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RESOLUCION No.: DEL 2019
( )
54 SEP 2010
Por la cual se establecen las tarifas para ¢l reconacimiento y pago de honorarios a los

peritos externos, por la realizacion de avalios especiales de inmuebles {comerciales),
cuando actiian como contratistas del Instituto

LA DIRECTORA GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO "AGUSTIN CODAZZI"

En uso de las facultades conferidas en el numeral 6 del articulo 14 -del Decreto 2113 de
1992, y el numeral 14 del articule 6 del Decrete 208 de 2004.

CONSIDERANDO

Que es competencia de‘la Direceion General del Instituto Geografico “Agustin Codazzi™ en virtud
de las facultades conferidas en el numeral 6 del articulo 14 del Decreto 21 13 de 1992y el
numeral 14 del articulo. 6 del Decreto 208 de 2004, establecer las tarifas para el
reconocimiento v pago de lonorarios a los peritos externos, por la realizacion de avalios

especiales de inmuebles (comerciales), cuando actlian como contratistas-del Instituto,

Que-analizados los criterios vigentes para {a fijacion de las tarifas a reconocer:como honorarios a
los peritos externos, por la realizacién de avalios especiales de inmuebles (comerciales),

cuando actiian como contratistas del Instituio, se encontid necesario actualizar los parametros

paia la determinacion de les’ honoratios a cancelar por parte del Instituto en el desarrollo de.avaltios
comerciales para zonas urbanas y zonas turales, que en su memento se establecieron mediante la
Resolucidn 938.de 2012,

Que analizados los criterios vigentes para la fijacion de las tarifas a reconocer como hanorarios

a los. peritos externos, resulta de utilidad pa'ra_ 10§ peritos y esta entidad, facilitar Ja formulacion

del edleulo “tarifas a reconocer como honorarios & los peritos externos™.

Que la propuesta de modificacién del honorarios a Peritos Externos por Ja realizacion de-

Avalllos:Comerciales es el tesultado del andlisis efectuado a la relacion costo — beneficio
de los: diferenteés trabajos cjecutadas durante los Gltimos § afios, donde se evidenciaron

factores que incidian directamente la actividad.

Que acorde a lo anteérior; se realizaron varios analisis y cdiculos mediante pruebas de
calculo de honorarios a Peritos Externos, manteniendo UN FACTOR MULTIPLIADOR
Y VARIANDO LA BASE (%) SOBRE UN SMMLV. Estas pruebas permitieron concluir
una base equivalente a UN SMMLV mas UN FACTOR multipticador del §.00010 sobre

el monto del avaliio para la liquidacién base-de horarios.
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1178 24 SEp 2018
Que los-analisis técnicos! realizados por €l Grupo Interno de Avatiios de la Subdireccién
de Catastro’ del lInstituto Geografico “Agustin  Codazzi”, permitieron establecer la
actualizacién de los eriterios para la fijacion de las tarifas a reconocer coimo honoratios
a los peritos externos, por la realizacion de avallios especiales de inmuebles
(cometciales), cuando actiian como contratistas del Instituto.

En mérito. de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1. Avalio Especial de Inmueble (comercial). Es. la estimacién del valor de un
inmueble mediante la investigacion y el analisis de los factores que intervienen en la conformacion
de su valor comercial, practicado por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” directamente o a
través de Avaluadores particulares vinculados a éste mediante contrato, con &l fin de ser utilizado
por las entidades estatales o, por los particulares con fines privados.

ARTICULO 2. Tarifas. Las tarifas con base en las cuales se liguidaran los henorarios de los
peritos Avaluadores externos por la realizacién de aval(ios comerciales de inmuebles sera:

a) El precio base de lignidacién estara conformado por la suma de los signientes items:

v Una suma fija corrésporidiente a un salario minimo legal vigente (1,6 SMMLV).

v Mento del avalto por un factor multiplicador. En todes los cases el factor multiplicador ser4 del
0.00010 ¢quivalente al 0,010% del monto del Avaluo.

Es-decir que el precic base de liquidacién ser igual d un (1) SMMLV mas.el.0.010% del monto
del aval(o, expresado en la siguiente formula

PRECIOBASE |- SERA - UNSMMLV | MAS |- (MONTODEL AVALUO *.
LIQUIDACION | TGUALA o0 1 FACTOR MULTIPLICADOR)
| Liquidacién. = (1,0 SMMLV) + (Monto Avalfio. * 0.00010)

; base Sin superar en ningiin éaso los 50 cincuenta SMMLY

b) La tarifa con base en la cual se liquidaran los honorarios de los peritos Avaluadores
-externgs, contratados por-esta entidad, por la realizacion de avaltos para calcular el
indice de valoracion predial (IVP) y/o por la realizacién de avilios comerciales'en los
puntos de. investigacion para zonas homogéneas serd del 14%. de un SMMLV -salario
‘minimo mensuai legal vigente-, es decir, a razén de (0. 14* [ sminlv) por cadd avaliio.

ARTICULO 3. Incrementos.en razén a la ubicacion del predio. Aplica en los precedentes
literales a).y b). Si el(os) predio(s)-es (son) urbano o rural y, solo én los casos. que estos se
ubiquen fuera de la ciudad sede del perito, se incrementard el precio a cancelar; asi:

‘ Docume_ntb que busca establecer, y principalmenie actualizar, |gs tarifas para el reconocimiento y pago de honorarios
a los peritds externos, por la realizacion de avahios especiales de inmuebles (comerciales), cuando actiian como
contratistas del Iostituio. Justificacién Técnica 001 dejulio 9 de 2019, elaborado por el GIT Avaliios,
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a. Predios ubicados en zona urbana. El precio liquidado segin literales a) y b) del
articulo 2° de-la presente resolucién s¢ incrementard en un 25 %.

b. Predios ubicados en zonas rurales. El precio liquidade segin literaies a) y b) del
articulo 2° de la presente resolucion se incrementard en-un 45 %.

PARAGRAFO. -Los valores resultantes en los precedentes literales a) y b), se aproximardn por
exceso o por defecto a la unidad de mil més cercana:

ARTICULO 4. Calculo liquidacién de honorarios én predios de propiedad horizontal.
Cuando la orden de avaliio corresponda a la totalidad o parte de las unidades privadas de un
inmueble somietido a Reglamento de Propiedad Horizontal, a los peritos exteriios que actiian
como, contratistas se les liquidaran honorarios de la siguiente manera:

Cuando. la valoracién recaiga sobre. dos o mas unidades privadas en un mismo piso de la
propiedad horizontal, €] monto total, para eféctos del caleulo del valor acancelar per el servicio,
serd la sumatoria-de los-avalios de todas las unidades.del piso que fueron objeto de estudio, a la
cual se-le-aplicara la férmula descrita-en los atticulos 2° y 3° de a presente Resolucion.

Para unidades en primer piso con uses diferentes al habitacional el valor total -a cancelar
correspondera al {iquidado en el punto anterior, incrementado en 1,5,

Cuando.]a valoracion recaiga sobre la totalidad de la propiedad horizontal, o unidades privadas
en diferentes pisos, el valor total a cancelar por el servicio, se hard sobre la sumatoria de los.
avalfios de cada unidad, excepto las de primer piso, las cuales.se liquidaran conforme al punto
ariterior.

ARTICULO 5. En todos los casos a que se refiere esta resolucion, losonorarios cubren todos
los gastos y costos en que deba incurrir-el perito-avaluador, para realizar, entregar y obtener la
aprobacion de Jos avalies. En censecuencia, no hay lugar al reconocimiento ni pago-alguno por
conceptos de vidticos ¢ indemnizaciones por demoras u otra ¢ausa, aun en los eventos de fuerza
mayor o caso fortuito, -

PARAGRAFO. Para predios o mejoras colindantes, no ‘sometidos al régimen -de-propiedad
horizontal, ya sean urbanos o rurales localizadgs én el mismo municipio, que conserven [a
misma clasificacion del suelo y que no involucren planes parciales, se liquidara asi:

¢ Hasta .un niimero de 20 predios, se calculara predio por predio, conformé a la tarifa
establecida en los articulo 2° y 3° de la presente resolucidn, _

s Entre 21 a 50 predios, €l cobro se liquidara sobie el 80% del total liquidado predic a
predio. '

¢ Entre 51.a 100 predios, el cobro se liquidara sobre el 65% del total liquidado predio a
predio.

¢ Para solicitudes mayores a 101 predios, el cebro se liquidara sobre el 50% del total
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ARTICULO 6. El reconocimiento y pago de honerarios a los peritos-avaluadores que- actfian
como contratistas del Instituto por la realizacion de avalios comerciales de inmuebles solo se
surtira después de qué el avalto haya sido aprobado en contiol de calidad por la Coordinacian
del Area de Avaltios de 1a Subdireccidn de Catastro o la respectiva Direccién Territorial si aplica
el caso.

PARAGRAFO. —Los valores resultantes de avaliios para calcular el fndice de Valoracién
Predial (IVP) y/o puntos de investigacion para zonas homogéneas deberdn ser aprobados en
control de calidad por la Coordinacién def Area de Avaltios de la Subdireccién de Catastro de-
la sede central en la ciudad de Bogota.

ARTICULO 7. En los-eventos de no ser aprobados los resultados de avaltios comerciales. de
inmuebles en control de calidad por la Coordinacién de! Area de Avalios.de la Subdireccion de.
Catastro o |a respectiva Direccion Territorizl si aplica, no habra lugar al reconocimiento. de suma
alguna por ceoncepto-de honorarios.

ARTICULO 8. Para avaltios solicitados dentro de procesos judiciales.que requieran la posterior-
citacidn o asistencia-del perito. a estos despachos, los gastos de manutencion, alejamiento y
desplazamiento serdn sufragados al perito por ia entidad solicitante.

-ART_Ir'.C_UI___.O 9. La presente resolucion rige a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion
en ¢l diario oficial y deroga todas las resoluciones que le sean contrarias, en especial la
Resolucion 938 del 24 de septiembre de 2012.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada er Bogotd.D.C. a los

EVAMARIA URIBE - TOBON
Directora General Arbs$rcody

Proyectd: Luis Fernando Cote Vega, contrafista

Rawiso: Pedro Palacios, Coordinader GIT Avaliios F
Totge Augisto Boniil Cubldes Subdmecmr de Calasiro? L w1 :
Julia Andrea Aram:uren Peita, Profestorial Espu.:al:z.adn 028 grado 12, Oficina Asesora Juridica Wﬂ-‘h MJ-‘.:-MGJ-
Luz Afda Barreto Barreto, Jefe Difteina Asesora Juridica
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