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Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
Resumen de Notas de Vigencia

EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
CAPITULO L.
OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES
ARTICULO 10. OBJETIVOS. La presente ley tiene por objetivos:

1. Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 92 de 1989 con las nuevas normas establecidas
en la Constitucién Politica, la Ley Organica del Plan de Desarrollo, la Ley Orgénica de Areas Metropolitanas y la
Ley por la que se crea el Sistema Nacional Ambiental.

2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el
ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio
ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencién de desastres en asentamientos de alto
riesgo, asi como la ejecuciéon de acciones urbanisticas eficientes.

3. Garantizar que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion social de la
propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por la proteccion del medio
ambiente y la prevencion de desastres.

4. Promover la armoniosa concurrencia de la Nacion, las entidades territoriales, las autoridades ambientales y
las instancias y autoridades administrativas y de planificacion, en el cumplimiento de las obligaciones
constitucionales y legales que prescriben al Estado el ordenamiento del territorio, para lograr el mejoramiento de
la calidad de vida de sus habitantes.

5. Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma coordinada la
iniciativa, la organizacion y la gestion municipales con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y
recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha politica.

Notas del Editor

&+
ARTICULO 20. PRINCIPIOS. El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes principios:

1. La funcion social y ecoldgica de la propiedad.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular.
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3. La distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Notas del Editor

i
ARTICULO 30. FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO. El ordenamiento del territorio constituye en su

conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios
publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los
servicios publicos domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su
utilizaciéon racional en armonia con la funciéon social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecolégica, buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

4+ ARTICULO 40. PARTICIPACION DEMOCRATICA. En ejercicio de las diferentes actividades que conforman
la accion urbanistica, las administraciones municipales, distritales y metropolitanas deberan fomentar la
concertacion entre los intereses sociales, econdmicos y urbanisticos, mediante la participacién de los
pobladores y sus organizaciones.

Esta concertacion tendra por objeto asegurar la eficacia de las politicas publicas respecto de las necesidades y
aspiraciones de los diversos sectores de la vida econémica y social relacionados con el ordenamiento del
territorio municipal, teniendo en cuenta los principios sefialados en el articulo 2° de la presente ley.

La participacion ciudadana podra desarrollarse mediante el derecho de peticion, la celebracion de audiencias
publicas, el ejercicio de la accion de cumplimiento, la intervencién en la formulacion, discusion y ejecucion de los
planes de ordenamiento y en los procesos de otorgamiento, modificacion, suspensiéon o revocatoria de las
licencias urbanisticas, en los términos establecidos en la ley y sus reglamentos.

CAPITULO Il
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

4 ARTICULO 50. CONCEPTO. EI ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de
acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos
y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio
bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y
culturales.

4+ ARTICULO 60. OBJETO. El ordenamiento del territorio municipal y distrital tiene por objeto complementar la
planificacion econdmica y social con la dimension territorial, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y
orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible, mediante:

1. La definicion de las estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo, en funcién de los objetivos
economicos, sociales, urbanisticos y ambientales.

2. El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion y actuacion que permitan ejecutar
actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la estructura del territorio
municipal o distrital.

3. La definicién de los programas y proyectos que concretan estos propdsitos.

El ordenamiento del territorio municipal y distrital se hara tomando en consideraciéon las relaciones
intermunicipales, metropolitanas y regionales; debera atender las condiciones de diversidad étnica y cultural,
reconociendo el pluralismo y el respeto a la diferencia; e incorporara instrumentos que permitan regular las
dinamicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los recursos naturales y
humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las generaciones futuras.
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4 ARTICULO 70. COMPETENCIAS EN MATERIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. <Articulo
INEXEQUIBLE>

Jurisprudencia Vigencia
Notas del Editor
Legislacién anterior
4
ARTICULO 8o0. ACCION URBANISTICA. <Articulo corregido mediante FE DE ERRATAS contenida en el

Diario Oficial No. 43.127 del 12 de septiembre de 1997, el texto corregido es el siguiente:>

La funcién publica del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de
las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas
que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo. Son
acciones urbanisticas, entre otras:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.

2. Localizar y sefialar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios, la disposicion y tratamiento de los residuos sodlidos, liquidos, toxicos y peligrosos y los
equipamientos de servicios de interés publico y social, tales como centros docentes y hospitalarios, aeropuertos
y lugares analogos.

3. Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de produccion, actividades terciarias y residenciales, y
definir los usos especificos, intensidades de uso, las cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las
clases y usos de las edificaciones y demas normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporcion adecuada a las necesidades
colectivas.

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la localizacién de asentamientos humanos,
por amenazas naturales, o que de otra forma presenten condiciones insalubres para la vivienda.

6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacién urbanistica, de conformidad con lo
establecido en la presente ley.

7. Calificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas de interés social.
8. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccion prioritaria.

9. Dirigir y realizar la ejecucion de obras de infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios
y los equipamientos publicos, directamente por la entidad publica o por entidades mixtas o privadas, de
conformidad con las leyes.

10. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de utilidad publica o interés social, de
conformidad con lo previsto en la ley.

11. Localizar las areas criticas de recuperacion y control para la prevencion de desastres, asi como las areas
con fines de conservacion y recuperacion paisajistica.

12. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del municipio, de comun acuerdo con la
autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion, para su proteccion y manejo adecuados.

13. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras urbanas.
14. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento del territorio.

15. <Numeral adicionado por el articulo 192 de la Ley 1450 de 2011. El nuevo texto es el siguiente:> Identificar y
localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y previa concertacion con ellas, los suelos para la
infraestructura militar y policial estratégica basica para la atencion de las necesidades de seguridad y de
Defensa Nacional.

Notas de Vigencia

PARAGRAFO. Las acciones urbanisticas aqui previstas deberan estar contenidas o autorizadas en los planes
de ordenamiento territorial o en los instrumentos que los desarrollen o complementen, en los términos previstos
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en la presente ley.

Notas de Vigencia
Legislacién anterior

CAPITULO Iil.
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

i+ ARTICULO 90. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El plan de ordenamiento territorial que los
municipios y distritos deberan adoptar en aplicacion de la presente ley, al cual se refiere el articulo 41 de la Ley
152 de 1994, es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se
define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo. Los planes de
ordenamiento del territorio se denominaran:

a) Planes de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los distritos y municipios
con poblacion superior a los 100.000 habitantes;

b) Planes basicos de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con
poblacién entre 30.000 y 100.000 habitantes;

c) Esquemas de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con
poblacién inferior a los 30.000 habitantes.

PARAGRAFO. Cuando la presente ley se refiera a planes de ordenamiento territorial se entendera que
comprende todos los tipos de planes previstos en el presente articulo, salvo cuando se haga su sefialamiento
especifico como el plan sefialado en el literal a) del presente articulo.

Notas del Editor
£
ARTICULO 10. DETERMINANTES DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. En la

elaboracion y adopcion de sus planes de ordenamiento territorial los municipios y distritos deberan tener en
cuenta las siguientes determinantes, que constituyen normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos de
competencia, de acuerdo con la Constitucion y las leyes:

1. Las relacionadas con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales y la prevencion
de amenazas y riesgos naturales, asi:

Notas del Editor

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas facultades legales, por las
entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los aspectos relacionados con el ordenamiento espacial del
territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Cddigo de Recursos Naturales, tales como las limitaciones
derivadas del estatuto de zonificacion de uso adecuado del territorio y las regulaciones nacionales sobre uso del
suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales;

b) Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio ambiente y de los recursos
naturales renovables, en las zonas marinas y costeras; las disposiciones producidas por la Corporacion
Auténoma Regional o la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion, en cuanto a la reserva, alindamiento,
administracion o sustraccion de los distritos de manejo integrado, los distritos de conservacion de suelos, las
reservas forestales y parques naturales de caracter regional; las normas y directrices para el manejo de las
cuencas hidrograficas expedidas por la Corporacion Autonoma Regional o la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccion; y las directrices y normas expedidas por las autoridades ambientales para la
conservacion de las areas de especial importancia ecosistémica;

c) Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que integran el sistema de parques
nacionales naturales y las reservas forestales nacionales;

d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y riesgos naturales, el sefialamiento y
localizacién de las areas de riesgo para asentamientos humanos, asi como las estrategias de manejo de zonas
expuestas a amenazas y riesgos naturales.
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2. Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las areas e inmuebles
consideradas como patrimonio cultural de la Nacién y de los departamentos, incluyendo el histérico, artistico y
arquitecténico, de conformidad con la legislacién correspondiente.

3. El sefialamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y regional,
puertos y aeropuertos, sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia, asi como las
directrices de ordenamientos para sus areas de influencia.

4. Los componentes de ordenamiento territorial de los planes integrales de desarrollo metropolitano, en cuanto
se refieran a hechos metropolitanos, asi como las normas generales que establezcan los objetivos y criterios
definidos por las areas metropolitanas en los asuntos de ordenamiento del territorio municipal, de conformidad
con lo dispuesto por la Ley 128 de 1994 y la presente ley.

4 ARTICULO 11. COMPONENTES DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Los planes de
ordenamiento territorial deberan contemplar tres componentes:

1. El componente general del plan, el cual estara constituido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo.

2. El componente urbano, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas y normas para
encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano.

3. El componente rural, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas y normas para orientar y
garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la
conveniente utilizacion del suelo.

4 ARTICULO 12. CONTENIDO DEL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO. EIl
componente general del plan de ordenamiento debera contener:

1. Los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo que complementaran, desde el punto de
vista del manejo territorial, el desarrollo municipal y distrital, principalmente en los siguientes aspectos:

1.1 Identificacion y localizacion de las acciones sobre el territorio que posibiliten organizarlo y adecuarlo para el
aprovechamiento de sus ventajas comparativas y su mayor competitividad.

1.2 Definicién de las acciones territoriales estratégicas necesarias para garantizar la consecucion de los
objetivos de desarrollo econdmico y social del municipio o distrito.

1.3 Adopcion de las politicas de largo plazo para la ocupacién, aprovechamiento y manejo del suelo y del
conjunto de los recursos naturales.

2. Contenido Estructural, el cual debera establecer, en desarrollo y concrecion de los aspectos sefialados en el
numeral 1° de este articulo, la estructura urbano-rural e intraurbana que se busca alcanzar a largo plazo, con la
correspondiente identificacion de la naturaleza de las infraestructuras, redes de comunicacion y servicios, asi
como otros elementos o equipamientos estructurantes de gran escala. En particular se deberan especificar:

2.1 Los sistemas de comunicacion entre el area urbana y el area rural y su articulacion con los respectivos
sistemas regionales.

2.2 El sefalamiento de las areas de reserva y medidas para la proteccion del medio ambiente, conservacion de
los recursos naturales y defensa del paisaje, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y el Cdadigo
de Recursos Naturales, asi como de las areas de conservacion y proteccion del patrimonio histérico, cultural y
arquitectonico.

2.3 La determinacion y ubicacion en planos de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacion de
asentamientos humanos, por amenazas o riesgos naturales o por condiciones de insalubridad.

2.4 La localizacion de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos para garantizar adecuadas
relaciones funcionales entre asentamientos y zonas urbanas y rurales.

2.5 La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana, con la correspondiente fijacion
del perimetro del suelo urbano, en los términos en que estas categorias quedan definidas en el Capitulo IV de la
presente ley, y siguiendo los lineamientos de las regulaciones del Ministerio del Medio Ambiente en cuanto a
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usos del suelo, exclusivamente en los aspectos ambientales y de conformidad con los objetivos y criterios
definidos por las Areas Metropolitanas en las normas obligatoriamente generales, para el caso de los municipios
que las integran.

PARAGRAFO 1o0. Para los efectos de la aplicaciéon de las normas que aqui se establecen, se entendera por
estructura urbano-rural e intraurbana el modelo de ocupacion del territorio que fija de manera general la
estrategia de localizacion y distribucion espacial de las actividades, determina las grandes infraestructuras
requeridas para soportar estas actividades y establece las caracteristicas de los sistemas de comunicacion vial
que garantizaran la fluida interaccion entre aquellas actividades espacialmente separadas.

PARAGRAFO 20. En cumplimiento del mandato constitucional contenido en el articulo 367 de la Constitucion
Politica, y a fin de evitar que pueda haber zonas urbanas sin posibilidad de cobertura de servicios publicos
domiciliarios, en adelante el perimetro urbano no podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios.

PARAGRAFO 30. <Paragrafo adicionado por el articulo 190 del Decreto 19 de 2012. El nuevo texto es el
siguiente:> Cuando existan inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que adopta el plan de ordenamiento
territorial y su cartografia oficial, prevalecera lo establecido en el texto del acuerdo y correspondera al alcalde
municipal o distrital, o la entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias cartograficas, siempre que
no impliguen modificacion al articulado del Plan de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que realice la precision cartografica se definiran, con fundamento en las disposiciones
del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al area objeto
de la precisiéon. Una vez expedido el acto administrativo, el mismo debera ser registrado en todos los planos de
la cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios y complementarios. Esta
disposicion también sera aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los estudios de detalle permitan
determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y morfologicas de los terrenos.

Notas de Vigencia
i
ARTICULO 13. COMPONENTE URBANO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO. El componente urbano del

plan de ordenamiento territorial es un instrumento para la administracion del desarrollo y la ocupacion del
espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansion urbana, que integra politicas de mediano y
corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y normas urbanisticas. Este componente debera contener
por lo menos:

1. Las politicas de mediano y corto plazo sobre uso y ocupacion del suelo urbano y de las areas de expansion,
en armonia con el modelo estructural de largo plazo adoptado en el componente general y con las previsiones
sobre transformacion y crecimiento espacial de la ciudad.

2. La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial, de transporte y la adecuada
intercomunicacion de todas las areas urbanas y la proyectada para las areas de expansion; la disponibilidad de
redes primarias y secundarias de servicios publicos a corto y mediano plazo; la localizacion prevista para los
equipamientos colectivos y espacios libres para parques y zonas verdes publicas de escala urbana o zonal, y el
sefialamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas infraestructuras.

3. La delimitacion, en suelo urbano y de expansion urbana, de las areas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos urbanos, histéricos y culturales, de conformidad con la
legislaciéon general aplicable a cada caso y las normas especificas que los complementan en la presente ley; asi
como de las areas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

4. La determinacion, en suelo urbano y de expansion urbana, de las areas objeto de los diferentes tratamientos
y actuaciones urbanisticas.

5. La estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social, incluyendo los
de mejoramiento integral, la cual incluira directrices y parametros para la localizacién en suelos urbanos y de
expansion urbana, de terrenos necesarios para atender la demanda de vivienda de interés social, y el
sefialamiento de los correspondientes instrumentos de gestion; asi como los mecanismos para la reubicacion de
los asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo para la salud e integridad de sus habitantes,
incluyendo la estrategia para su transformacion para evitar su nueva ocupacion.

6. Las estrategias de crecimiento y reordenamiento de la ciudad, definiendo sus prioridades, y los criterios,
directrices y parametros para la identificacion y declaracion de los inmuebles y terrenos de desarrollo o
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construccion prioritaria.

7. La determinacion de las caracteristicas de las unidades de actuacion urbanistica, tanto dentro del suelo
urbano como dentro del suelo de expansion cuando a ello hubiere lugar, o en su defecto el sefialamiento de los
criterios y procedimientos para su caracterizacién, delimitacién e incorporacion posterior.

8. La especificacion, si es del caso, de la naturaleza, alcance y area de operacion de los macroproyectos
urbanos cuya promocion y ejecucion se contemple a corto o mediano plazo, conjuntamente con la definiciéon de
sus directrices generales de gestion y financiamiento, asi como la expedicion de las autorizaciones para
emprender las actividades indispensables para su concrecion.

9. La adopcion de directrices y parametros para la formulacion de planes parciales, incluyendo la definicion de
acciones urbanisticas, actuaciones, instrumentos de financiacién y otros procedimientos aplicables en las areas
sujetas a urbanizacion u operaciones urbanas por medio de dichos planes.

10. La definicién de los procedimientos e instrumentos de gestion y actuacion urbanistica requeridos para la
administracion y ejecucion de las politicas y decisiones adoptadas, asi como de los criterios generales para su
conveniente aplicacion, de acuerdo con lo que se establece en la presente ley, incluida la adopcion de los
instrumentos para financiar el desarrollo urbano, tales como la participacion municipal o distrital en la plusvalia,
la emision de titulos de derechos adicionales de construccién y desarrollo y los demas contemplados en la Ley
92 de 1989.

11. La expedicion de normas urbanisticas en los términos y segun los alcances que se establecen en el articulo
15 de la presente ley.

i+ ARTICULO 14. COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO. El componente rural del plan de
ordenamiento territorial es un instrumento para garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos
rurales y la cabecera municipal, la conveniente utilizacion del suelo rural y las actuaciones publicas tendientes al
suministro de infraestructuras y equipamientos basicos para el servicio de los pobladores rurales. Este
componente debera contener por lo menos:

1. Las politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacion del suelo en relacién con los asentamientos humanos
localizados en estas areas.

2. El sefialamiento de las condiciones de proteccion, conservacion y mejoramiento de las zonas de produccién
agropecuaria, forestal o minera.

3. La delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos, geograficos
y ambientales, incluyendo las areas de amenazas y riesgos, o que formen parte de los sistemas de provision de
los servicios publicos domiciliarios o de disposicion final de desechos sélidos o liquidos.

4. La localizacién y dimensionamiento de las zonas determinadas como suburbanas, con precision de las
intensidades maximas de ocupacién y usos admitidos, las cuales deberan adoptarse teniendo en cuenta su
caracter de ocupacion en baja densidad, de acuerdo con las posibilidades de suministro de servicios de agua
potable y saneamiento, en armonia con las normas de conservacion y protecciéon de recursos naturales y medio
ambiente.

5. La identificacion de los centros poblados rurales y la adopcion de las previsiones necesarias para orientar la
ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y de equipamiento
social.

6. La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de agua potable y saneamiento
basico de las zonas rurales a corto y mediano plazo y la localizacién prevista para los equipamientos de salud y
educacion.

7. La expedicién de normas para la parcelacién de predios rurales destinados a vivienda campestre, las cuales
deberan tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental.

4 ARTICULO 15. NORMAS URBANISTICAS. <Articulo modificado por el articulo 1 de la Ley 902 de 2004. El
nuevo texto es el siguiente:> Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del
suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de acuerdo con los criterios de
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prevalencia aqui especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos para su revision,
ajuste o modificacién, en congruencia con lo que a continuacion se sefiala.

En todo caso los municipios que integran areas metropolitanas deberan ajustarse en su determinacion a los
objetivos y criterios definidos por la Junta Metropolitana, en los asuntos de su competencia.

1. Normas urbanisticas estructurales

Son las que aseguran la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del
plan y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen sobre las demas
normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse
contraviniendo lo que en ellas se establece, y su propia modificacion solo puede emprenderse con motivo de la
revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal o distrital, con base en motivos y
estudios técnicos debidamente sustentados. Por consiguiente, las normas estructurales incluyen, entre otras:

1.1 Las que clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo IV de esta ley.

1.2 Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionadas con la
conservacion y el manejo de centros urbanos e historicos; las que reservan areas para la construccion de redes
primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques y zonas
verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al espacio publico vinculado al nivel de
planificacion de largo plazo.

1.3 Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion o las que establecen criterios y
procedimientos para su caracterizacion, delimitacién e incorporacion posterior, incluidas las que adoptan
procedimientos e instrumentos de gestidon para orientar, promover y regular las actuaciones urbanisticas
vinculadas a su desarrollo.

1.4 Las que establecen directrices para la formulacion y adopcion de planes parciales.

1.5 Las que definan las areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, las que
delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que conciernen al medio ambiente, las cuales en ningun caso,
salvo en el de la revision del plan, seran objeto de modificacién.

2. Normas urbanisticas generales

Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
procedimientos de parcelacién, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas
comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansién. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen
obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la
especificacién de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del
desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones.

En razén de la vigencia de mediano plazo del componente urbano del plan, en ellas también debe establecerse
la oportunidad de su revision y actualizaciéon e igualmente, los motivos generales que a iniciativa del alcalde
permitiran su revision parcial. En consecuencia, ademas de las regulaciones que por su propia naturaleza
quedan contenidas en esta definicién, hacen parte de las normas urbanisticas:

2.1 Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los procesos de edificacion.

2.2 La determinacién de las zonas de renovacion, conjuntamente con la definicion de prioridades,
procedimientos y programas de intervencion.

2.3 La adopcion de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no considerados en el componente general
del plan.

2.4 Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacion y la correspondiente afectacidn de terrenos para
equipamientos colectivos de interés publico o social a escala zonal o local, lo mismo que la delimitacién de
espacios libres y zonas verdes de dicha escala.

2.5 Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios publicos domiciliarios.
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2.6 Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los parametros y directrices para que
sus propietarios compensen en dinero o en terrenos, si fuere del caso.

2.7 El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones como macroproyectos o actuaciones
urbanisticas en areas con tratamientos de conservacion, renovacién o mejoramiento integral para las cuales se
contemplen normas especificas a adoptar y concertar, en su oportunidad, con los propietarios y comunidades
interesadas, estableciendo los parametros, procedimient os y requisitos que deben cumplirse en tales casos
excepcionales.

2.8 Las demas previstas en la presente ley o que se consideren convenientes por las autoridades distritales o
municipales.

3. Normas complementarias

Se trata de aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las
previsiones contempladas en los componentes general y urbano del plan de ordenamiento, y que deben
incorporarse al Programa de ejecucion que se establece en el articulo 18 de la presente ley. También forman
parte de este nivel normativo, las decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza
requieren ser ejecutadas en el corto plazo y todas las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas
especificas y casos excepcionales, de acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas
de las normas urbanisticas generales. Entre otras, pertenecen a esta categoria:

3.1 La declaracion e identificacion de los terrenos e inmuebles de desarrollo o construccién prioritaria.

3.2 La localizacién de terrenos cuyo uso es el de vivienda de interés social y la reubicacion de asentamientos
humanos localizados en zonas de alto riesgo.

3.3 Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrollo de planes parciales para unidades de
actuacion urbanistica y para otras operaciones como macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas
con tratamientos de renovacién urbana o mejoramiento integral, que se aprobaran de conformidad con el
articulo 27 de la presente ley.

PARAGRAFO. Las normas para la urbanizacién y construccién de vivienda no podran limitar el desarrollo de
programas de vivienda de interés social, de tal manera que las especificaciones entre otros de loteos, cesiones
y areas construidas deberan estar acordes con las condiciones de precio de este tipo de vivienda.

Jurisprudencia Vigencia

PARAGRAFO 2o0. Los planes de ordenamiento territorial de los municipios y distritos, no podran establecer usos
compatibles entre servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines, con usos para
vivienda y dotacionales educativos. EI Gobierno Nacional reglamentara la materia en un término no mayor de
sesenta (60) dias.

Notas de Vigencia
Notas del Editor
Legislacién Anterior
4
ARTICULO 16. CONTENIDO DE LOS PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO. Los planes Basicos de

Ordenamiento Territorial deberan contemplar los tres componentes a que se refiere el articulo 11 de la presente
ley, con los siguientes ajustes, en orden a simplificar su adopcion y aplicacion:

1. En cuanto al componente general, el Plan Basico de Ordenamiento sefialara los objetivos y estrategias
territoriales de largo y mediano plazo que complementaran, desde el punto de vista del manejo territorial, el
desarrollo municipal, asi como los siguientes contenidos estructurales:

1.1 Identificacion y localizacion de las acciones sobre el territorio que posibiliten organizarlo y adecuarlo para el
aprovechamiento de sus ventajas comparativas y su mayor competitividad.

1.2 Los sistemas de comunicacién entre el area urbana y el area rural y su articulacion con los respectivos
sistemas regionales.

1.3 El establecimiento de las areas de reserva y las regulaciones para la proteccion del medio ambiente,
conservacion de los recursos naturales y defensa del paisaje, asi como para las areas de conservacion y
proteccion del patrimonio histérico, cultural y arquitectonico.
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1.4 La localizacion de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos para garantizar adecuadas
relaciones funcionales entre asentamientos y zonas urbanas y rurales.

1.5 La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansién urbana, con la correspondiente fijacion
del perimetro del suelo urbano, en los términos sefialados en la presente ley, de conformidad con los objetivos y
criterios definidos por las Areas Metropolitanas en las normas obligatoriamente generales para el caso de los
municipios que las integran.

1.6 El inventario de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacién de asentamientos humanos, por
amenazas naturales o por condiciones de insalubridad.

2. En relacién con el componente urbano, el Plan Basico debera contener por lo menos:

2.1 La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial, de transporte y la adecuada
intercomunicacion de todas las areas urbanas asi como su proyeccion para las areas de expansion, si se
determinaren; la disponibilidad de redes primarias y secundarias de vias y servicios publicos a corto y mediano
plazo; la localizacion prevista para equipamientos colectivos y espacios publicos para parques y zonas verdes
publicas y el sefialamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas infraestructuras.

2.2 La delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos y de
conjuntos urbanos, histéricos y culturales, de conformidad con la legislacion general aplicable a cada caso y las
normas urbanisticas que los complementan, asi como de las areas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

2.3 La estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social, incluyendo los
de mejoramiento integral, la cual incluira las directrices y parametros para la definicién de usos para vivienda de
interés social, tanto en suelos urbanos como de expansion urbana, y el sefialamiento de los correspondientes
instrumentos de gestion; asi como los mecanismos para la reubicacion de los asentamientos humanos
localizados en zonas de alto riesgo para la salud e integridad de sus habitantes, incluyendo lo relacionado con la
transformacion de las zonas reubicadas para evitar su nueva ocupacion.

2.4 La definicion de los procedimientos e instrumentos de gestién y actuacion urbanistica requeridos para la
administracion y ejecucion de las politicas y decisiones adoptadas, asi como de los criterios generales para su
conveniente aplicacion, incluida la adopcion de los instrumentos para financiar el desarrollo urbano de acuerdo
con lo que se establece en la presente ley y en la Ley 92 de 1989.

2.5 La expediciéon de normas urbanisticas generales sobre usos e intensidad de usos del suelo, actuaciones,
tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las
diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y el suelo de expansién. Se incluiran
especificaciones de cesiones urbanisticas, aislamientos, volumetrias y alturas; la determinacién de las zonas de
mejoramiento integral, si las hay, y las demas que consideren convenientes las autoridades distritales o
municipales.

3. El componente rural establecera por lo menos las mismas previsiones indicadas para el plan de ordenamiento
territorial.

4 ARTICULO 17. CONTENIDO DE LOS ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Los esquemas
de ordenamiento territorial deberan contener como minimo los objetivos, estrategias y politicas de largo y
mediano plazo para la ocupacién y aprovechamiento del suelo, la division del territorio en suelo urbano y rural,
la estructura general del suelo urbano, en especial, el plan vial y de servicios publicos domiciliarios, la
determinacién de las zonas de amenazas y riesgos naturales y las medidas de proteccion, las zonas de
conservacion y proteccion de recursos naturales y ambientales y las normas urbanisticas requeridas para las
actuaciones de parcelacion, urbanizacion y construccion.

PARAGRAFO. Los municipios con poblacién inferior a los 30.000 habitantes que presente dinamicas
importantes de crecimiento urbano podra adoptar Planes Basicos de Ordenamiento Territorial, como instrumento
para desarrollar el proceso de ordenamiento de su territorio.

4 ARTICULO 18. PROGRAMA DE EJECUCION. El programa de ejecucion define con caracter obligatorio, las
actuaciones sobre el territorio previstas en el plan de ordenamiento, que seran ejecutadas durante el periodo de
la correspondiente administracién municipal o distrital, de acuerdo con lo definido en el correspondiente Plan de
Desarrollo, sefalando las prioridades, la programacion de actividades, las entidades responsables y los
recursos respectivos.
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El programa de ejecucion se integrara al Plan de Inversiones, de tal manera que conjuntamente con éste sera
puesto a consideracion del concejo por el alcalde, y su vigencia se ajustard a los periodos de las
administraciones municipales y distritales.

Dentro del programa de ejecucion se definiran los programas y proyectos de infraestructura de transporte y
servicios publicos domiciliarios que se ejecutaran en el periodo correspondiente, se localizaran los terrenos
necesarios para atender la demanda de vivienda de interés social en el municipio o distrito y las zonas de
mejoramiento integral, sefialando los instrumentos para su ejecucion publica o privada. Igualmente se
determinaran los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construccion se consideren prioritarios. Todo lo anterior,
atendiendo las estrategias, parametros y directrices sefialadas en el plan de ordenamiento.

4+ ARTICULO 19. PLANES PARCIALES. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del
suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley. El plan parcial o local incluira por lo menos los siguientes aspectos:

1. La delimitacion y caracteristicas del area de la operacion urbana o de la unidad minima de actuacion
urbanistica contemplada en el plan parcial o local.

2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente
actuacién u operacion urbana, en aspectos tales como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, la calidad del entorno, las alternativas de expansion, el
mejoramiento integral o renovacion consideradas; los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar
procesos de concertacion, integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos para garantizar el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles; los
programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los propdsitos de la operacion y las
prioridades de su desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacion o de la operacion
urbana contemplada.

3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o para el area especifica
objeto de la operacion urbana objeto del plan: definicion de usos especificos del suelo, intensidades de
ocupacioén y construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

4. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias y, especialmente en el caso de las
unidades de actuacion, de la red vial secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios
publicos domiciliarios; la localizacion de equipamientos colectivos de interés publico o social como templos,
centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementarios del
contenido estructural del plan de ordenamiento.

5. Los demas necesarios para complementar el planeamiento de las zonas determinadas, de acuerdo con la
naturaleza, objetivos y directrices de la operacion o actuacion respectiva.

6. La adopcién de los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,
procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion, junto
con el programa de financiamiento.

En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes parciales podran ser propuestos ante
las autoridades de planeacion municipal o distrital para su aprobacién, por personas o entidades privadas
interesadas en su desarrollo. En ninglin caso podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes
de ordenamiento ni las normas estructurales de los mismos.

PARAGRAFO. Los planes parciales también podran ser aplicables para complementar la planificacién de las
localidades en el caso de los distritos, cuando asi lo sefialare el Plan de Ordenamiento Territorial, evento en el
cual se denominara planes locales.

i ARTICULO 20. OBLIGATORIEDAD DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO. Cumplido el periodo de
transicion previsto en la presente ley para la adopcion del plan de ordenamiento territorial, las autoridades
competentes soélo podran otorgar licencias urbanisticas una vez que dicho plan sea adoptado.
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Ningun agente publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas que no se ajusten a las previsiones y
contenidos de los planes de ordenamiento territorial, a su desarrollo en planes parciales y a las normas
estructurales del plan o complementarias del mismo.

i ARTICULO 21. ARMONIA CON EL PLAN DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO. El plan de ordenamiento
territorial define a largo y mediano plazo un modelo de ocupacion del territorio municipal y distrital, sefialando su
estructura basica y las acciones territoriales necesarias para su adecuada organizacion, el cual estara vigente
mientras no sea modificado o sustituido. En tal sentido, en la definiciéon de programas y proyectos de los planes
de desarrollo de los municipios se tendran en cuenta las definiciones de largo y mediano plazo de ocupacion del
territorio.

i ARTICULO 22. DE LA PARTICIPACION COMUNAL EN EL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO. Para
efectos de organizar la participacion comunal en la definicién del contenido urbano del plan de ordenamiento,
las autoridades municipales o distritales podran delimitar en el area comprendida dentro del perimetro urbano,
los barrios o agrupamientos de barrios residenciales usualmente reconocidos por sus habitantes como
referentes de su localizacién en la ciudad y que definen su pertenencia inmediata a un ambito local o vecinal. Lo
pertinente regira para la participacion comunitaria en la definicion del contenido rural, caso en el cual la divisién
territorial se referira a veredas o agrupaciones de veredas.

En el curso de la formulacién y concertacion de los planes de ordenamiento territorial, las organizaciones civicas
debidamente reconocidas de dichos agrupamientos de barrios o veredas, a través de mecanismos democraticos
que aseguren la representatividad de los elegidos, podran designar representantes para que transmitan y
pongan a consideracion sus propuestas sobre los componentes urbano y rural del plan.

Una vez surtido el proceso de adopcién o revision del plan, estas mismas organizaciones civicas mantendran su
participacion en el ordenamiento del territorio en los siguientes eventos:

1. Para proponer, en los casos excepcionales que consideren las normas urbanisticas generales, la asignacion
especifica de usos y aprovechamientos del suelo en micro zonas de escala vecinal, esto es, en los casos donde
el efecto se limite exclusivamente a sus respectivos territorios y no contrarien las normas estructurales. En las
zonas exclusivamente residenciales estas propuestas podran referirse a normas de paisajismo, regulaciones al
transito vehicular y demas previsiones tendientes al mantenimiento de la tranquilidad de la zona, siempre y
cuando no se afecte el uso del espacio publico, de acuerdo con las normas generales.

2. Para formular y proponer planes parciales para actuaciones urbanisticas dentro de su area, de acuerdo con
las previsiones y autorizaciones del componente urbano del plan.

3. Para ejercer acciones de veeduria ciudadana que garanticen el cumplimiento o impidan la violacién de las
normas establecidas, a través de procedimientos acordes con las politicas locales de descentralizacion.

4 ARTICULO 23. FORMULACION DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. <Plazo
prorrogado por la Ley 507 de 1999> En un plazo maximo de dieciocho (18) meses a partir de la entrada en
vigencia de la presente ley, las administraciones municipales y distritales con la participacion democratica aqui
prevista, formularan y adoptaran los planes de Ordenamiento Territorial, o adecuaran los contenidos de
ordenamiento territorial de los planes de Desarrollo, de conformidad con lo dispuesto en la presente ley.

Notas de vigencia

En lo sucesivo dentro de los seis (6) meses anteriores al vencimiento de la vigencia del plan de Ordenamiento,
las administraciones municipales y distritales deberan iniciar el tramite para la formulacion del nuevo plan o su
revision o ajuste.

En la formulacion, adecuacion y ajuste de los planes de ordenamiento se tendra en cuenta el diagnodstico de la
situacion urbana y rural y la evaluacion del plan vigente.

PARAGRAFO. En los municipios en los cuales no se formulen los planes de ordenamiento dentro de los plazos
previstos, las oficinas de planeacién de los respectivos departamentos, podran acometer su elaboracion,
quedando en todo caso los proyectos correspondientes sujetos a los procedimientos de concertacion y
aprobacién establecidos en esta ley. Para la formulacion correspondiente dichas oficinas podran solicitar el
apoyo técnico del Ministerio del Interior, el Viceministerio de Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable, el
Inurbe, el IGAC vy el Instituto de Hidrologia, Meteorologia y Estudios Ambientales, IDEAM, el Ingeominas y las
areas metropolitanas, para los casos de municipios que formen parte de las mismas. Igualmente haran las

www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0388_1997.html 12/20


javascript:insRow17()

20/8/2019 Leyes desde 1992 - Vigencia expresa y control de constitucionalidad [LEY_0388_1997]

consultas del caso ante las Corporaciones Autdnomas Regionales o autoridades ambientales que tengan
jurisdiccion sobre esos municipios, en los asuntos de su competencia.

Igualmente las oficinas de planeaciéon de los respectivos departamentos con el apoyo de las entidades
nacionales deberan prestar asistencia técnica a los municipios con poblacién inferior a treinta mil (30.000)
habitantes en la elaboracion del plan.

it ARTICULO 24. INSTANCIAS DE CONCERTACION Y CONSULTA. El alcalde distrital o municipal, a través
de las oficinas de planeacion o de la dependencia que haga sus veces, sera responsable de coordinar la
formulacion oportuna del proyecto del plan de Ordenamiento Territorial, y de someterlo a consideracion del
Consejo de Gobierno.

En todo caso, antes de la presentacion del proyecto de plan de ordenamiento territorial a consideracion del
concejo distrital o municipal, se surtiran los tramites de concertacién interinstitucional y consulta ciudadana, de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. El proyecto de plan se sometera a consideracién de la Corporacion Auténoma Regional o autoridad ambiental
correspondiente, para su aprobacion en lo concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales, dentro del
ambito de su competencia de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 99 de 1993 y en especial por su articulo 66,
para lo cual dispondra de treinta (30) dias; s6lo podra ser objetado por razones técnicas y fundadas en los
estudios previos. Esta decision sera, en todo caso, apelable ante el Ministerio del Medio Ambiente.

Notas de vigencia
Jurisprudencia Vigencia
Legislacién anterior

2. Durante el mismo término previsto en el numeral anterior se surtira la instancia de concertacién con la Junta
Metropolitana para el caso de planes de ordenamiento de municipios que formen parte de areas metropolitanas,
instancia que vigilara su armonia con los planes y directrices metropolitanas, en asuntos de su competencia.

3. Una vez revisado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales y metropolitanas, en los asuntos de
su competencia, se sometera a consideracion del Consejo Territorial de Planeacion, instancia que debera rendir
concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.

4. Durante el periodo de revision del plan por la Corporacion Auténoma Regional, o la autoridad ambiental
correspondiente, la Junta Metropolitana y el Consejo Territorial de Planeacion, la administracion municipal o
distrital solicitara opiniones a los gremios econdmicos y agremiaciones profesionales y realizara convocatorias
publicas para la discusion del plan, incluyendo audiencias con las juntas administradoras locales, expondra los
documentos basicos del mismo en sitios accesibles a todos los interesados y recogera las recomendaciones y
observaciones formuladas por las distintas entidades gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del
municipio, debiendo proceder a su evaluacién, de acuerdo con la factibilidad, conveniencia y concordancia con
los objetivos del plan. Igualmente pondran en marcha los mecanismos de participacion comunal previstos en el
articulo 22 de esta ley.

Las administraciones municipales y distritales estableceran los mecanismos de publicidad y difusion del
proyecto de plan de ordenamiento territorial que garanticen su conocimiento masivo, de acuerdo con las
condiciones y recursos de cada entidad territorial.

PARAGRAFO. La consulta democratica debera garantizarse en todas las fases del plan de ordenamiento,
incluyendo el diagnéstico, las bases para su formulacion, el seguimiento y la evaluacion.

4+ ARTICULO 25. APROBACION DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO. <Ver Notas del Editor> El proyecto
de plan de ordenamiento territorial, como documento consolidado después de surtir la etapa de la participacion
democratica y de la concertacion interinstitucional de que trata el articulo precedente, sera presentado por el
alcalde a consideracion del concejo municipal o distrital, dentro de los treinta (30) dias siguientes al recibo del
concepto del Consejo Territorial de Planeacion. En el evento de que el concejo estuviere en receso, el alcalde
debera convocarlo a sesiones extraordinarias. Toda modificacion propuesta por el concejo debera contar con la
aceptacion de la administracion.

Notas del Editor
Jurisprudencia Vigencia
4
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ARTICULO 26. ADOPCION DE LOS PLANES. <Ver Notas del Editor> Transcurridos sesenta (60) dias desde la
presentacion del proyecto de plan de ordenamiento territorial sin que el concejo municipal o distrital adopte
decisién alguna, el alcalde podréa adoptarlo mediante decreto.

Notas del Editor
Jurisprudencia Vigencia
i+
ARTICULO 27. PROCEDIMIENTO PARA PLANES PARCIALES. <Articulo modificado por el articulo 180 del

Decreto 19 de 2012. El nuevo texto es el siguiente:> Para la aprobacion y adopcién de los planes parciales de
que trata la presente Ley, se tendra en cuenta el siguiente procedimiento:

1. Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades municipales o distritales de
planeacion, por las comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo con los parametros que al
respecto determine el plan de ordenamiento territorial o el Macroproyecto de Interés Social Nacional cuando
este ultimo asi lo prevea.

2. La oficina de planeacion municipal o distrital, o la dependencia que haga sus veces, revisara el proyecto de
plan parcial con el fin de verificar el cumplimiento de las normas tenidas en cuenta para la formulacion del plan.
Para la aprobacion del proyecto de plan parcial, la oficina de planeaciéon contara con un término de treinta (30)
dias habiles contados a partir de la fecha de radicacién del proyecto, prorrogables por treinta (30) dias habiles
mas por una sola vez, so pena que se entienda aprobado en los términos en que fue presentado mediante la
aplicacioén del silencio administrativo positivo.

3. Una vez que la oficina de planeacion municipal o distrital, o la dependencia que haga sus veces, apruebe el
proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo u ocurra el silencio administrativo en los términos del
numeral 2, éste se sometera a consideracion de la autoridad ambiental competente, cuando se requiera segun
lo previsto en el reglamento del Gobierno Nacional, a efectos de que conjuntamente con el municipio o distrito
acuerden los asuntos exclusivamente ambientales, para lo cual dispondran de quince (15) dias habiles
prorrogables por un término igual.

Cuando no se logre la concertacion entre el municipio o distrito y la autoridad ambiental competente, la oficina
de planeacion municipal o distrital procedera a archivar el proyecto de plan parcial, sin perjuicio de que el
interesado pueda efectuar los ajustes que consideren pertinentes y reiniciar el tramite de concertacion
ambiental.

Cuando se trate de planes parciales que desarrollen los Macroproyectos de Interés Social Nacional, si la
autoridad ambiental no se pronuncia definitivamente dentro del término sefialado en este articulo, le
correspondera al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible decidir sobre los asuntos ambientales para lo
cual dispondra de un término maximo e improrrogable de quince (15) dias habiles contados a partir del recibo
del respectivo expediente.

4. Durante el periodo de revisién del proyecto de plan parcial se surtird una fase de informaciéon publica,
convocando a los propietarios y vecinos, para que éstos expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez surtidas las etapas anteriores y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la aprobacion del
proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el
caso, el alcalde municipal o distrital lo adoptara mediante decreto.

PARAGRAFO 1. El incumplimiento de los términos previstos en el presente articulo para pronunciarse por parte
de las autoridades competentes, constituira falta grave en cabeza del Director y funcionarios responsables de la
respectiva entidad.

PARAGRAFO 2. Las autoridades ante las cuales se deban adelantar tramites urbanisticos con posterioridad a
la adopcién del plan parcial estaran obligadas a emitir sus conceptos o permisos con base en lo aprobado en el
plan parcial y en su documento técnico de soporte. En todo caso, desde la aprobacion del plan parcial se
deberan tener definidos y resueltos todos los impactos de la operacion sin que se requiera para su ejecucion o
desarrollo la aprobacion de instrumentos de planificacién complementarios.

PARAGRAFO 3. La vigencia del plan parcial se sefalara en el decreto en que se adopte y no se alterara por el
hecho de que se modifique el Plan de Ordenamiento Territorial, salvo que los propietarios de los predios se
acojan, por escrito a la nueva reglamentacion.
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PARAGRAFO 4. El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta
unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes Uunicamente se podra circunscribir a los
aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Notas de Vigencia
Notas del Editor
Legislacién Anterior
4
ARTICULO 28. VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO. <Articulo modificado por el

articulo 2 de la Ley 902 de 2004. El nuevo texto es el siguiente:> Los planes de ordenamiento territorial deberan
definir la vigencia de sus diferentes contenidos y las condiciones que ameritan su revisién en concordancia con
los siguientes parametros:

1. <*Ver Notas del Editor> El contenido estructural del plan tendra una vigencia de largo plazo, que para este
efecto se entendera como minimo* el correspondiente a tres (3) periodos constitucionales de las
administraciones municipales y distritales, teniendo cuidado en todo caso de que el momento previsto para su
revision coincida con el inicio de un nuevo periodo para estas administraciones.

Notas del Editor

2. Como contenido urbano de mediano plazo se entendera una vigencia minima correspondiente al término de
dos (2) periodos constitucionales de las administraciones municipales y distritales, siendo entendido en todo
caso que puede ser mayor si ello se requiere para que coincida con el inicio de un nuevo periodo de la
administracion.

3. Los contenidos urbanos de corto plazo y los programa s de ejecucion regiran como minimo durante un (1)
periodo constitucional de la administracion municipal y distrital, habida cuenta de las excepciones que resulten
l6gicas en razon de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

4. Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion y deberan sustentarse
en parametros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre
poblacion urbana; la dinamica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o
conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de
servicios publicos o proyectos de renovacion urbana; la ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional
o0 metropolitana que generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o distrital, asi como en la
evaluacion de sus objetivos y metas del respectivo plan.

No obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo plan de
ordenamiento territorial, seguira vigente el ya adoptado.

5. Las autoridades municipales y distritales podran revisar y ajustar los Planes de Ordenamiento Territorial o sus
componentes una vez vencido el periodo constitucional inmediatamente anterior.

En las revisiones de los Planes de Ordenamiento se evaluara por los respectivos Alcaldes los avances o
retrocesos y se proyectaran nuevos programas para el reordenamiento de los usos de servicios de alto impacto
referidos a la prostitucion y su incompatibilidad con usos residenciales y dotacionales educativos.

Notas de Vigencia
Legislacion Anterior

4+ ARTICULO 29. CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO. El Consejo Consultivo de Ordenamiento
sera una instancia asesora de la administracion municipal o distrital en materia de ordenamiento territorial, que
debera conformar los alcaldes de municipios con poblacion superior a los treinta mil (30.000) habitantes. Estara
integrado por funcionarios de la administracion y por representantes de las organizaciones gremiales,
profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias vinculadas con el desarrollo urbano. Asi mismo los curadores
urbanos forman parte de este consejo en las ciudades donde exista esta institucion

Seran funciones de este Consejo, ademas de las previstas en esta ley y su reglamento, el seguimiento del plan
de ordenamiento y proponer sus ajustes y revisiones cuando sea del caso.
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PARAGRAFO. Los miembros de este consejo podran ser escogidos entre los integrantes del Consejo Territorial
de Planeacion.

CAPITULO IV.
CLASIFICACION DEL SUELO

4 ARTICULO 30. CLASES DE SUELDO. Los planes de ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los
municipios y distritos en suelo urbano, rural y de expansién urbana. Al interior de estas clases podran
establecerse las categorias de suburbano y de proteccion, de conformidad con los criterios generales
establecidos en los articulos siguientes.

4+ ARTICULO 31. SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o municipal
destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias
de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacién incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacién, que se definan como éareas de mejoramiento integral en los planes de
ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir los centros poblados
de los corregimientos. En ninguin caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de
servicios publicos o sanitario.

4 ARTICULO 32. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por la porcion del territorio municipal
destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de
ordenamiento, segun lo determinen los Programas de Ejecucion.

La determinacién de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de
dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansién podran incluirse areas de desarrollo concertado, a traves de
procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y
habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacién
previa de las areas programadas.

4 ARTICULO 33. SUELO RURAL. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

4+ ARTICULO 34. SUELO SUBURBANO. Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural,
en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta
categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

Los municipios y distritos deberan establecer las regulaciones complementarias tendientes a impedir el
desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas, sin que previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con la infraestructura de espacio publico, de
infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida para este tipo de suelo.

4+ ARTICULO 35. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro
de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o
por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicaciéon de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

CAPITULO V.
ACTUACION URBANISTICA

+
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ARTICULO 36. ACTUACION URBANISTICA PUBLICA. Son actuaciones urbanisticas la parcelacion,
urbanizacion y edificacion de inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprenden procedimientos de
gestion y formas de ejecucion que son orientadas por el componente urbano del plan de ordenamiento y deben
quedar explicitamente reguladas por normas urbanisticas expedidas de acuerdo con los contenidos y criterios
de prevalencia establecidos en los articulos 13, 15, 16 y 17 de la presente ley.

Estas actuaciones podran ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada por grupos de
propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria a través de unidades de actuacion urbanistica,
directamente por entidades publicas o mediante formas mixtas de asociacion entre el sector publico y el sector
privado.

Cuando por efectos de la regulacion de las diferentes actuaciones urbanisticas los municipios, distritos y las
areas metropolitanas deban realizar acciones urbanisticas que generen mayor valor para los inmuebles, quedan
autorizados a establecer la participacion en plusvalia en los términos que se establecen en la presente ley.
Igualmente, las normas urbanisticas estableceran especificamente los casos en que las actuaciones
urbanisticas deberan ejecutarse mediante la utilizacion del reparto de cargas y beneficios tal como se determina
en el articulo 38 de esta ley.

En el evento de programas, proyectos y obras que deban ejecutar las entidades publicas, como consecuencia
de actuaciones urbanisticas que le sean previstas en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los
desarrollen, las entidades municipales y distritales competentes sin perjuicio de su realizacion material por
particulares, podran crear entidades especiales de caracter publico o mixto para la ejecucion de tales
actuaciones, de conformidad con las normas legales generales y con las especiales contenidas en la presente
ley y enlaLey 142 de 1994.

Igualmente las entidades municipales y distritales y las areas metropolitanas podran participar en la ejecucion
de proyectos de urbanizacién y programas de vivienda de interés social, mediante la celebracion, entre otros, de
contratos de fiducia con sujecién a las reglas generales y del derecho comercial, sin las limitaciones y
restricciones previstas en el numeral 5° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993.

i+ ARTICULO 37. ESPACIO PUBLICO EN ACTUACIONES URBANISTICAS. Las reglamentaciones distritales
0 municipales determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los
propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, _equipamientos colectivos y_espacio publico

en general, y sefalaran el régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones
aplicables a los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad
con lo dispuesto en el capitulo XI de esta ley.

Jurisprudencia vigencia

También deberan especificar, si es el caso, las afectaciones a que estén sometidos por efectos de reservas de
terreno para construccion de infraestructura vial, de transporte, redes matrices y otros servicios de caracter
urbano o metropolitano. Para las actuaciones que lo requieran como la urbanizacién en terrenos de expansion y
la urbanizacién o construccién en terrenos con tratamientos de renovacion urbana, debera sefalarse el
procedimiento previo para establecer la factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios publicos, la
infraestructura vial y la dotacién adicional de espacio publico, asi como los procesos o instrumentos mediante
los cuales se garantizara su realizacion efectiva y la equitativa distribuciéon de cargas y beneficios derivados de
la correspondiente actuacion.

4 ARTICULO 38. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas
que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre
otros, son mecanismos que garantizan este propdésito.

4+ ARTICULO 39. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Los planes de ordenamiento territorial podran
determinar que las actuaciones de urbanizacién y de construccién, en suelos urbanos y de expansion urbana y
de construccion en tratamientos de renovacion urbana y redesarrollo en el suelo urbano, se realicen a través de
unidades de actuacion urbanistica.
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Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el plan de ordenamiento que debe ser urbanizada o
construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacidén con cargo a sus propietarios, de la infraestructura
para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo
de las cargas y beneficios.

PARAGRAFO. Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del reparto entre los
propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuacion incluiran entre otros componentes las cesiones y la
realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos se
distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados
mediante tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro
sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

4+ ARTICULO 40. DESARROLLO PRIORITARIO DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Los planes
de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen podran determinar el desarrollo o la construccién
prioritaria de inmuebles que conformen unidades de actuacion urbanistica, de acuerdo con las prioridades
previstas en los planes de Ordenamiento Territorial.

4+ ARTICULO 41. PROCEDIMIENTO. Los planes de Ordenamiento Territorial definiran las areas que deban
desarrollarse a través de unidades de actuacion tanto en suelo urbano como en suelo de expansién cuando a
ello hubiere lugar y determinaran los criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion y
aprobacién posterior.

Las unidades de actuacion se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de las cargas de
cesion y urbanizacion de la totalidad de su superficie, mediante el reparto equitativo entre sus propietarios.

El proyecto de delimitacion se realizara por las autoridades competentes, de oficio, o por los particulares
interesados, de acuerdo con los parametros previstos en el plan de ordenamiento, siempre y cuando medie la
formulaciéon y aprobacion del correspondiente plan parcial, el cual debera determinar las previsiones
relacionadas con la dotacion de las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones correspondientes, la
subdivision, si fuere del caso, en areas de ejecucion y las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los
sistemas e instrumentos de compensacion para la distribucion de las cargas y beneficios entre los participes. En
los casos de renovacion y redesarrollo, el plan parcial incluira ademas las previsiones relacionadas con la
habitacion y el mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesario para atender las
nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

i+ ARTICULO 42. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Una vez aprobado el
plan parcial por la autoridad de planeacion municipal o distrital, el proyecto de delimitacion se pondra en
conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la superficie de la unidad de actuacion propuesta y sus
vecinos, en la forma que determine el reglamento, quienes gozaran de un término de treinta (30) dias para
formular objeciones u observaciones.

Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, el proyecto de delimitaciéon sera
puesto a consideracion del alcalde municipal o distrital, para su aprobacion.

El plazo para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitacion de las unidades de actuacién sera de tres
(3) meses a partir de su presentacion en debida forma. En los casos de iniciativa de los interesados, si
transcurrido este plazo no se hubiere notificado la decision correspondiente, la delimitacion se entendera
aprobada, siempre y cuando se haya realizado el tramite de citacion.

En ninguin caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de delimitacién no se acoge a las
determinaciones del plan de ordenamiento.

El acto de delimitacion de la unidad de actuacion se inscribira en el registro de instrumentos publicos, en los
folios de matricula inmobiliaria de los predios que conforman la unidad. Los predios afectados no podran ser
objeto de licencias de urbanizacion o construccion por fuera de la unidad de actuacion.
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4 ARTICULO 43. En los sectores de uso exclusivamente residencial y por solicitud del organismo que tenga la
representacion de la comunidad la entidad de Desarrollo Urbano correspondiente podra otorgar a dicho sector
una reglamentacioén urbanistica especial que podra incluir, entre otros aspectos:

Condiciones al transito vehicular.

Organizacion de la seguridad del sector.

Normas de paisajismo.

Condicionamiento de los constructores entre otros aspectos.

La nueva reglamentacion se inscribira en el Registro de Instrumentos Publicos y en los folios de Matricula
inmobiliaria y a los predios que conforman el sector.

i+ ARTICULO 44. EJECUCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. El desarrollo de las
unidades de actuacidon implica la gestion asociada de los propietarios de los predios que conforman su
superficie, mediante sistemas de reajuste de tierras o integracién inmobiliaria o cooperacion, segun lo determine
el correspondiente plan parcial.

La ejecucion de la unidad de actuacion se iniciara una vez se definan las bases para la actuacion, mediante el
voto favorable de los propietarios que representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del area comprometida.
Los inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto de los procesos de enajenacion voluntaria y
expropiacion previstos en esta ley por parte de las entidades municipales o distritales competentes, quienes
entraran a formar parte de la asociacion gestora de la actuacioén, sin perjuicio de que puedan transferir tales
derechos a la misma.

En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioritario, si en un plazo de seis (6) meses contados a
partir de la delimitacién de la unidad de actuaciéon no se hubiese logrado el acuerdo de que trata el aparte
anterior, la administraciéon podra optar por la expropiacion administrativa de los inmuebles correspondientes o
por la enajenacion forzosa de los mismos, de conformidad con lo previsto en el Capitulo VIII de la presente ley.
En todo caso, los inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacion gestora de la actuacién y los
recursos para su adquisicion podran provenir de ésta.

4 ARTICULO 45. EJECUCION MEDIANTE REAJUSTE DE TIERRAS. Siempre que el desarrollo de la unidad
de actuacién requiera una nueva definicion predial para una mejor configuraciéon del globo de terreno que la
conforma, o cuando ésta se requiera para garantizar una justa distribucion de las cargas y los beneficios, la
ejecucion de la unidad de actuacion urbanistica se realizara mediante el mecanismo de reajuste de tierras o
integracion inmobiliaria previstos en la Ley 92 de 1989, segun se trate de urbanizacién en suelo de expansién o
renovacion o redesarrollo en suelo urbano respectivamente, con los ajustes que se determinan en el presente
articulo.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacion asociadas segun lo previsto en el articulo
precedente, se constituira la entidad gestora segun lo convengan los interesados, la cual elaborara el proyecto
urbanistico correspondiente que forma parte del plan parcial.

Con el plan parcial se elaborara y presentara para aprobacion de la autoridad de planeacion correspondiente, el
proyecto de reajuste de tierras o integracidon de inmuebles correspondiente, el cual debera ser aprobado por un
numero plural de participes que representen por Io menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de la superficie
comprometida en la actuacion.

El proyecto de reajuste o de integracion sefalara las reglas para la valoraciéon de las tierras e inmuebles
aportados, las cuales deberan tener en cuenta la reglamentacion urbanistica vigente antes de la delimitacién de
la unidad, asi como los criterios de valoracion de los predios resultantes, los cuales se basaran en los usos y
densidades previstos en el plan parcial.

Las restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los aportes, salvo cuando ello no
fuere posible, caso en el cual se hara la correspondiente compensacion econémica.

4 Siguiente
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