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ASUNTO: Respuesta a su memorando radicado Nro.5000/80020181E9410-01 del
05/08/2018 —Solicitud concepto juridico ~Aclaracidn-avallios.

Respectada Ingeniera Irigrid,
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De conformidad con lo prevists en el memorangdo, del ‘asunto, espécificam and
solicita aclaracion corforme al fundamento ‘juridico vigente para el desempefio’ de la
actividad valuatoria, a partir del 12 de mayo de 2918, :sobre.elicual se fundaila consuilfa: - : L
objete de la solicitud, procede g oficina Asesora.Juridica a emitir pronunciamiento, enlos ... .. . .
siguientes términas; ' :

PRIMER INTERROGANTE:

“¢Las solicitudes de aclaracion, complemeniacion, objecién ect, sobie avaliios
elaborados por avaluadores a nombre del IGAC (articulo 234.def C.G.P), dentro
del procesos judiciales, con anterioridad al 12 de mayo de 2018, pueden ser
contestadas después de esta fecha, por dichas personas, aungue no cuenten
con el RA.A., en la categoria respectiva?”

RESPUESTA

Si la autoridad judicial dentro del proceso a su.cargo solicita al Sefior perito complemente.
el informe pericial informando al Despacho que debe aclarar, complementar, segln e
caso, el perito debe acatar la orden y dar cummiplimiento en el término.concedido. Ahora el
funcionario judicial debe tener en cuenta Ia idoneidad técnico-cientifica y moral del perito,
la claridad y exactitud de sus respuestas, su comportamiento al responder y el grado de
aceptacion de los principios cientificos, técnicos o artisticas en que se apoya el perito,
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E |gualmente tener en cuenta que el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), va se

encuentra implementado y en funcionamiento, conforme la Ley 1673 de 2013 los

‘avaluadores tienen la obligacidn de inscribirse en el mismo, en aras de ejercer r la
-actividad de valuacion en Colombia, sin efectuar distincion algunia.

La Ley 1673 de 2013 —Régimen General para avaluadores -, tiene por objeto regular y
establecer responsabilidades y competencias de ios avaluadores en Colombia para
prevenir riesgos sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccién del acceso a la
propiedad, falta de transparencia y posible engafio a compradores y véendedores o -al
Estado. Igualmente propende por el reconocimiento general de la actividad de los
avaluadores.

En este sentido, la ley en mencién, en el articulo 8, establece claramente cuando se da el
ejercicio ilegal de la actividad del avaluador por persona no inscrita, asi:

“ARTICULO 90. EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR
POR PERSONA NO !NSCRITA <Apa!Te tachado ,"NEXEQU!BLE:*EfeFGQF

ameuie-é?é-e!e«Ia Ley 599 de 2000 Actuafmente ejerceré :legafmente !a actrwdad
de avaluador, la persona que sin cumplir-los requisitos previstos en esta ley,
practigue cualquier acto comprendido en el efercicio de-esta actividad.

En igual infraccion incurrira la persona que, mediante avisos, propaganda,
anuncios o -en cualquier ofra forma, actie, se anuncie o se presente como
avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, sin el cumplimiento de
los requisitos establecidos en la presente ley o cuando indique ser miembio de
-alguna Lonja de Propiedad Ralz o agremiacion de avaluadores sin serfo..

También incurre -en ejercicio ilegal de la actividad, el avaluador, que estando
debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, eferza la actividad
estando suspendida o cancelada su inseripcion al Registro Abierto de
Avaluadores, o cuando dentro de. procesos judiciales desempefie su- funcién-sin
estar debidamente autorizado por el funcionario competente.

Estas violaciones serdn sancionadas por la Superintendencia de. Industria y
Comercio, sin perjiticio de las sanciones penales y civiles aplicables.”

Asi mismo, frente a los peritos que deban realizar labores de valuacion, el articulo 22
Ibidem, estipula:

“Articulo 22. Dictamenes periciales. El cargo o la funcién de perito,
cuando_el dictamen comprenda cuestiones técnicas de valuacin, se
-encomendara ré_al avaluador _inscrito_en el Registro Ab.'erto de
Avaluadores (RAA! en los términos de la presente ley y cuya espec;ahdad
corresponda a la-materia objeto del dictamen.” (Resaltado nuestra).
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Asi las cosas, tenemos que para cualduier actividad que involucre el gjercicio de la
actividad valuadora, incluyendc dictdmenes periciales en el ejercicio de la funcion de
perito, compl'em_en'_taciones_, aclaraciones. y. demas, se tendrd gue contar con un
avaluador que esté inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores en lgs términos

que estipula |la Ley 1673 de 2013, so pena de incurrir en el ejercicio ilegal de la

actividad, como lo establece el articulo 8 de la citada ley.

SEGUNDO INTERROGANTE:

“En el evento en que el profesional que realizé en avaldo, al que se refiere el

numeral anterior, no trabaje actualmente con el IGAC, ; Este debe dar respuesta

a la solicitud de aclaracion, complementacidn, adicion, ohjecion, etc.?”
RESPUESTA:

Los avaluadores que realizaron avallios con destino a procesos judiciales, ante cualquier

autoridad del Estado, en representacion del IGAC y que -actualmente. no terigan vinculo
coniractual y/o legal vigente con el IGAC, no pueden dar respuesta a la solicitud de:

aclaracion, complementacién, adicion, objecién, etc., toda vez que no pueden representar
al Instituto.

En evento que el servidor piblico y/o contratista ‘se separe de su cargo o vinculo
confractual con el IGAC a partir de su retiro no esta obligado a sernvirde a la
administracion y menos -aun rendir concepto-alguno que viricule al IGAC.

TERCER INTERROGANTE:

“En caso de que la designacién judicial del avaluador como perito dentro del
proceso. judicial ‘se dio en forma previa al 12 de mayo de 2018, y el avaluador
hubiere realizado su labor valuatoria antes de dicha fecha, pero no lo presento al
proceso, ¢ es posible que lo haga, aun cuando no cuenien con el RA.A., en la
categoria respectiva, ?”

RESPUESTA

Reiteramos lo -expresado en la respuesta al interro_gant‘e uno, en lo atinente a que

-aquellas personas que ejerzan la actividad de avaluador y no -estén inscritas en el

RAA, incurriran en el ejercicio ilegal de la actividad, y podra acarrear sanciones por
parte de la Superintendencia de Industria. y Comercio, sin perjuicio de sanciones
penales y civiles aplicables.

En esta misma linea, el articulo 10 de la Ley 1673 de 2013, ley establece:
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“Artfculo. 10. Encubtimiento del ejercicio ilegal de la actividad del avaluador de
persona no inscrita. La persona natural o juridica que permita o encubra el
gjercicio ilegal de la actividad, podra ser sancionada por-la Superintendencia de
Industria y Comercio de conformidad con el procedimiento y montos sefialados
en esta ley:

Adicionalmente, el avaluador que. permita o encubfa el gjercicio ilegal de Ja
actividad, podréa. ser suspendido del ejercicio legal de fa actividad hasta por el
término de tres (3} afios.

Paragrafo. El_servidor publico que en el ejercicio de su cargo, autorice,
facilite, patrocine, encubra o permita el ejercicio ilegal de Ia valuacién
incurrird en falta disciplinaria_grave, sancionable de acuerdo con las
normas legales vigentes. " (Resaltado nuestro)

En este orden de ideas, tomando en consideracién el término.de 24 meses contenido en
el paragrafo 2 del articulo 23 de fa Ley 1673 de 2013, se entiende que el avaluader que
con posterioridad al 11 de mayo de 2018 desarrolle |a: actividad sin estar inscrito en el

registro, estara ejerciendo ilegalmente la actividad y podré acarrear sanciones por parte:

de la Superintendencia de. Industria y Comercio, al igual que las sanciones penales. y
civiles aplicables. De igual forma, los servidores plblicos que autoricen; faciliten,
patrocinen, encubran o permitan el ejercicie ilegal de la actividad valuadora — es decir,
avaluadores que ejerzan la actividad sin el registro en &l RAA después del 11.de mayo de
2018 — podran incurrir en falta disciplinaria grave, sancionable .de: acuerdo a las normas
aplicables.

Cordialmente.

| QI

Maria Teaal Pérez Hazime

Proyesly.  Sandra Magairy_.Salga;ici Lapva -Prof.';L o
Ravise: Dra. Maria lsabet Pérez Hazime —Jefe Oficina fisesara Juridica

‘Memorando Radicadd bra. S000/8002018IE9410-61 dgd 0510972018

Carrera 30 N.248-51 Conmulador: 369 4001 - 3594000 Fax: 368 4008 informacion al Cliente:. 368 3443 - 3694000 Ext. 4674 Bogoti web: vt igac.gov.es




