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RESOLUCION NUMERO

cecun 27 SEP 2024

"POR LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE APELACION CONTRA EL OFICIO
2621DTT-2024-0010198-EE DEL CUATROD (4) DE JUNIO DE DOS MIL VEINTICUATRO
(2024) DENTRO DE LA ACTUACIOM INTERPUESTA POR EL SEROR ANDRES
MAURICIO ASTRAUSKAS ACOSTA, RESPECTO DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS
CON NUMERO PREDIAL 73-349-00-00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000, 73-349-00-00-
00-00-0006-0041-0-00-00-0000, 73-349.00-00-00-00-0006-0042-0-00-00-0000, 73-343-
00-00-00-00-0006-0043-0-00-00-0000 DEL MUNICIPIO DE HONDA, DIRECCION
TERRITORIAL DE TOLIMA®

EL SUBDIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI,

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en el Decreto 846 de 2021,
Decreto 1170 de 2015 de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011, Resolucion 070
de 2011, Resolucion 1149 de 2021, Resolucion 1330 de 2022 y Resolucidn 1040 de 2023,
modificado por la Resolucidn 746 de 2024 v,

CONSIDERANDO
1. ANTECEDENTES.

PRIMERO. Que el veinticuatra {24) de enero de dos mil veinticuatro (2024), los sefiores
FRANCISCO ALBERTO ASTRAUSKAS ACOSTA. PETER MICHAEL ASTRAUSKAS
ACOSTA, PEDRO PABLO ASTRAUSKAS ACOSTA , MARTA MONICA ASTRAUSKAS
ACOSTA , ANDRES MAURICIO ASTRAUSKAS ACOSTA, GLORIA CECILIA
ASTRAUSKAS ACOSTA con gl numers de radicado 26210TT-2024-0000205-ER, v caso
Mo, 946142, solicitaron mediante derecho de peficién rectificacion en la Inscripcion
catastral.

SEGUNDO. Que =l ciudadano ANDRES MAURICIO ASTRAUSKAS ACOSTA, presenta
Accldn de Tutela, por falta de contestacion al derecho de petician |a cual fue admitida el
veintinueve (29) de mayo de dos mil veinticuatro (2024 ), por el Juzgado Laboral del Circuito
Judicial de Honda Tolima,

TERCERO. Que el cuatro (4) de junic de dos mil veinticuatro (2024), la Direccion Territorial
de Tolima remite via correo electronico respuesta al derecho de peticidn del ciudadano, con
el radicado 2621DTT-2024-0010198-EE, Caso Mo. 946142, indicandole gue la solicitud de
revisidn de avallo presentada no es procedente.
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CUARTO. Que el cinco (5) de junio de dos mil veinticuatra (2024), con el radicado Mo.
262910TT-2024-0010239-EE, Caso No, 1077596, ta Direccién Temitorial de Tolima, emite
pronunciamiento al Juzgado Labaoral del Circuito Judicial de Henda Tolima, indicandole que
va habia remitido respuestia al ciudadano.

QUINTO. Que el catorce (14) de junio de dos mil veinticuatro (2024), el Juzgado Laboral
del Cirouito Judicial de Henda, Tolima, resuelve no futelar el derecho del ciudadano
ANDRES MAURICIO ASTRAUSKAS ACOSTA, por hecho superado.

SEXTO. Que el diecisiete (17) de junio de dos mil veinticuatro (2024), mediante radicado
Mo. 3200SAF-2024-0020232-ER, el ciudadanc ANDRES MAURICIO ASTRAUSKAS
ACOSTA, presenta recurso de reposicidn y en subsidio de apelacion contra gl OFICIO
2621DTT-2024-0010198-EE del cuatro (4) da junio de dos mil vainticuatro (2024).

SEPTIMO. Que el veintiséis (26) de junio de dos mil veinticuatro (2024), mediante
Resclucion No, 021 la Direccidon Territonal de Tolima, decide no reponer y confirma lo
resuelto madianie &l OFICIO 2621DTT-2024-0010198-EE del cuatro (4) de junio de dos mil
veinticuatro (2024),

OCTAVO. Que el veintiocho (28) de junio de dos mil veinticuatro (2024), mediante radicado
Mo, 26210TT-2024-0000326-1E, caso Mo 1194151, la Direccidn Tamritorial de Tolima da
traslade a la Subdireccién General para conocimiento y pronunciamiento frente al recurso
de apelacion.

NOVENO. En cumplimienio de lo estipulado en el Decrato 846 de 2021, articulo 17, numeral
11, la presente Subdireccidn General del Instituto Geografico Agustin Codazzi con el fin de
resolver el Recurso de Apelacion, profiid Auto de fecha diez (10) de julic da dos mil
veinticuatro {2024), a través del cual se decreto la practica de pruebas en el periodo
comprandido antre el diez {10} de julio dos mil veinticuatro (2024) v &l doca (12) de agosto
de dos mil veinticuatro {2024).

DECIMO. Que a fravés de memorando Mo, 1199239 y radicado No. 20005G-2024-
D000884-1E, del diez {10) de julio de dos mil veinticuatro (2024), la Subdireccidn General
del IGAC solicitd concepto técnico a la Direccion de Gestion Catastral, respecio de los
predios con codigo catastral No. 73-349-00-00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000, 73-349-00-
00-00-00-0006-0041-0-00-00-0000,73-3498-00-00-00-00-0006-0042-0-00-00-0000, 73-349-
00-00-00-00-0006-0043-0-00-00-0000, de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del
articulo 27 del Decreto 846 de 2021.
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DECIMO PRIMERO. Que el cinco (5) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024),
mediante el radicadg Mo, 2500DGC-2024-00014 14-1E, la Direccion de Gestidn Catastral en
cabeza de la ingeniera Luisa Cristing Burbano Guzman, emilid concepto técnico Mo,
1198239, en al cual se concluyd:

« “Predio N¢ 73-349-00-00-00-00-0006-0047-0-00-00-0000
Aspecto Juridico. Ss encusnira incorrectamente fnscrito en el
SNC y tal como sustentd, la Direcclén Terrtorial Tolima debers
rectificar e/ nombre del propietaro inscribiendo al sefdor TITO
ASTRAUSKAS, de conformidad con lo establecido en la
Anctacidn Me ¥ del folio de malrcula inmobiliaria Ne 362-7189,
correspondiente & la Escritura Poblica Ne B6ST del 25/11/1871 de
la Notaria & de Bogota.

Aspecto Fisico - Area de Terreno. Tal como se susientd amplia y
suficlenterments en el numeral “Aspecto Fisico - Area de Terreno”,
finzimente & predio Me 73-349-00-00-00-00-0006-0041-0-00-00-0000
debe ser agregado al predic N 73-349-00-00-00-00-0006-0040-0-
00-00-0000, consolidando ung sola umdad predial bajo s
mairicuia inmobifiara Ne 362-T4274,

Aspecto Fisico - Area Construida. Se concluye gue 58 encuenira
Incorporada de manera correcta, sin construccian, an & SNC.

Destine Econdmico D= Agropecuario del! predia Ne 73-345-00-00-
00-00-0008- 0040-0-00-00-0000 también es correcito en el SNC.

Avaltio Catastral Fijado, una vez se tramite la agregacion del
predio Mo F3349000000000006004 1000000000 al predio da
mayor exlensidn Ne T33480000000000060040000000000 se
modificara el avalio catasfral del predio feniendo en cuenta el
draa digital en la carfogralla catastral, y la revision y afuste de las
Zanas Homogeness Geoeconomicas comespondientes a 18
localizacion del inmusbie.

« Predio Ne 73-343-00-00-00-00-0006-0042-0-00-00-0000

Aspecto Juridico del predio Ne 73-349-00-00-00-00-0006-0042-
0-00-00-0000
58 encuentra correctamente inscrito en ef ENC.
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Aspecto Fisico - Area de Terreno. Tal como se sustentd amplia
suficlememente en & numeral “Aspecio Fisico - Area de Terreno”,
fnalmente & predio Ne 73-348-00-00-00-00-0006-0042-0-00-00-0000
debe ser agregado al predio Ne 73-342-00-00-00-00-0006-0040-0-
00-00-0000, consolidando una sola wnidad predial bajo la
malricula inmobiliara Ne 362-14274.

Aspecto Fisico - Area Construida. Se concluye gue se encuentra
incorporada de manera correcta, sin canstruccion, en el SNC.

Deasting Economico D= Agropecuanio del predio Mo 73=-343-00-00-
00-00-0006- 004 2-0-00-00-0000 tambign es correcto en & SNC.

Awvaliio Catastral Fijado, una ver se framite la agregacion dal
predic Ne 733480000000000060042000000000 al predio de
mayor extension Mo 733490000000000060040000000000 se
modificara e avalio calastral del predio teniendo en cuanta el
area digital en ja carntogralfia calasfral y Ia revision y ajuste de las
fonas Homogéneas Geoeconomicas correspondientes a fa
localizaciaon del inmueble.

« Predio Ne 73-343-00-00-00-00-0006-0043-0-00-00-0000

Aspecto Juridico del predio Ne 73-349-00-00-00-00-0006-0043-
0-00-00-0000
se encuenira correctamente inscrito en &f SNC.

Aspecto Fisico - Area de Terreno, tal como se sustentd amplia
y suficientemente en el numeral “Aspecto Fisico - Area de Terreno”,
fnaimenie & predic

e 73-349-00-00-00-00-0006-0043-0-00-00-0000 debe ser agragado
al  predic ANe  F3-349-00-00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000,
consolidands una sola wnidad predial bajo la matricula
inmobiliaria Me 362-T4214.

Aspecto Fisico-Area Construida, se concluye que esta inscrita
en el SNC de manera incorracta, va que como 58 demostrd, existen

construcciones que deben incorporarse al predio por fa Direcclon
Teraforal Tolima en el Proceso de Conservacion Catastral,
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Destino Econdmico D= Agropecuario del predio Ne 73-348-00-00-
00-00-0006- 0043-0-00-00-0000 también es correcto sn el SNC.

Avaldo Catastral Fijado, una vez se tramite la agregacion de/
predioc  Ne  733490000000000060043000000000, con  sus
respectivas consfruccionss existentes fisicamente en &l lerreno,
af predio de mayor axtansidn e
733490000000000060040000000000 se modificara el avalio
calastral del predio lenfendo en cuenta el area digital en Iz
carffograffla catasiral y la revisidn vy ajusfe de las donas
Homogéneas Geoecondmicas comaspondientes a la localizacion
oel inmueble,

» Predio Ne 73-345-00-00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000,

Aspecto Juridico del pradio Ne 73-3459-00-00-00-00-0006-0040-
0-00-00-0000 se encuentrs incorrectamente inscrito en a SNC
¥ lal como se sustentd, la Direccidn Terrtordal Tolima debera
ractificar el nombre del propletario inscribiendo al sefdor PEDRD
ASTRAUSKAS, de conformidad con lo establecido en la anotacidn
Ne 7 del folio de maltrcwa inmobiliarda N& 362-T4274,
comespondiente a fa Escritura Publica Ne 2737 del 14/07/1966 de
la Notaria 10 de Bogola.

Aspecto Fisico — Area de Terreno, [al como se sustentd amplia
v suficienfemente en el numeral “Aspecto Fisico - Area de
Terreno”, finalmente los predios Ne 73-349-00-00-00-00-0006-
0041-0-00-00-0000, 73-349-00-00-00-00-0006-0042-0-00-00-
0000 y 73-349-00-00-00-00-0006-0043-0-00-00-0000 deben ser
ggregados al predio AN 73-348-00-00-00-00-0006-0040-0-00-00-
0000 consolidando wna sola unidad predial bajo la matricula
fnmobiliana Ne 362- 14274,

Aspecto Fisico - Area Construida. Se concluye gue esld
incorporada incarrecta, en &l SNC ya gue, evidentemente, en
todo gl predio existen construcciones fisicas que suman mas de
1200m2 y deben incorporarse al inmueble por la Direccion
Terntorial Tolima en el Proceso de Conservacion Catastral,
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Destino Econémico D= Agropecuario del predic Ne 73-3453-00-00-
00-00-0006- 3040-0-0:0-00-0000 fambién es correcfo an el SNC.

Avalibo Catastral Fijadp, una vez se framite la sgregacion de
los predios M 73348000000000006004 7000000000,
7338 80000000000 06010 2000000000 ¥
733430000000000060043000000000, con  sus  respeclivas
construcclones exisfentes fsicamente en el terreno, al predio de
mayor extensidn Ne T33490000000000050040000000000, se
modificara el avallo caltasiral del predio teniendo en cuenia &f
drea digital en la canografie cafasiral y las fonas Homogeneas
Geoeconamicas comespondientes a la localizacion del inmusbie y
teniendo en cuanta lo susfeniado en el esfudio de los items de
Avaliio  Catasiral Fijfado  anferiormenfe  planteados,
posteriormente la Direccion Territorial Toflma deberd iniciar la
revision y ajuste de las Zonas Homogeéneas Fisices del predio y en
consecuencia la revision y ajuste de las correspondientes Zonas
Homogeneas Geogcondmicas del sectar”

2. CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

2.1. COMPETENCIA

La presente Subdireccidn es competente para conocer del recurso de apelacion presentado
en consideracion a lo preceptuado en el Decrelo 846 de 2021, v Ia normativa catastral
vigante,

2.2. ANALISIS DE PROCEDENCIA DEL RECURSO (ARTICULO 77 LEY 1437 DE
2011).

De conformidad con lo sefialado en el articulo 78 del Codigo de Procedimlento

Administrativa y de lo Contenciosa Administratva — Ley 1437 de 2011, para que se dé

tréamita a la via administrativa es indispensable que los recursos se presenien con &l lleno

de |os requisitos previsios en los numerales 1, 2 y 4 dal articulo 77 del referido Estatuto, a

sabear:

2.21. OPORTUNIDAD

Revisado el expediente digital sa constatd que el recurso fue presentado dentro de los
términos legales previstos en el arlfcukr 58 de la Resgiucion Mo, 1149 de 2027 en
cancordancia con o esfablecido en el arliculo 74 de la Ley 1437 de 2011, v la Ley 2213 de
2022,
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2.2.2. LEGITIMACION

La legitimacidn ha sido entendida por |a jursprudencia como ...} Ja posicion sustancial gug
tiene uno de los suyetos en la sifuacion féctica o relacion juridice de la gque surge la
coniroversia o fitfgio que se plantea en el proceso y de fa cual segun la ley se desprenden
o no derechos u obligaciones' (...)° En tal sentido, quien se encuentra legitimado para
recurrir un acto administrativa es aguella persona que demuestre un interds legitimo
respecio de la decisidn adoplada o quien padezca un perjuicio cierto v directo derivado de
su expadicion.

Al respecto, se tiena que los articulos 33 y 37 del Decreto 1149 de 2021 en armonia con [0
preceptuado en la Ley 1437 de 2011, prevén que el derecho a recurrir o5 aclos
administrativos de naluraleza catastral, se encuenira en cabeza de quienes acredilen su
condicién de propietario, poseador u ocupante de los predios cbjeto de confroversia,

Conforme lo expuesto, y revizado el expediente se evidencia que el sefor ANDRES
MAURICIO ASTRAUSKAS ACOSTA idenfificado con la cddula de ciudadania M
TH.792.340, en calidad de poseedor del predio objelo de estudio, interpone recurso de
reposicion v en subsidio e de apelacion contra el aclo administrative Oficio Na
2621DTT-2024-0010198-EE.

2.2.3. SUSTENTACION

El numeral segundo del precitado articulo 77 de la Ley 1437 de 2011, preceptia que los
recursos que se presenten en contra de los actos administrativos deben “sustentarse con
exprasion concreta de Jos molivos de inconformidad”. De lo cual se infiere gue su
procedencia esta supeditada al cumplimiento de una carga argumentativa que permita
antender las razones especificas que generan dasacuerdo frente a la decision tomada, las
cuales deben apoyarse en hechos objetivas y probados en consonancia con la normalividad
aplicable al caso

Para el caso que nos ooupa se evidencia gue la disconformidad del Usuario recurrente, se
rasume an el sigulente texto extraldo del escrito de apelacidn;

"PRIMERO: Que de manera oporfuna el [ G.A.C. temtorial Tolima,
rectifique fas inscripciones cafastrales vigentes, esfablecienda una
sola ficha catastral, de conformidad con la matricula inmaobiiana que

! Santencia profarida por la Sooccidn Tercera dol Consejo de Exiado. &l 23 deabrl de 2008, exp. 16271, M.P. Ruth Sisila
Carnrca Palacg
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s& adjunfa, donde se demuestra que se lrata de un solo predio vy no
cono eguivocadaments se inscribieron con cualro fichas calasirales.
Este hecho pudo generar disforsion en los valores asignados,
considerando guwe as ewdente & mayor valor de fos ferrenos
peguefos, con relecidn a los terrencs de grandes exlensiones, desde
&l punio de wsta del mercado inmobiliaris.

<¥> Gobierno de 151 Q

SEGUNDO: Que se acofa & valor DOS MIL CUATROGIENTOS
VEINTISEIS MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS
OCHENTA PESOS MCTE. (§ 2426.128.580.00 | para &l afio 2023,
aplicando la normatividad referida el valor calastral para la vigencia
01-01-2023, asi: § 2426 128 580.00"60% = § 1.455.677.148. Esfe
valor afio tras afio, con disminucidn da los incremantos ordenadas por
gl goblerno en cada afe, hasta fa fecha de vigencia del calasiro de
Honda, esto es 071-01 2015,

TERCERO: Que, como consecusncia de lo anlerior, se corrija el error
an la insoripeidn catasiral debe fener como vigancia la misma de la
actualizacion catestral, s decir: 01-01-2015, de conformidad con o
astablecidn en & arlicule 4.6.8. de la Resolucian 1040 de 2023, con
relacidn a fa fecha de inscripcidn de las Reciificacion, procediendo a
ajustar el valor que correspondes al IMPUESTO PREDIAL liguidado por
ef Municipio de Honda, posterior a la informacion que remita gl IGAG."

Expuesto lo anterior, se continuara con el analisis de fondo del presente caso:

3. CONSIDERACIOMES DE LA SUBDIRECCION GENERAL FRENTE AL CASO
CONCRETQ.

31. PROBLEMA JURIDICO.

LLa informacién incorporada en el Oficio Mo, 2621DTT-2024-0010198-EE de junio cuatrno
(04) de dos mil veinticuairo (2024), v la Resolucion No. 021 del veintiseis (26) de junic de
dos mil veinticuatro (2024), ambas proferidas por la Direccion Territorial de Tolima, se
encuentra acorde con la realidad fisica, juridica v econdmica de fos predios con numeno
catastral 73-349-00-00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000, 73-349-00-00-00-00-0006-0041-0-
00-00-0000, 73-349-00-00-00-00-0006-0042-0-00-00-0000, 73-349-00-00-00-00-0006-
0043-0-00-00-00007
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3.2. RAZONES DE LA DECISION.

Con fundamento en el concepto técnico Nro. 1199239 del cinco (5) de septiembre de dos
mil veinticuatro {2024), remitido por la Direccion de Gestion Catastral (DGC) en cabeza de
la ingeniera Luisa Cristina Burbano Guzman, se procede a indicar o siguiente conforme a
los resultados de la verficacion adelantada por dicha dependencia, lo cual sarvira de
fundamento para tomar la decision;

1. “Predio Ne 733480000000000060047000000000 con matricula inmobiliaria Ne 362-
7189

Aspecio Juridico

Gama resulfade de la revisidn adelfanlada, en la consulla reallzada al predio entificado con
gl Mg F33400000000000060047000000000, 58 pudo verificar gue en o ENC &l predio figura
incorrectarmente inscrilo a nombre del sefor PEDRO ASTRAUSKAS, de canformidad con o
establecida en la Anofacidn Me 1 de la consuita realizeda a la matricula inmobiliaria Me 362-
7188 en fa Ventanila Unica de Registro — VUR, donde fa Mularidad de dominio del predio
denominado "SAN FRANCISCO DE PAULA DE HONDA® se enconiraba & rombre del sefor
TITO ASTRAUSKAS, como 58 visualiza en la siguianie lmagen 1:

EBROTATEIN: Mro 1 Fecha- Z2-02-1571 Racicackin: EH

Do EECRITURA 85-51 DEL 1971-11-37 $0:00;00 NOTAR A, [E. ] DE BOGOTANALDR ACTO: 5100.000
ESPECIFIGRCHDH. 1071 COMPRAVENTA MO0 ADQLHSICHEN (MOCT OE ADRUISICION)

FERSONAT QUE INTERVIEEREN EN ELACTD (X-Thutsr de derachd real de doeminie, I-Tiular de demino incomalain)
DE:AETRALEKAS FECRO

4: AETRAUSKABT(TO X

fmagen 1. Consufta VLR 362-F188 fitwlar

Por ko arferior, la Terdloral Tollma deferd rectificar ef nombra del proplefario, resiableciendo
en fa inzcripoidn catasiral al safior TITO ASTRAUSHAS sin nimero de documanta, tal como
fo clfa fa anclacion 1 Imageh 1) antas expuesia.

Aspecto Fisico - Area de Terreno

Inicialmenis, procademos a exponer gl resultado de Ja venficacion de Jas diferentes fuentes
da informacion, empezando con la inscrifa en la descripeidn de cabida y Nndems de a
matricula immobiiara My 352-7180, la cual en Ja consuita VUR indica que o predio tene un
drea de 470 heclareas [4.700.000mz2), coma se Wsualza en la siguienfe imagen 2, donde
simuifansamenie safala como el pradio se ideniilice por sus inderos.

Instituto Geografico Agustin Codazzl Fagina | 2
'*.;' Carrera 30 No. 48 - 51, Bogota D.C., Colombia

T (+57) 601 653 1888

* wWwWw.igac.gov.co



= Gobi 0l -
W&o e
2 T SEP 2024 .

Cabidad y Linderos

UM LOTE DE TERREND QUE 3 SEGREGA DEL DE MAYOR EXTENSION DENCMINADD "SAN FRANCISCO DE
PADLA DE LA RGCA", TIERE LUNA EXTENSION APROXIMADA DE [HFEHTE CoMPRENDIDOD TODD DENTRO 0E
LOE SIGLIENTES LINDERGS: “PARTIENDO DEL MGJON MARCADD COM EL 1, CLAVADD AL FIE DEL R3O GUARING
SE BIGUE EN LINEARECTA, UE QIVIDE EL POTRERD DS LARDCA ¥ DE BALCOMES, & DAR AL 00 2 DE
AN EM LIMES ASCTAA CAER A LA ZUESRADS ZANCUDEL, DONDE ESTA CLAYADD EL MSJON 3; DE AL
EISUENDC EN LINEA RECTA A SUBIR AL GERRD DE ENGANTD, AL MOUOK 4, LOS LINDERDS POR ESTE
COSTARS S0 SO LOS TERRENOS CUE S£ RESERYA EL VERDEDSS. DE ESTE ULTIMO MOUCH EN LINES
RECTA, HAEIA EL LINDERA CON SANTA GERTRUDIS PORPIEDAD DEL DR. GUTIERREZ SICO; DE AOLH LINDERD
ABAID, COMN GUTIERAEZ RICO, AL POTREAS DE BRUUAS. PASANDO A TOTURETC. LINDERD CON FROPIEDAD DE
LA SESORS LEQNGR, POR UMA CERCA DE ALANMBRE QUE DESCIENDE AL RID SLMARID. AGUAS ARRIEO.L
EHCONTRAR EL FRIMER LINDERD ¥ ENCIERRA " SO FUMDAMENTS EN- SOLICITLD CERT

imagen 2. Cansidia VUIR 362-7189 Area y Linderos

For ofra parte, al realizar af comparalivo dal ares oe fermemd del predio inserifa en el SNC indica
gue alfanuméncamente fiene 45ha2 (450 000mZ), frenfe & wun area de 45ha 7.713m2
{457.713m2) resultado del cdlculo digital dal poligons vigente en fa carfografla catastral del
IGAGC fimagen 3), arrofando una diferencia de 7.713mZ, correspondients al 1.7% anire [as dos
fuentes catastrales.
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Imagen 3. Area digital predio Ne 733490000000000060047000000000

Confinuandao con ef drea de ferrenco en fa fradicidn regisiral, en la Anciacian Ne 2 de la matricula
Mo 362-7189 (ver imagen 4) se evidencia una venta parcial de 80 heclareas (00.000m2); es
decir, dascontando esta ared de lefrena, e predia "SAN FRANCISCO DE PAULA DE HONDA™
guedaris con wn dres remanante de 380ha (3.800.000m2), la cual no es colncldente cor /a
indicads an &f ENC dorde ffgura con 45 hecldreas [(430.000m2), arrgfando ung diferencia de
335ha (3.350.000m2) corespondiente al 88.1% enlre fas dos fuentes de infarmacion,
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BMOTACHIN: Mna 2 Fachar 22-02-1972 Radicgcltn: Bl

Doc: ESCRITURA BSS1 DEL 1571-11-27 DX00000 NOTARIA (6.) DE SCGOTA VALOR AGTS: 535000
ESPECFICACION: 107 BOMPRSTENTA PARSIAL (S0 TSN MODO ADQUISICIHN (MOD DE ADGLISICIDN)
PERSOMAS OUE INTERVIENEM EN EL ST {X-Tiiular de derecha real de daminic =Tikdar de dominio incormplalo)
DE: ASTRAUSKAS TITD

A ASTRAUSKAS PECRO X

imagen 4. Conswia VUR 352-7180 Anofacidn Ne 2 Venta Parcial

Posferorments, se evidencis que medianfe Sentencie Proferida por el Juzgado 7 Civil del
Chrewia ge Facalativd el 4082008, calificada an la anotackin Ne 4, se daia sin efecto juridico
ez ancfaciomes MNe 7 v 2 del folio Mo 362-F18%9, como =8 visualize e la siguwienfe Imagen 5.

EMOTACEIM Moo d Fecha: 06 11-2008 Badacita; 7945

I:l-n-c EEHTEHE-.I. E».N :EL So0E-08-I4 D00 08 JUZ23ATS FRIMERC CAIL DEL CIRCINTS DE PACATAT I W8GR ACTO 5
PEIMCAGO ﬁwmwmwmmm BANEE LACOH PR DECLARAZION OE

ﬂaim-:iﬂﬂ “ESC B (CANCELATION}

PERSORNAS QUE INTERAENEN BN EL AT (8- Titier e daicho iapl g8 i -THlR: o Siaing iscnfplanm|

OE ASTRAIERAS TITO

LA ASTRALESRATS PEDRD

imagen 5 Consuita VUR 362-7188 Anotacitn 4

Coma resullada de lo anderior se esfablece gue, &l predio con folio de malrcuta inmobifana
MNe 362-F189 fue cancelado jJuridica y reglsiralmente, ¥ en consecuencia lambién defd sin
ningdn efecio la wenla parcial gue se efectud posteriormente en la Anclacion Ne 2 aptes citada;
o obslanle, en la conswla VUR ef estado del folfo continga ACTIVO, camo se evidencia an la
siguiente Imagen B, Sifvacion gue debe comegir el recurrante solicitando &f ciedre died ol ante
Ja Oficina de Registro Jde instrumentos Fiblicos de Handa,

DiTeLein LAl O INMmEeme: AN FAAN a0y DE FALILA DE moTiDw

POireceiome s ARETINES:

Deigrminasion: Destinacks esonnricy Fizdalicad:
Faia o8 Apeinars ded Podo: f9aEn 234 Tpo & eairamenisc CERTFICADD

Feola o= Insrusanio: CROE 1284

Estada Feda: ACTIVD

Waincuaje) Mairiz:
b P CF L ]

imagen 6. Consulta VUR 362-7189 Esfado ACTIVO

Es imporante precisar gque la ncorporaciin en fa base de datos calasiral del predio A2
733400000000000060047 000000000 ND obedece & errores en la inscripoldn catasiral, como
errdneamente o seffala el pelicionarnio, yva que wna vez verificada la ficha predial analoga se
pudo esfablecer gue, desde el afo 2000, &n el Procezo de Conservacion Catestral, Ia Termitonal
Tolima realizd el desenglobe y desde ese afio se encuerdra vigenfe el predio en iz base
calasirall es decir, gue el reguenmianto corresponde a ramiles pendigntes por resolver
catasiralimente de acuerdo con las anolaciones inscitas en el regisiro pubiico de fa propiedad,
dado que la matricela inmobiliana 362-7188 efectivaments nacid oe la Ne 362-74214, como
sa evidanclz an la siguwlente Imagen 7 comespondiente a la consulla VUR en e aparte de
Matricials) Denvadals), v tal como se indict anferlormente, la Sentencla de cancelacidn de
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la matricuta inmobiiana 362-7 1893 fue emifide & 04062008 y 52 califico en /a anolfacon N 4

af 0612008 (var Imagen §), Io que en efecto permite establecer ingquivocaments que @l
predio se inscribid en sw momenio en 1a base de dalos calasiral estando en su eslado ACTIVO.

Fecha de Apertura del Fodloc 297151980 Tipo de Enatrumenta:c SIN WFORMACION
Facha di [nstiuisante: 31111080
Estade Falie: ACTIV

fatriculals) Matriz:

Matebulals) Derivadaja):

3827380 —————= (006-0042 (analacion 8)
3!3'.1.‘.7_'.'_9-'[ {anolacitn &)
-7 DO08-0041 (oralaciin 7
B2 DOKIE-0043 (aralaciin 4)

Imagen 7. Conswifa VUR 362-14274 Matriculas denvadas

Teniendo claro ko antenor, fa Direccicn Terntarial Talima debe asegurar la
acivalizacion de la frazabiidad regisiral en al Sisitema Nacional Cafastral
- 3NC, de copformidad con lo esfablecids en regusiio publice de la
propiedad; es decir, con base en (as cancelaciones ragistrales a Termtonal
teba agragar e drea de  lemano del  pradio No
FI3000000000005004 1000000000 Idenfiieado con  matriculs
inmobifana Ne 3262-T189 al predic de mayor exlension N
FI3230000 00000 FH040000000000 con malricula inmobiliaria Mz 362-
14274, eslo, una vez gue el interezado aporie copla de la Senlencia
proferida por el Juzgado Primero Civil Del Circuito De Facelaliva de fechs
OA06/2008 junto con & ceniicada de tredicidn donde consie ef estada del
folio de matriculs inmobiiana "CERRADO"

Lo anterior, segun o esfablecido gn el Adicwlo 1.7, de la Resolucion 7040
del QEOE2023, e cual precisa que: ©...Log gestores cafasfrales podran
spiicar los metodos directos, indirectos, declarstivos, colaborativos ¢ la
combinacion de estos para la recoleccién de informacion calasiral..."y con
o astablecido en el Numeral 4 del Articuls 37 de Ja Resolucidn 1495 dal
17712006 del IGAC, ol cual cifa que:

*...Mutacién de Segunda Clase-Segregacidn y Agregacion

N Copia del Certificado de Tradicién v Libersd del o los malrices, 57 /&
Cvraccion Temitorial o Unided Operativa de Calasltro socede a la Venlanilla
Unica de Regisiro -VUR-, no se necesifaré presentar esie requisito,
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Copia de la Escritura Piblica, acto adminisirativo de adjudicacion o
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En el caso de errores en los documentos catasirales, relacionado
con cabida y linderes o ajustes por georreferenciacion, aportar los
siguientes documenios:

Fofocopia Certificade de tradicion y libertad. 5f la Direccidn Terntoral
o Unidad Operativa de Calasio accede # la Ventanilla Unica de Registro
- VUR-, no sa necesilard presentar esle requisio.

Folocopfa de Escrifura pablica, aclo adminisfrative o Sentencia Judicial
registrada. En el caso de predios somelidos al régimen de Propiedsd
Horizontal, se debe aportar escrifura pablica que contengs el reglamenio
de constifucion debidaments registrado, as! como sus eformas o
modiicaciones si las hay. (...}

Cancelacién de la inscripcién catastral - Por orden legal, judicial, administrativa, causas
naturales o fuerza mayor.

Presentar ia orden legal, judiclal o adminisfrativa gue soporte gl camiio de un predic de
e unidad anganica calestral a ofra. .. "

Aspecto Fisico - Area Construida

Con relacidn &l drea constniida, en el Sisfema Nacional Calaslral = SNC figura correcta la
inscripcion del predio, sin conslruccion,

Igualmenle sucede con &f desting econdmice del predio, que e comecto, pugs quedo inschlo
como D= Agropecuarip, Precisendo que ninguno de sslas sspectos fueron objelo de
reclamacian en ol recurso.

Avalto Catasiral Fijado
En cuanto al avalio catasival flado, ef predio No 733450000000000060041000000000 figura

ingcrito en el SNG con un drea de fermeno de 45haZ ¥ con un avalid de STIS.IA5T.00) para ia
Wigencia 01/01/2024, asi:

Mmoo predial 73- 380 D{00-00 000005 D0 1 4] -0 K- IO

MIF; CARICT 1AL,

Avalio catactral

Mialas lerreimal 1) 20
Makar Lalal desslinidliba parsacmane | D

PRRRL EL TR Li]

Waar geeal parsnscien
Wadzr iesal cameneclen no careercional -3 0
Malar oiel svsiis extarirad:

P arane IvameZla] VigHea e
Imagen 8 Avalio Cafastral SNC YI349000000000006004 1000000000
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Ahora, una vez revisadas log reportes oe Zonas dispuestos povla Termitorial Tolima en el oficio
Z2E210T T30 24=-0010198-EF del 04062024 y comparados con la mfarmacian que figura
inscrita en el SNC, se pudo delerminar gue son coincidentes las Zonas Homogéneas: ZHF=
07, 32, 34, 47 (imagen 8) y ZHG= 04, 09, 10 (Imagen 10), las cuales en la sigwente Tabda 1
s8 realiza la descripcion de las caraclarishicas wigantes,
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Imagean 10. ZHG predio Mo 73349000000000006004 7000000

CARAG TERES TIGAS Z0NAS HOMOGENEAS FISICAS
ZOMA
HOMOGEMEA | \atac' | walor | sotpag | 130 Actual gl | inttuencia nnmmmJ ANT
Toma | Climitica | Poteacia) | "Eeme| Hommd Sueio deVias | Aguas
Activided | “U0
05 . i Besque - Bosges - Pt -
I ar 5&-::' gl b Pasn meornda - | Maleps- Culive - | Regulerss|  Suficendss E0Sh-51
G - Casl] Fasos F'-l.ﬂ".gu EL:pe Pt
ZHF B | | 82 B s Reguares Escana ICHeE-23
o : T ey - r — Bosques | Regumes|  Estaem MCHLT
IHF PR bk IR ¢ |Pasics-Fosrun| Voezss Pasio | Regumes|  Esemsas | racherw
VALOR CATASTRAL FONAS HOUMOGEREAS GEOECONOIRCAS
HG ™ x b2t Vigencia 01947013 Acusizacién Gatasral
4 7.600.000
IHG [ 5 1.280.0M
HG 10 § 453,000

Tabla 1. Resumen Caractersticas Zonas Homonéneas T23349000000000006004 1000000000

No obstante lo anferar, al verficar en la cerografia lee dreas digitales de las Zonag
Hamaganeas arrolan resuillados gue differen de los inserffos en la base alfanumeriza del SNC
¥ que a confinuacion en a8 sigwente Tabla 2 se reallza ol comparalivo evidenclando fa
clferencia fanto an 4res como en parcentans.

oF - T4 LT ) K
of | 8 145 0611 3408 7.1
08 5257 B[ 5% 18

16 LR 5T -1552 1E

o | e 178072 1TSE1E 3544 a0
Totsl 250030 5 M3 17

Ahora, &l realizar la revisién del Mapa de Aress Homogénaas de Tlerras — AHT dal Municipio
fe Handa, el cual se encuentra pubficado en Colombia en Mapas (informacion de acceso
publicol se pusde obsarvar que &l predio AR FIF4I0O00000OI0GSOLTONDRMOND Hene
asignadas cuatro (4) AHT: 05CSb-61, 11CHe2-23, 11CHFE23 y T2Che3-17, las cuales ragisiran
Valores Polenciales VP del susla da 61, 23 y 17, stende este valor un indice numeérice que se
evnplea para valorar las Uerras ¥ busca representar sU capacidad productive con base en las
caracleristicas y propledades agrondmicas de los suelos, e clima v el relieve del sectar. En s
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sigidente Tabla 3 5o oetallan las caracterisiicas mas refevamies de las AMT asociadas al
predia,
_ Simbaoio; D5C3H-E1 ‘Simbafe: 1 10He22]

LUnidades Carfogréficas de Suek: Sw Do Unkdades Eantogrificas de Svefo: Sin Cak

Claps g0 AHT: 05 Clage da AHT: {1

Lieniefael Cimiiiza; 8 - i Spen Unidad climares: CH - Calne Himad

Pandianta; b 2% Panoienfe; g A5-50%

Forma & 18 pendiends; Ligammenia (nclnsda (Fome Farma do (o pandiente; Fustemsnle rebmods Foma

St Compuustal

Eresitin hidrics: Mo bay Ertisidn hidrica: 3 - Mackmds

Eresian sbbea M fay Ervaiiv stliza; Mo ey

Emﬁnpnrmuﬁm Mmm.‘fﬁﬂﬂf Erneidyd pov rma e an maae’ M ay

Fagn peor lnvpdacidn; No s prsssnta Fase por inundaekny Mo se pasani

Fase por Enchevcamionio; Fio se presenls Fase por Encharcamiento: (Vo e presemta

Valer polansial: &7 Walor pedanclal: 23

Dhsarvaniomes Suals conaiuilns por saaueins e
disvalns beleowilotes, Medimas medanimesle fsdE a
prusses ooy modeadstesds  beo  drensobs
modamdamants  poindoy y  ipenicRME  Pesanan

Qpservaciones; SUSDS  codsEifocng  gor  ansnisca
lokdcnes v arloftas, favimas soderadamenfe grmsas y
Aeaacamenis ffasd ben ¢ drcesvaments dransdas,
may supamcakes ) osupenicales | Presenla Bidsd

fertidind quimica madsraxta S ———
Fechs actuskzacian: 7611 Fecha scnualizacion: 2071
Tige do relave: Lndefioed h Tipe: e refove: usdioned
Materis parantal; craelad Wararfal parentai: undangT =
Eienbodes Errateeitn Soals? Simbuia Comslackn Stafos:
las: 270 710845146745 has- 3074350467 222275
dagt: T3 dopt: 11
Estudior AHT Muncize 02 Honda Esnudio: AHT M e Handa
Simboio: 11CHR23 Simboo: 12CHea Ty |
Unwidadies Cartagrafiess e Susle: 5 Dstn Unidads Caregrificas de Susdo: S Daks
Ciags o AHT: 10 Clage oa AHT: 12

Uvidad ciimdtioa; CH - Civo Himada
Peadianm: [ S0-T3%
Fanne e (¢ pendiente, Mo radsmenie ernnada (Fori

Unidac plimitivar CH - Gakds Himeda
Pantients: 8 25-50%
Farm g ls pandients, FuaTamants (LAEDY (FomE

Compuasa) Compuesia)
Ereafan hidrcs; o sy Ernsidn fidrica: 3= Smerm
Eresitin sdhes: Mo hay Eroside phliza: Na fsy

Engaiin Hor rviocion en mega; o ney
Pasu por bavwslacian; Mo i pradmb
Fase por Encharcamicnio: Mo se sresenle
Vilor polencial 23

Erpsica por rumociin an mage v hay
Fiega Do [UnTesdhl D 56 prasena
Fese por Encfrarcamlento: (o 52 presea
Waler poanciad, 17
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Obeancaciones: Sukos consifiichs por B/amses lobdeais Qoservichies fuwer - comtiii: por anmisa

; It avviaoia g, a0 CLErAIaAteTe GTLREAS )
arifictias, (elurrs modamdamends grnsas v danameile

: : madarsmenie fnss b saCeskamenis dransdos,

Mas. an ¢ ascasamenis drensoin, moy superdianier v i i ; P pres
supericisfes. Fresandan fadidas gyimics modksan o i= e ¥
Foghs pcdaiiracion’ HIT1 Fecha sciaiizacian: 2011
Tipo de relave: indarned Tipo de refewe: uncdabnoy
Watarial pprenfal ingsficed iMatgrial parenral Indsfned
Eimbado Corelacitn Sunbos: Simboio Correlapian Suplos:
fras: &4 BI4ENNLTI TG fas: £20 83 PEAT IGE0A0
depi: 73 dupl: 73 i
Esfutia: AHT Misen oo Hoada Extndllee AHT Mumsopds de Hoos |

Tralrli o, AH T Cadeeeinla e L T A T NN LN TR MY YA

Producto de la revision adelanlada a lag £H y AHT, se pudo establecer
gue no as concordante gue a la ZHF= 07 con un Valor Polencial= 67 v
ura pendiente fopograficea b= (3-7%) le comesponda, con una gran
diferencia de valores, & las ZHG= 04 (37.800.000) y 09 (§1,200.000), fo
anterigr, fanigndo en cugnla que la ZHG= 00 fambign 52 ancuenira
asociada alas 2HF= 32 v 41, las cusles lienen menar Valar Polencial= 23
¥ 17 y una mayor pendiente lopografica e= (25-50%), lo gue represents
un menor fivel de productividad; es decir, gue slendo estos dos niveles
de produciividad evidentemente dislintos les fue asignado el mismo valor
(ZHG= 03).

Del misma modo se establecit que, si bien ls ZHF= 07, adyscente al Ria
Guanng, presenta un adecuado nivel de productividad con wn valor
potencial= 61 segun AHT, en la leclfura sucinta de las Caraclerislicas e
las Zonas Homogédneas Fislcas del acta del comilé de aprobaciin de
avaldos gue acompafia la resolucitn T3-000-055-2014 de diclembre 26
del 2014 "Por la cual 58 ordena la renovacion de la inseripeion en ef
calastro de los predios del municipio de HONDA y pone en vigencia la
actualizacion catasiral y los avalios resulfanies’, no se ewndeancia ura
Zona diferenciel con valores independientes para e proleccion o
afectacidon  hidrnca para los rios y gquebradas;, &3 decin que
independienfernente de ser un sector casi plane con favorable nived de
producthvidad, fa ZHF= OF no puede ser agricala en su folalidad a causs
de la residcoion por la praleccion del rio.

A pesar de que l& Territoral Tolima, fanto en ef oficia Na 26210TT-2024-
0010198-EE del 04/06/2024, motive de recursos, coma en &l numeral 5°
de la Resolucion 021 del 267062024 que resvelve la reposician, sefiala
que realizd la delimitacion de 100 mefros & cada lade del Rio Guanng p
que el resulado de este giercicio carogralico generd Ia asignacion deg un
valor minimo para las dreas de proteccidn hidnica, con o cual se esfaba
dandp la razdn a uno de los aspecios mas relgvanias precizados por log
soicitantes, finalmente dicho andlisis no se fradujo en un cambio en las
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Zamas Homogeneas nf en fa modificacion del avaluo catasiral de predio
en al SNC.

Tanfendn en cuenta o anledormente expuesto, s es procedente la
revisian del avalin del predio, una vez la Direccidn Terntorial Tolima
raalice la agregacidn del predio Ne T3349000000000006004 1000000000
al predio de mayor extensidn Ne FI345000000000006004 0000000000,
para lo cual & algoritmo interno de! SNC. adoptard en la base
aifanumérica & calculn digital del drea de lerreno conforme a fa
identificacidn gréfica catastral y simultaneamente calculara el avalio
catastral con las dreas comespondienites en cada ZHF y ZHG.

Aunado a lo anterior, en el ranscurse del framite la Temitoral debera
rechificar la resfifucion catasiral def pradio lemiendo en cuenta la correcla
sinupsidad del Rie Guaring, ya gue en la imagen 11 dispuesta en el oficia
Me 26210TT-2024-007T0158-EE dal 040672024, malivo de recursos, sa
logra evidenciar que parte del trazado vigents dal predio alraviesa el rio y
sa visuahza en &l coslada noroesle del borde opuesto del cuerpe de agusa
que carresponde al municipio de la Dorada — Caldas, Qbsenands gue ef
Rio Guannd furidicamente no corresponde al inmueble.

Imagen '|"|' Carlografia & Grrnfmag-mna predio |"~'=' ?Eﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂm&ﬁﬂ'ﬂ#fmﬁﬂﬂﬁﬂﬁﬂ
Oficio Ne 26210TT-2024-0010138-EE dal 04062024

2 Predio N2 733490000000000060042000000000 con matricula inmobillaria N2
J62-7190

Aspecto Jurmdico

Como resullade e fa revisian adelaniada, en la consuila realizada al predio denominadsa "SAN
FRANCIECD DE FPALLLA BELLAVIETA" identificads Gan el e
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T334 3000000000006004 2000000000, s pudo verificar que en ef SN fgurs correclamente
inseritg @ nombre def sefior PEDRO ASTRAUSKAS, de conformidad con lo esfablecido en la
Anolacitin Me 1 de la consulla realizada a la malkricula inmobiiara Me 362-F130 en la Ventanile
Unica de Registro — VUR, como s¢ visualza en la siguiente Imagen 12:

2 1 SEP 2024

ANCTACION: Nro 1 Facha” 32-02-1972 Radicackin: B

D ESCRATTURE BE51 DEL 197117127 oo 00 ROTaR1A 6 OE BOGOTA VALDR ACTS: 35 000
ESPECIFECACION: 101 COMPRAVERTA OO0 ADQUISKCICN |MODC T ADDUIS TN

FERSOQOHAR CLE INTERVIEMEN BM EL LCTO (X-Thular da derpehs raol Sa seminia LThdlar o Sonsnko incompdebs|
I:IE:A_E‘!'Ft.i_-.I_lEJ-':A_E TITD

oLl UL
{magen 12. Consutta VUR 362-7 1590 Muiar

Aspecto Fisico - Area de Terreno

inicialments, procedamos a exponer &l resulfado de fa venlficacién oe las diferentes fuenies
de informacién, empezando con fa Inscrila en la descripeidn de cabida y findevos de la
mafricia inmobillana Mo 362-F150, la cual en Ja consulla VUR indica que & predio lieneg un
drea de 90 hectireas (S00.000m2), como 5¢ wsualize en la siguienfe Imsgen 13, donde
simuifdneamente sefala como el pradio sa idenlifica por sus nderos.

Cabidad v Linderas

UM LOTE DE TESAEND QUE TIEHS LUHA EXTENSIOH OF [BEHTRIA PR A DAMANTE, ALINOERE DO A%E POREL
SUR, CoM FROSIECAD DELOR GUTIERAET A0 CTROCPOR EL ROATE, LINDA TON EL RID GLMRIND, FOR EL
ORIENTE, v GCCEIENTE, SO PASHEDAD DEL YERDEDDA U OTRISE; EMCERRADD POR LA LMEA QLE PASA
FOR LOE BOJCHES MARCADD DEEDE &1 HAETA BRI, BUCESNAMENTE. CON FLMOBMENTS EN: SOUCTTUD
CERT

imagen 13 Consultas WUR 362-7190 Araa ¥ Livideros

Por afra parte, al realizar el comparativo del drea de terrana dal predio inscrita en &l SNC indica
gue afanuméricamenle bUene 45ha2 [(450.000mZ), frenfe a un drea de 46ha &71m2
[(460.57 1m2) resuitado del célcuio digital del pofigono vigenle en la carografia catastral del
IGAC fimagen 14), arreja una diferencia de Tha 57 1m2 {(10.571m2} correspondiente ail 2.3%
entre las dos fuenfes calasirales.
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imagen 14, Area digital predio Mo 73343000000000006004 2000000000

Ahora, al realizar o comparative del srea de :elnanu registral de 80 heclareas (900.000m2) vs
fa que figura vigente en ef SNC (450.000m2), arrofa wna diferencis de 450.000m2,
comaspondiente al 50% antre esfas das fuentes de informacion,

Continuando con la tradicidn registral, se ewidencia que mediante Senlencla Profesda por e
Juzgado 1 Civil del Circuito de Facatativa el 04062008, calilicada en la anofacidn M2 2, se
deja sin efecto juridica ja Anotacion Ne 1 def folio Ne 362-T7180, como se wisualiza on la

siguierde Imagen 15;

AHCTACION Hia 2 Fecha 08112008 Redcaciin 1948
Cws SERTEMSA 58 DEL 20060604 3000 00 JUTGADD FRARIBAD CHL DEL ORCLATO [ FalaTAT v, YWl DR ACTC: 53
: ek e

[ DE LA FRATE S EEPECINCAZISN. CRACELAZIBN MR DECUAAATIONTE

PERESHAR &!..E ||-.|'rEFMEn.E|u EH Euu:rn PE-TEUkRr e dawche dual dw dorrindd, FTHUT B dafried FEOnpie)
Of AtTRALHAL PEDRD
A AETRALIBEAE TITD

fmagen 15. Consulta VUR 362-7180 Anctacidn 2

Camo resulfado de fo anfenor sg esfablece que, &f predio con filio de matricwa inmobifiarnia
MNe 362-7190 fue cancelade junidice v registralments ¥ an consecuencia, en fa cansuita VUR,
ol estado del folio figura CERRADD, comod se evidencia en fa siguiente imagen 16,

Clipas st dageiad sl iInmuehie: SAN FRARNCISCO OF PALLE SELLAVISTA

rlﬂm:h-l Anbarizees

Dhatarmdnacian: Daalinasian piadsmita et el
Epahin g2 Apariura dal Fello: D0 DEa Tipe de b IFumessn | CERTIFICADC

Eecha de inmirerente: OO0 AR
Enindn Fodio: CERRAOD

St a) WAt
S 1 E 1
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Imagen 16. Consulta WVUR 362-7100 Extado CERRADD
Ez imponante precissr que @ incorporacitn en la base de dafos calesirsl del premio M2
T334 5000000008 2000000000 NO obadecs & arrofes an 18 Inscnocidn calasiral, coma
errdneamente la sefiala ef peticlorano, ya que una vez verificada la ficha predial andloga se
pudo establecer gue, dosde el affio 2000, en el Frocess de Conservacion Catasiral, la Termtonal
Toitma realizd el desenhgiobe v desde ese alo se encuenira vigenfe el predic en la base
catasiral; ez deci, que el requenmienio comresponde & tramiles pendientes por resolver
catastralmania oe acueroo can fas ahofaciones inscntas an & regisiro pobico de ls propiedad,
dado qie la maircida inmaobiliang J62-7 130 efecliivameante nacia de fa N2 362-14274, sama
58 svidencla en la sigienle Imagen 17 cormespondienle a la consullta VUR en ef aparie de
Malricuials) Dervadal’s), ¥ tal como se indicd arderiormente, la Sentencia de cancelacion de
la matricela inmobiiaria 362-T180 fue emitida el 04082008 y se caificd en ja anolacidn Mo 2
ef DEAT12008 fvar Imagen 15), o que en efecto permilte esfablecer inequivacamente gue el
pradio se inscrbit en 51 momento en la base de dalos cafasira! esfando en su esfads ACTIVE

Facha 9a Apsmura gl Fadia: 21/519880 Tips cie fna FIH HFD =

dm Inmir 21MMMeea

Evlada Follo; ATTHO

hatricul e} Maln;

Warriaulals} Dartvagais):

2=t G000 2 (anstacain 0
210 {afetaedin S
=0T G008.004 1 (anclacitn 7)
nGTEN O008-00M 3. (@ tarin )

fmagen 17. Conawlia VUR J62-14274 Malrcwlas denvadas

Teriendo claro lo anterfor, fa Direccion Terntona! Tolima debe asegurar ia aclualizacion de
la frazabiidad registral en el Sisfema Naciona! Catastral — SNC, deé confarmidsad con o
establecido en registro publico de ia propiedad; es decir, con base en las cancelaciones
regisfrales la Temtorial debe agregar e Grea de ftemeno del predio Ne
73342000000000006004 2000000000 identificado con mafricula inmaobiliara Ne 362-7190
al predio de mayor extension Ne T33430000000000060040000000000 con malricwla
inmabiliarna Ne 362-14214, esfo, vna ver gue &l infevesado apore copia de la Sentencia
proferida por el Juzgado Primera Civil De! Circuifo De Facatativa de fecha 040672008, Lo
anferor, segun fo establecido en el arficwlo 1.7, de la Resolucidn 1040 gel 08082023,
cual precisa que: “...Los geslores calastrales podrdn aplicar los mélodos direclos,
indirectos, declarativos, colaborativos o la combinacion de eslos para fa recoleccion de
informacidn calasiral..” y con lo establecido en el numeral 4 del arficuio 2" de la
Resolucion 1495 del 177172006 del 1GAT, ef cual ¢ifa que:

" ..Mutacion de Segunda Clazse-Segregacién y Agregacion

il Copla del Certiffcada de Tradicldn v Libertad del o los malices. 5ils Diraccion Termitoral
o Unidad Operativa de Catastro accede & la Ventanilla Unica de Registro -VUR-, no se
necesitara presentar asle reguizifa,
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Caopia de la Escritura Poblica, acto administrativo de adjudicacion o senfencia judicial,
debidamente registrinda can sus respechvos anexos. [...)

En ol caso de errores en los documentos catastrales, relacionado con cabida y
lindaros o ajustes por georreforenciacion, aportar los siguientes documentos:

Fotocopla Certificado de tradicién y liberad. 5 la Direccion Terntorial o Unidad
Operativa de Catasiro accede & la Venfanilla Unica de Registro - VUR-, no se necesilar
presantar esle reguisio,

Fotocopia de Escritura piablica, acto administrativo o Sentencia Judicfal registrada.
En ef caso de predips somelidos &l régimean de Propiodad Monzonital, se debe aportar
escrtura piblica que contengs &l reglamento da constitucion debidaments registrado, asi
como sus reformas o modificaciones si las hay. (...}

Cancelacion de la inseripeién catastral - Por orden legal, judicial, administrativa,
causas naturales o fuerza mayor.

Presentar la orden legal, judicial o administrativa que soporfe gl cambio dé un pradia
de ura unidad organica catastral a ofra...”

Aspecto Fisico - Area Construida

Con relacion al drea constriida, en al Sisterna Nacional Catastral — SNC figura correcta
la Inscripocidn del predia, sin construcsion

iguaimente sucede con el desting econdmico del predio, que @s comacio, pues quedo
inscnto coma D= Agropecuano, Precisanda que ninguno de estas aspectos fuercn objeto
de reclamacion en el recurso.

| Avalio Catastral Fijfado

En cuanto &l avalio calasial Nado, of predio Ne T3349000000000006004 2000000000 figura
Insento e & SNG con un dres de ferrena da 45ha2 y con wn avalis de §73.113.000 para ia
vigencia 01/01/2024, asi:

Hiligra pinliat T3 TS -3 D0-0: D0-G0 & DOAZ-- D03 - B0 P CAALDON AL,

Avabio catastral

[ R T D Wilar loiel comainex i id
Vplor totad son prrppcidn comversional § 0 Welar boial coe ken pu
Veler bitel anvdfuis Stttk § TREILIED

- ST Lo bm g . o

| Muods vobier bl e
imagen 18, Avalio Catastral SNC 73348000000000006004 2000000000

Ahora, una vez revisadas los reportes de Zonas dispuestos porla Temiforsl Tolima en ef oficio
PEXDTT-2024-0010198-EE dal 4062024 y comparados con fa mfarmacion que Ffgura
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inscrifa en el SNC, se pudo delerminar gue son colncidentes fas Zonas Homageneas: ZHF=
07, 34, 41, 61 {lrvagen 79 y ZHG= 04, 09, 10, 17 (imagen 20), las cuales an la siguiente Talia
4 g realiza la descripcion oe las cargclerishicas viganies,

ogse. | 3B 6 00

imagen 20. ZHG predio Ne F3349000000000006 004 20000006000
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mmmmw AHT
Unidiad Walar Uso Actual del | Infioencia | Disponitdidsd
Glatica | Poteneiy | PEOdinbe) Noms delisa) e, deVias | deAgues
Actrddsd | Tona M i
05 . Cils Bosque - | Bosgme- Pesto <
IHF LA s &1 Parsio mmorada { Maleza - Cubive - | Reoueres | Sutioersess | 505680
RBsttys | Tieras g labor
e M :f'.‘ iy | Rasmn Bosqees | Fegares|  Eacasm | 110HAE
H - Calidin T : Y Z
IHF | Rimads i vum-ﬁm-ce{ Wiziaras . Pro | Bepsanes Escasas 1ECHEYT
LHF i1 C& CAETRCS i Cusrpos o2 agua | Aegazres | Aburdianies ca
WALDR CATASTRAL .
HG 4 Q10172015 Actaalrackin Catasirl
& 7830900
IHG ] + 180800
TG b & 450,000
THG I 5 150 000

Tabla 4. Resumen Caractersticas Zonas Homooeneas

Na phstante lo anteror, &l verificar en la carfografia las dreas digitales de las Zonas
Homogéneas arrajan resultados que difieren de los inscrifas en la base alfanumérica del SNC
¥ gue 8 confinuacidn en fa siguiente Tabla 3 se realize e comparafive evidenclando i@
difarencia lanlo en drea come en porcentsfe.

5 | o o zT 1150 32
T 1 5 5555 =hh 1.1
b it 13813 L1440 el 23
4 o FHhGHE FLE L] 5412 23
&1 1" B2 2518 7 21

Total 450003 R0 ABETY 13

Tabla 5. SNC vs ZH

Ahora, al realizar ia revision del Mapa de Areas Homogéneas de Tierras
= AHT del Municipio de Honda, e cusl se encuenfrs publcado en
Cofombia en Mapas {informacidn de acceso publica) se pusde observar
gug el predio Ne 733480000000000060042000000000 tiene asignadas
cuatro (4) AHT: 08CSb-G1, 11CHR23, 120He3-17 y CA, a3 cuales
rogistran Valores Polenciales VP del suelo de 67, 23 v 17, slenda aste
valor un indice hurnénco que se emplea para valorar las tierras y busca
representar su capacidad productiva con base en las caracterislicas y
propiedades agrondmicas de los suelos, & cima y of relieve del seclor,
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En la sigwiente Tabla 6 se delalan las caracleristicas mas relevanies de

las AHT asociadas &l predia,
 Codigo Divipafa: 73345

~ Simbolo: J5CERET : " Simbale: T1CHI-2)
Unidades Cartogrificas de Smefo; Sin Do Unidades Cartegrificas de Swefo: Sin ot
Clase da AHT: 05 Chase da AHT: 11
Unidad Chimifies; 0F - Cioln Seco Linidad eNmatica: CH - Cakdy Himed
Fondiswe; b -7 Fangigmis; 1 504
Forma da (s pendinnie; Lgsamanie ety (Foms Forma e I pendwenie: Modsrsdaments smpnada
Simpal [Forma Comzuesial
Erosin hidriza: Mo hizy Ernsicn hidrica: Mo hay

Erasicn ealica: fio ey

Ernsita adhiza; Mo fay

Eragiin por mmpoion an masa b iy

Erngidn for Aemocks an masa: e ey

Fisw por iundacidn: 8o e pradanly Fgd pir inbrhdackhal S0 5o sty
Fase por Encharcamisetn: Mo 5o sressnis Fase por Encharcamissdo: Yo 50 pesmnia
Walor padencial 1 Walor podenaial- 21

Obsenaciones: Sumias consifuldns por ssdimering ol
Blimes folsomsinos it magfanamesiie sEs g
guMsss  bwn ¥ moder@oamests  en - cransons
modeadypanty  aofundas - supericRles . Pramanbm

Observaciones:  Sieks coosludos  pod  amvics
MHIMMEWWMEF
medunamee e, bew v erresanesie devados,
muy Spedfises foeperficees. Fresankn e

faAlaied puknica moosyi's LT Moohoads

Fachs aclusizacidn: 3071 Fachs aclushizaciin; 2011

Tipe oe relieve: cnoefoad Tipy o raliva anoatimad

Materid paranfal; undeineg Materiz paranial; wehnad

Eimbola Correlecion Suelps: Simbola Cormelzcitn Suelos:

fras: 2P0 TR 140741 bas: B4 BMANOT 1 TREM

dapt: 73 : dept: 71

Exluia: AHT Muiviove o8 Honds ' Egfudia: ART Murvoips afs Honds
N e | : ~ Simbol: CA

inidades Cavtograficas de Suefo: 5in Oal

Unidades Catogrelicag e Sovain; 5o Dale

Clags de AHT. 17 Clags o AHT: G4
Lridad eifmatiea; CH - Cilde Himedo Ualdad chmatica; En Dala
Pandisndar o 25508 Pandiemle: Sn Dalo

Farma ao fa pendienle:  Fussemenie quobreda [Sorma
Compusls)

Forma de la perclanfar S Daks

Erosidn hidrica; 3 - Seeira

Erosicn fidriza: Mo fy

Erosita pdiica: he gy

Erosidn s0fica; o e

Ernskin pov ramosien an masa; M hay

Erngidn por ramockie an mesa: Ko hay

Fase porinundacide: Mo se prosents

Fase por inondacion: Yo 5o prasanky

Faye por Encharcamissia’ Ao s oresenls

Fase por Enslanrcamignta: M0 & wesinis

Walor pedenial 17

Wainr pedemial; Sn Dafa
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s, bR ¥ SACEERAMATE DHSGAL My Eopenicaied ¥ WARwraglongs:

superfzisies. Prasetian fetiided quimiod modsrads

Fecha potualizacian: 2011 Fecha actuakzacian: 2011 _ 1

Tipo de refeve: undalned Theo do raliewe: erithfrnd

[P ———— Matvrinl parantal; wndsineg

Eimbota Carralacién Sonee: " Simbak Comafseion Sumias:

has: 420 62TEGTI66089T4 — has; 02 7305122625241

dept: 73 il dept: 71

Extualior AHT Municise o5 Honda Esturio: AHT Municipio g Handa

Tabia 6. AHT Colombia en Mapas 73346000000000006004 2000000000

Producto de la revisidn sdefantada a las ZH y AHT, se pudo establecer
que na es concordanie gque a la ZHF= 07 con un Valor Polencial= 671 y
una pendiente fopografica b= (3-7%) e comesponda, con una gran
diferencia de valores, a las ZHG= 04 ($7.600.000) y 08 (§1.200.000), lo
anterior. leniendo en cuenta gue g ZHG= 09 lambien se encuenira
asociada & la ZHF= 41, la cual tiene menor Valor Pofencial= 17 y una
mayor pendiante topografica e= (25-50%), lo que representa un menor
nivel de productivided, s declr, que siendo esios dos niveles de
productividad evidentemente distintos les fue asignado &f mismo valor
(ZHG= 38).

Del mismo modo se establecid que, si bien la ZHF= OF, adyacenls al Rio
Guaring, presenla un adecuado nivel de producfividad con un walar
paotencial= 67 segun AHT, en fa lectura sucinta de las Laraclersticas de
las Zonas Homogéneas Fisicas del acla del comité de aprobacicn de
avalios que scompana la resolucion 73-000-055-2014 de diciembre 26
del 2014 "Por fa cual se ordena fa renovacian de la inschpcidn en el
catastra de los predios del municipio de HONDA y pong en vigencia ia
actualizacion catastral vy los avaliios resultanfes”, no 56 ewdencid una
zona diferencial con valores independientes para la proteccién o
afacltacion hidrica para los rles y quebredas; es declr que
independiantementa de ser un sector casi plano con favorable rivel de
productividad, la ZHF= 07 no puede ser agricola en su tofalidad & causa
de la restriccian por fa profaccion del ro.

A pesar de que la Terrilorial Tollma, lanto en el oficio Ne 2621DTT-2024-
00 01598-EE del 04/06/2024 maliva de recursas, como an & numeral 5°
de la Resolucion 027 del 2070672024 gue resuelve la reposicion, seflala
que realizo s delimitacion de 100 metros a cada lado del Rio Guaring y
gue &l resultado de este efercivio carografico genert la asignacidn de un
valor minimo para las éreas de proteccion hidnca, dando razdn a uno de
los aspecios mas relevanles precisados por los solicitantes, finalmente
dicho andlisis no se traduo en un cambio en las Zonas Homogeneas nj
en la modificacién del avaltic catastral de predia en &l SNC.

Instituto Geografico Agustin Codazzi Pdgina | 26
" Carrera 30 No. 48 - 51, Bogota D.C., Colombia

% (+57) 601 £53 1838

U www.igac.gov.co



? = Goblerno de
\/ Colombia 1378 1GAC 1
2 7 SEP 2024

Tenendo en cuents todo lo anferiorments expuesto, § es procedents la
revigsion del avaluo del predio, una vez la Temtorial Tolima reafice la
agregacian def predio Ne 73343000000000006004 2000000000 &l predio
de mayorextensian Ne 733490000000000060040000000000, para fa cus!
el alganimo interno del SNC en el acto adaptara en la base alfanumerica
el célcuio digital del darea de terreno conforme a g identilicacion grafica
catastral ¥ simullanearmants calowlara e avallio calasfral con las dreas
correspondientes en cada ZMF vy THG.

Aunado a lo anterior, en o franscurso del framite Ja Terriforial debera
reclificar la restifucion calasiral del pregio lfeniendo sn cuenta la correcla
sinuosidad del Rio Guanng, ya que en la Imagen 21 dispuesta en &l oficio
Ne 2621DTT-2024-0010198-EE del 04/06/2024, motive de recurses, se
logra evidenciar gue parle del frazado vigente del predio alraviesa el o ¥
s& visualiza en el costado noreste del borde opuesio del cuerpo de agua
gue corresponde &l municipic de la Dorads - Caldes. Observande gue ia
ZHF= 81 an ef estudio de Zonas Homogéneas wgente fue creads para los
Cuerpos de Agua y el Rio Guarnd furidicamente na corresponde. al
inmueble,

imagen 1. Cartografia & Orfololografia predio No 73349000000000006004 2000060000
Cificio Me 262T0TT-2024-0010928-EE deal (4062024

a. Predio N 73349000000000006004 3000000000 con matricula inmobiliaria Ne
JE2-6270

Aspecto Juridico,
Como resuftads de Iz revisidn adelantada, en la consulia realizada al pradio denominads "SAN

FRANCIZSCO DE BaliLa o GLARING®, Idantificado oan al e
FI34000000000060043000000000, 50 pudo verfcar que en 8 SNC figura carrectamente
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inscrifa 5 nombre dal sefor TITO ASTRAUSKAS, de copfommidad con o establecido e fa
.{Lnﬂra.::.idn Ne 1 de fa consulta realzacla a fa mafricula inmabiiaria Ne 362-62T0 sn s Ventanilla
Unica de Registro — VUR, como se visualiza en Ia sigwente Imagen 22;

AROTHCIDN, Hre 1 Fedsa: 19-0B-1983 Radcasion: 831063

Doc ESCRITURA G428 DEL 1585-02- 03 0000 00 MOTARIA SEGUNDA DE BEQGDTAVALOR ACTO! B150 000
ESPECIFICACHDN 101 COMPRAVERTA MICO DE ADJIUDHCATICN (MODD DE ADCLUISICHIN)

FERSOMAE QUE INTERVIEMEN EMEL ST [X:-Tiuls de deracho real de domenio )-Tiuar Se gamiy incomplaia)
CE: ASTRAUSKEAS PECTD

& AETRALGKAS TITE x

Imagen 22. Consulta VLR 362-6270 ular
Aspecto Fisico - Area de Terreno

Inicialmenls, procedemos a exponer gl resultado de la venficacion de lag diferentes fuentes
de informacidn, empezando con la inscrile en la descripocidn de cabida ¥ fnderos de la
malricula inmobiliara MNe 382-6270, la cuad en Ja conswita VUR indica que e predio tiena un
area oe 380 hecldreas (3.800.000m2), coma se wvisualiza an la siguiente imagen 23, donde
simultdneameants sefala como el pradia se identllica por sus inderos,

Cabidad v Linderos

LIN LOTE DE TERRENG CON TODAS SUS MEICRAS ¥ DEMAS AMEXDADES ek Lnis BEXTENS M oS Roxmiaba
DE BA0HESTAREAS cOMPRENDADD DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDERDS. PARTIENDE DEL MOUMGH 1
OLAVADO o Pl DEL RID GUARENG, SE SIGUE LiINEA RECTA QOUE IVIDE EL FROTRERDDE LARQCAY DE
B&LCONES, o DaR ol MOJden 2, DF &2 EN LHEA RECTA A LA GUEBRADA ZANCUDAL, DONDE ESTA CLAVADD
EL MO 3 OE A SUBENDD EN LINES RECTA A BUBIR AL CERGS OEL ENCANTO, AL MOJgN £ ESTOS
MEOSOMES SO ANTIGUOE Y LOS LINDEROS SON CON PROPIEDAD DEL CORREESONDIENTE, DE ESTE ULTIMG
MGG MARCADD CON LA LETRAS B.CDEFGH.IJKL HASTA EL MOJGN W, LINOA COM TERRENGS QUE S8
RESERVA EL VENDEDOR, BE CONTINUS HASTA EL MOMpH A, ESTOS MOUONES 50N MUEVDE, BE GIRA HACHA LA
DERECHS SIEUIENDD FOR LINACERCA LINDANDD COH PROPIEDAD O S RAFAEL SERRAND 3 DE STRO
HESTA UN MRS ANTIGIO, RIO GUARING AGLAS HACI ABAKD A DAR AL MOMGN 1 PUNTED DE FARTIDAY
EHCIERRA®

Imagen 23. Consulta VUR 362-B270 Area y Linderos

Far aira parte, &l realizar el comparaiivo del grea de termano del predio inscrifs en el BNC indica
gug alfanumaricamenta beme 4igha F.700m2 (4.767.700m2], frente & un &rea de $60ha
1.063m2 (4, 807.000m2) resulfado de! caleulo digital del poligono vigards en ja cartogralfia
celasiral del IGAC [imagen 24), aroja wna doiferencis oe 63ha 3.393m2 [633.383mz}
comaspondients al 1& 1% enfre les doz fuenies catasirales,
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imagen 24. Area digital predio Ne 73340000000000006004 3000000000

Ahors, al realizar el comparative del area de lerrenc registral g 380 heclareas [3. 500 .000m2)
wE la ogue fgura vigente en el SNG (4 767.700m2), arrola wuna dferercia de 367, 700mz2,
corespondiente al 3.6% enfre eslas dos fuenles de informacion.

Confinuanda con fa fradicidn regisiral, se evidencia gue mediante Senlencia Profenda por el
Juzgado 1 ChlT del Clrcwile de Facataliva of D4/06/2008, calficada en la anotacidn Me 7, se
deja sin efecto juridico la Escriture Ne 428, calificada en Ia anoiacidn Ne 1 del folio kg 362-
6270, camo 2a visualiza an la siguienta Imagen 25°

ANRITAIDRE Fire P Faden O8-19- 2808 Pt esden: HH40
Dar REWTERACIH LM (DL 2008- u.-ummmmmnn FRIVERC En"l.tl! crn.thrfu hE rﬁﬁl.Ti.T .w-unl.l!lﬁ AGTO &

.......

PERGCHNAS OJE INTEMVIEMEN TR EL ACTD G- Tiskir du carweho s’ A diend ) T e girvdreg s pieap]
OC ASTRALSSAS TITD
& ARTRALEHAR PEDR]

imagen 25. Consulla VUR 362-5270 Anatacidn 7

Como reswiado de lo anferior se esfablece que, e predio con follo de malricila inmobiliaria
Ne 362-6270 fue cancelado juridica y registraiments; no obsfants, en la cansulla VUR ef eslado
del folie confinua ACTIVO, camo 38 evidencia en la sigufanle imagen 26 Situacidn que debe
covregir & recurrante solicfands el clerre oel folio amle fa Oficine de Registro de Instrumenios
Publicos de Honda.

Diieceion Bl e Iu! Sl FRAMNG IECD 55 RRIULA DEL BUARING

Dliecoiores dniariores!

Dtsemibaasioa] Desrnacion sssacmica Rindallan:
Facha de Bzertzra del Falo: 130871582 Tipa dv bHalrurmeris ESSHTURA

Fachs de neirumenda: "G00
Exiadin Falio; BCT00

M atvie sl Mele

Imagen 26, Consulta VUR 362-6270 Estada ACTIVD
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Ex imporfante precizar gue la incorporacion en la base de dafos calasiral del predio Ne
T334 9000000000006004 3000000000 NO chedece a errores en la inscrigeidn calastral, como
erroneamenis fo sefala ef peticionano, ya que una vez verlficada la ficha predial analoga se
pirdo estaliecer que, desde la Formacion Catastral realizada en e afo 1871, la Termitonial
Tolima realizé a inscripcidn y desde ese afo s8 encuenira vigenle of predio en fa base
caiastral

Teniendo en cuenia o anfencr, & requerimienlo corezponde a irfmiles pendianies por
resalver catasiralmente de acuerda san fas anolacionses inscrifas en ! regizfro pullico de la
propiedad, dado que la matricula inmobiliara 362-6270 efectivamente nacid de la Ne 362-
14294, camo se evidancis en g siguienie Imagen 27 correspondientsa a la conswlta VUR en e
aparfe de Malriculais) Derfeadafs), y fal como se indicd anferormente, (8 Sentencis oe
cancelacidn de la matdcwla femobiiana 362-6270 fug emitida ef 04082008 y 52 calificd en la
Anoigcidn Ne 7 el OBTI/2008 (ver imagen 25), o gue en efeclo parmite esfatfacer
imaguivocamenie qua & predio se insenbid en su momenio en la bese de defos catasial
gstanda en sy eslado ACTIVOL

Paiel 1 20 B TVARGE e P bl 05010 Tipo o manameema: S ikFORVEC IR

Fi o brarmmaieng o 7101 075ED
Eawmin Falice &ZTHD

Tl o LR W

gt bes DEfTespaal
HEPHE ———————— (-2 (e A
BT — farela=an &
LTINS  ——— 0] (RO T
N — T i A

imagen 27, Consulta VUR 362-14214 Malricwas derivadas

Cahe aclarar gue, producto de fa calificaciin de fa Escrtura Plblica Ne 428 del 13/02/1863 de
{a Motaria 2 de Bogoté en la anctacian Me 9 del falo da malricula inmebiliana Ne 362-14274,
g Qficina oe Reglsiro de instrumenios Publicos de Honda sefala emoneamente que Ja
matricita inmobiiaris derivada coresponde a la Ne 362-E720 ia cual, al realizar la consuita
VUR se evidencia que este identilicador no commespande &l inmuelie segregada, ya que indica
gue aste s& ubica an of Municipio de Mariguita, coma S& wilaliza en la sigwente Imagen 28

Daios Bisicos - Certificado de Tradickon y Libertad

Fche 2407 T M U750 PR He. Conbubis: STFCEEE
A Mpbcuds lnnob Bisne: M-SR Agleremiia Calashdd
Capariarmryin 100004 Asirrand Sodaui e SA el

W e | AN EEARR TN BE WRiSTA £l S ma e

T MR i
fmagaen 28, Congulla VUR 362-67 20 Manguwita — Talima

For fo arderior, e propletario debe soliciisr ante fa QRIP de Honda (@ cormeccicn o cilado
ldentiffcador registral, en razdn a que la matricula inmobiliaria derivada de la Escritura Pinblica
e 428 del 13021269 de fa Nofarla 2 de Bogotd, preciteda, cormespande & la Ne J62-6270,
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como s8 vizvaliza en la siguwiente Imagen 29, donde fambigén se gprecia gue s encusnira
uhicada an & Municipio de Honda e intermelacionada con ef predio 0006-004.3, aslt

Datos Basicos - Cerificado de Tradicién v Libartad

Feama: 1700 L e | fida, Comuuing 266 172 E35T)
H* M lnchi e 3556570 Estarsncis Comwiak TR0 0000 D0 ED
Dupasamanbs TOURS, Ralemncs Catantisl Antemed: FOArecioiniaiLdio0
Hemiciplo: HOKEA Cicubn Calanirsl

Wpieda HORCA Higete!

imagen 28, Consulfas VUR 362-8270 Honda — Tolima

Teniendo claro lo antarior, fa Direccion Temtoria! Talima debe asegurar ia
actualizacidn de la trazabiiidad registral en ef Sistema Nacional Cafastral
- SNC, de conformidad con lo establecido en regisfro poblico de g
propledad; es declr, con baseen las cancelaciones regisirale s fa Territoral
debe agregar e area de  ferrenoc del predio Mo
FA3450000000000080043000000060  dentificade con mafricula
inmobiiaria  Ne 362-6270 a predic de mayor extension No
733490000000000060040000000000 con maltricula inmobiliarda Ne 36.2-
14214, esto, una vez gue el inferesado apore copia de fa Sentencia
profenda por & Juzgado Primero Civil Del Circuito De Facalativd de fecha
04062008 junto con ol cerificada de tradicion donde conste & esfado del
folin de maldcula WmmobiVaria “CERRADO™ Lo anterior, segun lo
establecido en &l Aficulo 1.7, de la Resolucién 1040 del 0808/2023, ef
cual pracisa que: °...Los gestores catasirales podran apiicar los mélodos
directos, indirectos, declarativos, colaborativos o la combinacidn de
estos para la recoleccidn de informacién catastral...” y con fo establacida
en el numeral 4 del articulio 3° de la Resolucion 1495 del 17/11/2016 dal
IGAC, al cual clla gue:

* . Mutacion de Segunda Clase-Segregacién y Agregacion

Copia del Certificado de Tradicion y Libertad del o los matnces. 51 la
Direccidn Terntorial o Unidad Operafiva de Catasiro accede a la Venfanilla
Unica de Registro -VUR-, no sé necasitard presentar este requisito.

Copla de la Esecritura Publica, acto sdministrative de adjudicacion o
sentencia judiclal, debidamante reqgistrada con 305 respectivos anexos.

()

En el caso de errores en los documerntos catastrales, relacionado
con cabida y linderos o ajustes por georreferenciacién, aportar los
siguientes documentos.

Fotocopia Certificado de tradicidn y lihertad. 5/ la Direccidn Temfonal
o Unidad Operative de Catastro accede a la Ventanilla Unica de Registro
- VUR-, no 88 necasitera pressntar esfe reglisio.

Fotocopia da Ezeritura poblica, acta sdministrative o Serfencia Judicial
registrada. En el caso de predios somelidos al régimen de Propiedad
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Horizantal, 56 debe aportar ascriflira pliblica que comlanga el reglamento
de conshtucion debidamenta registrado, asl como sus reformas o
modiffcaciones s las fay [...)

Cancelacion de la inscripcion cafasiral - Por orden legal, fudicial,
adminisirativa, causas naturales o fuerza mayor.

Presentar la orden legal, judicial o administrativa gue soporfe of
cambio de un predio de una unidad orgdnica calasiral & ofra.."

v Aspecio Fisico - Area Construida

Con relacidn & drea construida, es incorrecta la inscrita en ef Sisterna Nacioha!l Catasiral =
SNG ¥ asi mismo como o sefala el avalio comercial sportado con T73m?2 (var imagen 30/,
¥& quE Bn un recordo vitual sobre (as imdgenes consulfadas en el aplicafivo Google Earth
a8 evidencid fa existencia an of lereno de por lo menos oche (8 construceiones (ver imagen
31 con wun drea aproximada de 1000m2 como se delallz en las sigulenfes Imagenas 32 3 37,
donde se indica el par coardenade de la locallzackdn sproximada de cada wna de ellas,

=‘51.§?3DEIIIE '15:1:&51:1,;4. |
$ 83.173.000.00 |

 SON; DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS MILLONES CIENTO VEINTIOCHD
Iﬂ_ﬁl.l,ﬂLEH.m! D-'[:_I-IEH'I'A P'ESEIS III:'IE..

Mﬂﬂ ]
Imagen 30. Area consiruida avalio comercial spartado
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imagen Eiﬂmauﬂa Gmg-f E-ﬂ.h Luml'l'zal'ﬁn Ganearal
Construcciones FPradio Ne 73345000000000006004 3000000000

e Pch] T | e e et WL

Lma |l | M | Ome o kemme XY
Wiis W ST B A b e b e moaeiema |

Uiy By dwemrcs ¢ @ dre o & don ECTETHE B4 BHEL |
|
|

FarEw: aLal SEnm t FsE A5 s r||
-I-

| hawi A Ei i, incde el = digs: BT e rai

FRTe NP T Garcar - || e | ¥ [ g TR

imagen 32. Consulfa Google Earth Canstruccion O
Predio Mg 73345000000000006004 3000000000
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imagen 33, Consulla Google Earth Constriceion £
Bredio Ne 733450000000000060043000000000

few | Folgmw | fapde rasiramisin 3 0 Ume Bl Rew Ok phcmmme X (F
ke by, ol ey g ey v e id Pl o o AREOE G HE R pEer e o,
Farrasn S Mekre - e EL -

B = FR TN FT RS, S L] Ao pi ﬂinnnm--r

Imagean -#. sun'ra- Ggri- Earth rum'dn F
Predia Ne 73345000000000006004 3000000000

Instituto Geografico Agustin Codazzi Pagina | 34
. carrera 30 No. 48 - 51, Bogota D.C., Colombia

% (+57) 601 653 1888
B wWww.lgac.gov.co



» Gobierno :Ele
i/ Colombia 9.7 SEP oM

s hm | b e e e B
e b iy 0 e OF U e el o ke

e [ELLEIL ]
e TR | Sweon Tk b

i A P [

imagen 15, Conswita Google Earth Construcecidn G
Fredio M 733458000000000006 004 3000000000

Uil | mm .hlp'- Cioiln 1 -ﬂ-lm_ml'll',
Ui iy g @ B E e e qreevioren e d pEie

Frervram: SE e & |
darw HT ekl e ai
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imagen 36. Consulta Earth Construccian H
Pradio Mg T334 0000000000008004 3000000000

Imagen 37, Consulta Google Earth Conslrucsion |
Pradiio Ne 73343000000000006004 3000000000
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Paor o antedar, en e Proceso de Conservacion Calasiral, la Ternlorial Tolima deberd realizar
ingpeceitn ocular en el lerrano para reconocer e area y of elemento constructive de fas
edificaciones v anexos existenies fisicarmenta en &l predio para incorporarss a la base de dalos
cafasiral

En cuants al desting econdimice Jdel predio, es correcto D= Agropecuario como guedd
inzcrifo en el BNC, Precizando gue este aspeclio no fug abjeto de reclamacidn en &f recivso.,

Awvalio Catastral Fijado
En cuanto &l aveloo catasiral fjado, el predio e TI343000000000006004 3000000000 figura

inscrla en & SNC con wh érea de ferreno de d76ha 7.700m2 ¥y con wn avaldo de
$1.440.405.000 pars la vigencia 0012024, asi

it @Rl T3 Sar= O D D - 0000000 MIE CREROOTADCE

Avakie catasiral

e R o hiwioe torinl corstruccaie -0
‘i Bl DSrotieitiss taentickaadl, 1 0 ‘anid DEEl oI TR aE fard s lona: ) D
‘Wl frial prakio cotartml b 10D

M -||| LR e ey Py g
Imagen 38. Avaldo Catasial SNC T334 8000000000006 00 3000000000

Ahore, revisgdns los reporfes de ronas dispuestos por fa Terriforda! Talima en & oficio
2E210TT-2024-0010138-EE dal 04/06/°2022 ¥ comparados con g informacian inscnia en ef
SNC, coinciden les Zonas Homogéness: ZHF= 08, 08, 08, 76, 41, 44, 67 (Imagen 39) y FHG=
04, 08, 0g, 13, 11 {fmagen 40). Obzarvanda que s ZHF= 18 resattada en color azwl en s fabla
58 visuaiiza graficamente paro no regisira en [a bass alfanumanica dal precio,

imagen 39. T33480000000000060043000000000 2HE SNC
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Imagen 40. ZHG predia e 7334200000000000600430000000:00

CARACTERISTICAS 20HAS HOMDGENEAS FISICAS
Valar I Use Actuel dal Hﬂﬁalﬂliﬁamhﬁﬁl AT
2 Pendienie} Koma de Lao
Climdsea | Pobencial Eoelo Wiz de Auan
Ariricad | Tora He
£ - e Bewnin. - | 7 MCEady
= . - e Rhor - o L
IHF 5 i il T e it [t Bosan | Sofceess | oo
F
5. ik s Timrm cle laber —
- Loider e [l TR
£HF 1] Secn -] i "éﬁi B B B
7HF I s ol b |Rasmcn-Tees | P | pemes | Sucemes | mcms
5ecn el 1 Profmccicn
5- Caldn Pagiot - )
JHF 18 Saen 55 £ e Fasicg - Bosgee | Suenas Sufcenie; | OACEC AL
CH - iy i Pl - & 1 .
IEHF i o 17 2 T Mezse- Sain | Faguies Sweens | 130RLNT
L gk iseras - Fosgee
HF I b B i oo -F'm:.;;md{- Regilwen | Swasas | 12007
F & oA : Coemoide | cumponde spua | Reglwes | Abusdarss cA
WALCH CATAG TRAL
HG - x ha! Yigencia 01812 M5 Acualicscion Cabaskral
1 T30 000
MG " § 50 000
ZHG ™ § 7108 B30
THE 4 1 1 200 300
e 10 § 450000
IHG 1 § 150000

Tabla 7. Redumen Caracleristicas Zonas Homagéneas
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No chstante lo anlerorn, &l verificar en Ja carfografia las dreas digitaies de
ez Zonas Homogeéness arajan resultedos que diieren de ios inscrifos en
la base alfanumérica del SNC y que & confinuacian en ia siguiente Tahla
8 se reagiiza el comparative evidencianda la diferencia tanfo en dres como
en porcentgie. Asi mismo, se resaltan en color azu! jas zonas
homogeneas que tambign fanen coberure carfografics, pero que en 13
base calasiral alfanumérica no fueron inscritas para e predio,

| e hﬁ'ﬁ“‘“" ﬁﬂﬁ“ﬁ Dfcrentiaee | Diferencia
o5 | 2 a Pl 120
@ 0 140872 201254 H0e21 B1.4
i it 741201 s e £q
21 i 1552787 TEIETH B0 527
o | = 1403357 176278 -2zIzE My
&1 " =i 02 a0 15
Sub Total HIETIDN HANKE T144E2 iTA
s | = 0 B SEDE1 108
i | @ o 5500 &3z 160
a1 4 i . 166353 fre]
Surh Tolal (] 1147855 1 HTES 17
Tatsl ATETTO0 01093 2062317 1943

Tabla B. SNC vs ZH

Ahora, al realizar la revision del Mapa de Areas Homogéneas de Tieras - AHT
del Municipio de Honda, el cual e encuentra publicade en Colombia en Mapas
{informacidn de acceso publica)l se puede obssrwar que ef predio N
733490000000000060043000000000 tiene asignadas siefe (T)AHT 05CSh-61,
06C5gsi-55, 06CS0-55 06CS5c-55, T2CHe3-17, 12C5f2-17 vy CA, las cuales
regisiran Valores Polencigles VP del suelo de a1, 85y 17, siendo este valor un
indice rumarico gue se emples para valorar las ierras y busca represeniar su
capacidad produchva con base en las caraclerisficas y  propledades
agrondricas de los susles. el ciima v el relieve del sector. En la siguiente Tabia
9 sg delallan las caraclerislicas mas relevantes de las AHT asociadas al predio.

Cieigo Dlvipola: T2244
‘Simbefa; 0565041 ~ Simbolo: (6C5a-88
Linidades Chrtagrificas de Susio: 50 0a Unktacas Cartagrificas de Suwi: 5in Dato
Clasi e ANTE 05 Clyze o AHT: (0
Unidad Chmilica; 58 - (vl Seop Linidao’ Elmwdrica: CF - Cikdy Faon
Pandiands: b 7% Pandiente: & 0-3%
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Fforma de fa pendienfe: Ligeamese ochady Form
Simpla)

Forma de fa peediente! Lpertiests aid [Foims |
Fmgizl

Erasiin hidrea My hay Eraan fukdrica o fay
Erpsian eabica: Mo by Erasitn addcas Vo kay
Lrosiom por rempciin en mass: Mo kay Erasitn par remacitn en masa; Mo hay

Fase par Inundacion; o se presenta

Faze porimuedacian; /- iundaoores

Fesa por Excharcambsnde: Vo se prasanks

Fazp por Encharcassianio: Fa g2 precasin

Vabor petenciat 61

Vilor potencial: 55

Qheervaciones: Syalos coniifuidhs por sedimenios colmn
rdales heimmwildces, Wfas medeoaraniy fas g
grvesss  Dien  p miocdwadamenie b deeadcs
madesdaTens prindss v onpediciales  Fresoaran
Pt :

Qhssrrasiores: Snaios poivifer oo e de koo
vaiginin ¢ aglomeraota i se mciedan por persaniar
ferfuras mediat ¢ ssderaednk Mg bhen dreesdos
prefumat vy modemdamanty  pefindos,  presmndan
faritidd quimics alfa

Feoha arkaiiracidn: 201

Froha achwalzacian; 2071

Tipo de refeve undefned

Tipo de reficve: unosined

Maderiyd parenfal inosived

Mararal paresis undaingg

Simbole Comolicisn Suples: Simbalo Cermplacién Suslos:

has: 270, T 9845 146Tdh ey T5AGFZIRIAN0T Faus

dapt: 72 dogl: T3

Esfordio: AhT Mumsms de Honda Exfindia; ANT Blnticinh &8 Hoais

L Bimbolo: BCSE-R5 i - Simbals: [EC5e-55
Hnﬁinﬂlmmﬂmdusum&ﬂm Unidades Canlograficas de Susles &n Dake
Cimza de AHT: 05 Clyze g= AHT: 0

Urtided Giimitisa; C5 - Chigh Spoo Unidnd ¢ iepddea’ 05 - Cavie Faco =
Peradiants, b 1-M Pertaanle: & 7-10%

Ferma de la pendienie: Lgsomede nads (Form
Simpke

Ferma de [ preciite; Deduats o Aemean quelm s
fFame Compuesi)

Ercisign hidriea: Mo hay

Erosian hidrics; Na oy

Erosign edlice: Mo hay

Ercsian edifer: o by

Erasiin por remositn an maza’ Mo hay

Erasifin jpor remacion & masa: bo iey

Fase por Inundesidn. No s= presana Fase per loundscion; Mg 20 peasnme
Fasa por Ercfrarcamisnts: (Vo 5o grasanty Fase por Emehascamanio; Na 5 preseaia
Valar pedanciad 33 Valor pofancial: 55

Ohservaciones; Suslos considides por alncnes fnos
modios, Tl modomdimenie gruesas p medamaments
fnzz. blas ¥ modlmdamente by denados, probnas ¢
moderiamede aodndes Fresenian fediinng quimics
Fxdersan

Obsarsaciones: Sucios povemenies o (gos de bodo
woisingy i ayplamerades i B CARCTEARN BOF prEsan e
tasfony aredes v medaamants fnas ben drenados
pmiwo y movemdhrent profundos  pressodn
famikTad qLTice YA

Fecta petealinseida: 2017

Fecha sefunlieseion: 2071

Tipo de refove; uodalingd Tipe da raiiewa; proefnad
Mareriai parooia indafeed Marenial paresin; ungalned
Fmbolo Carelacidn Sueles: Simbolo Covrafacidn Juaios:

has: GLAEEF I NG 22

st G5 AREIBOATRT2ID
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depe: 73 = dept: 71
Esfudia: AHT Municipe 6o Handa Estutlia: AHT Muniope o Handa
Simbalo: 12CHRI1T Smbolo; 1208217
Uekdades Corfagrifieas da Swalo: S Do Ueifades Civfegridieas da Smalo; S Dan
Glase de AHT, 12 Clage o AHT, 17
Uakdad chimtica- CH ~ Cach Homedy Unkfad CRmilica: CS - Céfdy Seeo
Prndierte: 5 25-50% = Pandients: 1 5075% .

Forma df 4 pendients; Foadementn quabmda (Forms
Compuesta)

Forma o 3 pendienie;  Modersdamenin empnads
[Farma Compunsia)

Erosidn hidried: 3 - Ssvers

Ernghér Aidriea: 2 - Mocemada

Eroskén salia; No nay

Erasidy adhiza; ik fey

Ernsién por ramacidn an mags’ Mo hay Emsidn por reamocisn on mase: Ao hay
Fase par Inundacin: No 5 presenta Fase por inundacién: (- Inencapanes
Fass por Eazhareamisnte; No 50 prsanta Faga por Ensharcamisnte: No 5o prasanta
Vakrpemnenk 17 | Vekrpewedt

aeneieiones SURns pnsindons por s lohiveas
¥ amiofas, lexlwas motamdsmenis  gnmsas p
mediansmente finss, e ¥ umashamante denados, muy
supedinados § supeditsng . Precsnla fedddsa qumcs
madeaaa

fabdedas j dreloias, i ess mocmasmants gruesas §
msrianamenta inzg ban ¥ nmesvaman’s denados, muy
sppdmans y uperficsen Fasay BIR0T g
mndivada

Facha actuatizaciin: 2111 Facha actusfizacibe: 7711
Tipa de relieve: andefined Tips dit paltv: angsatned
Materis! parantal: codsioad Materie! paranta; sodednad
Simbals Comalaeitn Sunlos: Simhalo Cormetacitn Suelos:
has; 420 4276872508014 hes: 2751715158631 1267 o
dept- 73 ——
Eshndio: AT Munieipn de Honda Esfuio: AHT Municpio oo Honds
o Simbolo: G4 Simbola: 08CSc-58
Unidades Cartoqrilicas de Sswfo; S Dae Unidads Cartegrificas de Suslo: Sn Caio
Clese oe AHT, C4& Clsse da AHT: 06
Unider cliwsires: S Dala Unidag clssdnoe: G5 « Galdo seon
Pendvmare: Sy Dafa Peadlante: = F-10%
Foume de Ja pendiente: Sin Bala m;:;mz i I"J‘?‘m“
Ergsitin hidrica: 0 hay Eresian hidrice: No hap

Ercaion sddca’ o hay

Ergsitin sdles: Mo hay

Erediiin por remacion e masa: ho hay

e

Eresidn por remasiin s masa: o kay

Firsn pov lnundacion; Mo se preseriia

Fasa pornundacian: Mo sz presesi

Frse por Enchercamsento: FNo &2 pgsiiln

Fase por Enclrarcandento: Vo @ pragass

Vaior pofanciat: S D Vaior podenclal: 25
Ctpervacianes; Suabs provemantos ca fyos de iodo
Obsereackvass: ralcdnns y ApEanadas i 5 CARCRIRaT por Bresanar

lemras midias ¥ modonarmnts fnat: hien drenados,
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prstindns p modemdaments prndes preseian
ietician vl sls : b
Fucha actusiiracidn: 2011 Fecha potalizacke: 011
Tipo die relieve: Lindafined Tipo de refowe’ unde s
Maderiad parental: sadalioed Mydariai parental® cidelnng
Simtiedo Corralacion Suefos. Simbcde Complacian Sueks;
has: G0 TA061 220541 fas: D6 DA X40T001 228
dapt: T1 dept: 73
Estudia: AHT Munisiva dé Hunde Exdudia: AHT Musiiygo e Honda

Tabia 8. AHT Calombia en Mapas F33480000000000060043000000000

Producto de la revision adelantada & las ZH y AHT, se pudo establecer
gue gsta informacion no es concordante franle a la informacidn inscrla en
&l SNC consignada en la anteror Tabla 7 de caraclerislicas de Zonas
Homogeéneas, pues fa Zona Fisice 05 en & esludio de Zonas
Homogéneas se encuentra asoclada a las AHT 05C3a-61/05C5b-61,
abservando qgue una de las caracteristicas del cddiga 05CSa-6T/05C058-
61 s8 encuanira asoctada a la Norme de Uso como Svburbano —
Expansidn, la cual indudablernentsa no ffene relacldn con el predio obielo
del analisis,

Ademas, e predio Ny  F33490000000000060043000000000
carfograficamente figure con /e ZHF= 61 con la ZHG= 4, o cwal, én
principio seria comecto, de aouerdo con & esfudio aprobado ¥ vigenle,
camao se delallada anteriormerte en fas Tablas ¥ y 8, sin embargo, esio
no as Idgico, dada gue, s& ohserqa gue fa ZHF= 61, en dicho estudio fue
creada exclusivamente para Cuerpos de Agua — CA, pero a pesar de
esta congicidn en & estudio fue asoclada a Ja ZHG= 04, con un valor de
§7.800.000ha2 (Ver Imégenes 39 y 40), sendo este un valor
congiderableamente alfa por fralarse de un cuerpo de agua,

Dal mismo modo s esfabiectd gue, st blen las ZHF= 05, 08, 16 y T8
advacenles al Rio Guarng, presenian diferentes niveles de productividad,
an la fectura sucinta de las Caracleristicas de las Zonas Homogeneas
Fisicas del acte del comité de aprobacidn de avallos que acompana 12
resalucion 73-000-055-2014 de diciembre 26 del 2074 “Por la cual se
ordena la renovacién de fa inscripeidn en ef cafastro de los predios del
municipio de HONDA ¥ pone en vigencia ia sclualizacion cafasiral y los
avaliios resulfantes’, no & evidencld una Zona diferencial con valores
indepenidionles para la profeccldn o afectacidn hidrica para log rios
guabradas; as declr, gue indspendientemente de ser seclores can
favorables niveles de productividad, no pueden ser aprovechables en su
folalided a causs de la restriccion por la proteccidn del ro.

Azl mismog, se logrd evidenciar gue la ZHF= 16 a pesar da ferner un
favorable Valor Polencial= 55 con una pendiente b= {3-7%) coresponds
& una zona de mayor cubrimiento por bosque sin facilidad de acceso,
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ademas, como o senala la Termloral, influgnciada por una guebrada, por
lo que también fiena restriccidn por dreas de proteccidn hidrica.

A pasar de que la Temiforial Tolima, fanto en el oficio Ne 262107TT-2024-
00710198-EE del 04/06/2024 motiva de recursos, como en &l numeral 5°
de g Resolucion 027 del 2606/2024 que resuelve a reposicion, sefiala
que realizd I delimitacion de 100 metros a cada lado del Ric Guanng y
de 30 mefros a cadsd fado para la quebrade que alraviesa &l predio,
ademds sefala que ef resulfado de este efercicio carfografico genend a
asignacion de ur valor minima para las Greas de profeceion hidics, dardo
fazon a uno de los aspeclos mas relevanies precisados por as
solicitantas, finaimente dicha analisis no se fradwo en un cambio en 1as
Zonas Homageéneas ni an la modificacion del avalio calasiral de predio
an el SNC.

Teniendo en cuenta fodo lo anferformente expuesio, sies procedente la
revision del avaltio del predia, una vez la Termtorial Tolima realice le
agregacion del predia Ne T3343000000000G0 3000000000 &l predic
de mayar exlensida Ne 723430000000000060040000000003, para fo cual
&l algarilmo interna del SNC en of acto adoptara en la base alfanumérica
el calcula digital del area de terrano conforme a la identificacidn grafica
calasiral y simulfaneamanta calcwlard e avaluo calasiral con [as dreas
correspondigntes en cade ZHF y ZHG.

Aunado a lo anterior, en el trenscurso del krdmite le Tertorial deberd
rectiffcar la restitucion cafastral del predio feniendo en cuenia la correcta
sinvosidad del Rio Guanng, ya que en la Imagen 471 dispuesta en el oficip
MNe 26210TT-2024-0010198-EE de! 04/06/2024, molivo de recursas, se
logra evidenciar gue parte del frazado vigente del predio atraviesa e rlo y
g8 visualiza en el costado norsste del borde opuesta del cuerpa de agua
gue cormespande al municipio de la Dorade — Caldas. Observando que Ja
ZHF= 61 en &l estudio de Zonas Homagéneas vigente Iue creada para 1os
Cuepos da Agua y & Rio Guaring piridicamenta mo fomna pare ol
inmtuehie,

—rrEe
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Imagen 41. Cariografia & Ovtofotografia predia Ne 733450000000000060043000000000
Oficio No 262107 T-2024-00 101 98-EE 045082024

o, Pradia No F313420000000000060040000000000 con matricwla inmobifiana No
362-14294
B Aspecto Juridico

Comao resulfade de la revisidn adelantada, para el predio idenfificado con
gl Mo FI3430000000000060040000000000 v malrfcula inmobifiara Ne
362-14274, se pudo verficar que figuran incorrectamente Nscritos coma
propietarios fos sefiores MARTA MONICA ASTRAUSKAS ACOSTA,
FRANCISCO ALBER ASTRAUSKAS ACOSTA y ANDRES MAURICIO
ASTRAUSKAS ACOSTA, idenfificados con las céduwlas de cludadania Ne
F2009436, 3074445 v TI7I2340, respectivaments, de conformidad con o
establecido en la Anotacion Ne 1 de la consulfs reaiizade a la matricula
inmabiliara N2 362-14274 en fa Ventanita LUinica de Regisfro— VUR, como
s@ vistializa en fa siglients Imagen 42;

ANDITACIDN: Hro 1 Facha: 03-08-1966 Radcasen: 5M
Coc: ESCRITURA 2737 DEL 1968-07-14 00:0000 MO TARGA 10 OE BOBITE VALOR ACTC: $592.000
ESPECIFICACICN: 101 COMPRAVENTA MODD DE ADQUISICIGN MODG DE ADOUESICION]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Taular de deracha real da dominia,l-Tiular de deminia incompleto)
OF MESA PERED JESUS

& ASTRALSHAE PEDRO X

Imagen 42, Consuita VUR 362-14274 tidar

Por o anferar v fendenda en cuenta gue en las anclaciones postarares
del fotio Ne 362-14274 no se obsarva califfcacian alguna donde e sefor
PEDRO ASTRAUSKAS ceda el derechio de damindo, fa Territoral Tolima
debara rectificar el nombre del propfetario, restableciendo en la inscripoion
calastral al sefior PEDRO ASTRAUSKAS sin numero de doclirmanto, fal
comao lo oifa 2 anatacian 1 (Imegen 42} anfes expuesta,
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Cabe precisar gue, lo Fansferdo por 1 sefiom Magols Acosts de
Astrauskas, gulen no flgura como Hiwler del Inmuaeble, a favor de log
sefiares Francisco Alberto, Andrés Mauncio y Mara Manica Asfrevskas
Acosta, mediante la Escrifura Pablice N2 1243 del 26082008 de la
Notaria Unica de San Sabastidn de Manquits, calificada en fa anotacisn
Ne 16 del folfo de matricula Inmaobiiaria Ne 362-14274 (ver Imagen 43),
comesponde a los derschos de cuota, gananciales y sucesarales en la
sucesion iiquids del propistaro (Pedro Astrauskas). Por lo que, una vez
sea fransferidn el derecho real de dominlo a los sofiores Asirauskas
Acosta, deberdn radicar ante fa Direccidn Territorial Tolima ef cerliicado
de tradicion donde consfe la corraspondiente anolacion anla el registro
publico inmobifario y asi realizar su inscripeion en los registros catastrales
del SNC.

AROTACHR. Mg 16 Facha: 25-15-2000 Aadcacihn. 100836052508

[ac; ESCRMUAS IHEDEL 0050828 00 0000 KOTARLA UNICA DE SAN SEEASTIAN DE MWARIGUITA WALOR ACTD: $90:000.004
ESPECIFCACICN D30T COMPRAVENTADERECHEE DE CUOTA VENTADERECHOS BANARCIRLES ¥ SlICESDRALES EM
SUCESNH DE PEDRD ASTRAUSKAS FAVALYTE rLviTAGK AL DOtANT:

PERSOHAS CUE INTEAWIENEN EN EL ACTD (% Titular do-derecho sl de Gomenio, FTTUSas de daminio inca mpielo)

OE AC0STA OF ASTRAUGKAS BAODLA O 20519043
& ASTRALIGKAS ADOETA FRANCECO ALEEATS OO
& ASTRALSHAS ACDETA ANDREE MAURICIO GO 75

A ASTRALISHAS ACCIETA MAATA, MOHICA OC 52005488

Irmagen 43, Conswla VUR 352-14274 Anolacidn 18 dominio incomplefo (1}

D olra parle, y con redackia al nombre del inmuetle, & predio en &l SNC s& denoming “SAN
FRACIECO DE PAULA LA ROCA" dafn que debe ser ractificade por la Oireccidn Tarmtoral
Tolima, tenfendo en cuerla que en la misma conswia VUR se pudo establecer gue el inmiebls
carers de direcocion, fal comp 28 wisvaliza en la eigulande Imvagen 44, en su lugar a5 nambrads
por la ORIF de Honda como LOTE” en la descrpeidn oe cabida y Kndaras fwer Imagen 45},

Dales Basicos « Certificada de Tradicidn ¥ Libemad

L i (1 | Hevi Fi T8 P L T PRL LR EER T
M Haviruie nreooisers, TEg-RET1E Fmimierein e wi

D parmresp g Tkl Smlerrnria Saimserai bnarin

B R L 0N L Efmais Copames

MR A, FLITIE LD

D poat e BE v o PTTaiE

LR e LD e

imagen 44, Consulta VUR 362-14214 nombre o dirgccion

Cabddad y Linderos

N LOTE DE TEARENO TON TODAS EUE MEJORAR ¥ DEMAS AMEXCDIADES CON LA EXTENSIOH SFRONIMADA
06 Bl HEETAREAS L0 METHOS CUADAADDE VIR LINDCROS §H CRORITIRA MUNERD 3737 D %4 DE JULID
OC 1 GSE HOTTARSS CEGHA OF BOGD Ta. MATRICLLAS AR IEATLS SO BASE BH T.1F B 137 GON FUMSARMENTS B
BRIDITUD

Irmagen 45. Consulls VUR 362-T4214 nombre, cabida y frderas
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Lo arferior, & fa luz del Artfciio 85 del Estaluto Regisiral - Ley 1579 del 07 de oclubre de 2072,
8 cusl en su paregralo precisa gue: °.Las awloridades calasirales compelerdas solo
efeciuaran la modificacion o adecuacion de la informacion juridica catasiral de los inmushies,
con base en los documenios o Blulos que reciban de las Offcinas de Registro.. "

Aspecto Fisico - Area de Terreno

Inicialmente procedemas a exponer &l resultado de Ja verificacidn de las
diferentes fuentes de informacidn, empezando con Ja inscrta en la
descipoitn de cabida y linderos de la matricwla inmobiliaria Ne 362-14214, Ia
cual en la consultte VUR (fver imagen 45) indica gue & predio fene 1A drea de
845 hectdraas 550 malros (8,950 850m2), donde simultaneamente se refliers
a8 que los inderos del predic se encueniran eh la Escnltura 2737 del

142071866 de la Motarla 10 de Bogoda.

Por otra parte, al realizar e comparalive del drea de lerreno del predio inscrila

an el SNC (noica  gus

afanumércamente Hepe  J66ha  2.500m2

{3.662.500m2), frente & un drea da 364ha 1.574m2 (L641.574m2] resuitade
del cadfculo digital oel poligons viganle en fa carfogralfa calastral del IGAC
{imagen 48], arrgja ung diferancia de 2ha 826m2 (20.926m2) comespondianie

al 0.87% enfre (as dos fuanles calasirales.

i
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aamsnys T
. (o wan
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iy

imegen 46. Area digital precio Ne 7334 5000000000006004 0000000000

Contintando con fa fradicidn registral, se evidencia gue en Ja precifada consulta VUR se
advierfen siele anolacionss (2, 3, 4, § 7, 8 y 8) correspondientes a frensacciones por venias
parciales, a5l mismg, 58 evidencia que la Escrtuva MNe 117 del 130771867, regisirada en la
anoiacidn Mo 2 (var imagen 47), fue dejada sin efeclo ¥ sin valor mediante la ascrilura Ne 3065
del 24/08/T867 de ia Nolarfa 2 de Bogold, coma lo adwierte i anotacidn Me & fver imagen 48)
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ARITALICE NI E Facha OQ-00- 1587 Radicacion: S

DOize: EECAITURE TP DELASETINES 000000 OTa R A 7 0E B0 T VALOR ASTO: 5100.000

ESPSCIFICACION: 101 COMPARVENTA SARTIAL (470 MECTAREAS) MODO BE ADSUISICHEN (MIDD DS ADOUISICICH)
PERSONAS DUE INTERVIENEN EH ELACTT (- Thuls dw sarechn ral da domnic |- Tauar e dominic incompieio|

DE ASTRALSKAR PECAD

| A ASTRALISHAS TITO X

imagen 48. Conswfa VUR 362142714 Anotacitn Mo 2

AMOTASIOMN: Mo B Fecha; 6211187 Aadcacdn THE4

Dor FHCRTUMA 3088 GEL 1407-20-24 S0 0000 HOTARGA 2 0E BOGO T4 VALOR &2TO: 5

ESPECTICATIoN: 111 RESACUSS (DEIAN BN EFECTO ¥ Sl VALSA LA ConiFRAINTE EFEST LD FORESCRITLIRE 111
BE ﬂ-’ﬂ!.-_g? RSO0 DE ADCHESATHE N (MQDG DiE ADQLIERICION]

PERSCHAS CUE ITERVIENEN EX EL 8CTO H-Thulor de dansche mal de demins b-Tiud Su daming mesmzlala|

CIE. ASTRALIGHAS PEOMS X

& ASTRELEEAR TITO

imagen 48. Consulta VUR J62-14214 Anotacian Ne &

Ahars, aungue mediante fa Eseriura PibNea Mo 3085 del 2470871367 se
raversara lo actuado juridicamente en fa E.P 171 del 28411867, no es ldgico
que los mizmos propielaros contindaran realzando fransacciones & partlr de
la vanta parcial ya cancelada como tampaco es coherante gue la ORIP de
Honda laz regisfrara, pues evidenlemanto son postenores & (8 Escriura de
Resolucidn N 3065 del 241081967 de ia Nofara 2 de Bogotd; no obstante,
por la secuencia de propislarios, 56 logra enfender que (as venias parciales
calificadas en fas anclaciones Me 3 (Escritura Compraventa Parcial Ne 627 del
15071968 de fa Notaria Unica de Honda registrada el 249071888 DE:
ASTRAUSKAS TITO A ACOSTA DE ASTRAUSKAS MAGOLA y Mo 4
(Escriturg Compraventa Parcial Ne 5007 del 05771/1870 de la Nolaria 2 de
Bogotd registrada & T0/11/7970) DE: ACOSTA DE ASTRAUSKAS MAGOLA
A: ASTRAUSKAS TITO, en su antecedente registral, se denvaron de /a
anotacion Ne 2 y fueron frasiadadss, solo como consulfa, sin efacto jurfdico
algune a ja matricula inmobifara Ne 362-14214. Es decit, por resultado de fa
cancelaciin de fa anolacidn Me 2, las anofaciomes Ne 3 p 4 lampoco Hanen
efecto furldico,

De igual meners, se evidencia que mediante Senlencia Frofenda por el
Juzgado 1 Civil del Circufto de Facatativa, calificada en ia anotacion e 10,
s@ gefa sin efecto furidico las anolaciones Ne 5, 7, 8 y 9, caomo se visualza en
la siguiante lmagen 49;

AROTACION: pae 10 Fechii: -1 2008 Raooacdan 2530

B SEMTERSLA Siky DEL 200805004 0 (D JIZ1 L CIRCLETE DE EACATATIAE VALDR ACTE: &

B vancain potarian M- 0,766 —
EESECFICACION: 0B T ARG AL SR (oM SEC LARATOR (5 DE BIMULACHIM DE LABESC, 000 B8 ¥ 4230 5F OE.BNEH
VALGA ¥ BFEC T Sfe0ic (ZANCELATID N

FEAROMAL CUE WiEMIEMEN Bl EL ACTO (X-Triuar oo darecra real de-domenis, |-Triular os dominia incompeic)

CIE: AR THALIEHAR TITO

& ARTR&LTHAS FECRD

Imagen 48, Cansulla VUR 362-14214 Anofacidn Ne 10

Carmg resuilado de fo anferdor, se esfallece gue todas fas ventas parcialas
anatacas en el folio de matricwa mmobilama Mo J62-14214 fuweron
canceladas juridica v reqisiraimentes, quedando &l predio en su exfension y
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Hnderos tal como se onging én la Escrlura Pobllca Ne 2737 del 14071986
de fa Molarfa 70 de Bogola,

Asi laz coses y sungue es clara la frazabilidad registral del inmueble,
simplemente con ef cenificads de fradicikin no es pasible resalver el framite
de rectificecion de la inscripcidn cafasfral del predio y el soficifants, como
minima v principal documeanio soporte, debia anexarla Escrilura Publica Ne
2737 del 14/07/1966 de la Notaria 10 de Bogola a la soliciiud inicial Na
2E210TT-2024-0000205-ER del 24/°071/2024 Instrumento publico que dio
arigen & la propiedad y donde se encusnira descritos los linderos dal
inmueble, gue son definfthvamente de absoluls obligatoriedad su
verificacidn, para dar soporte Juridico al framite catastral prefendida.
Observando que la Escrilura Nz 2737 na fue sporfada en le solicitud inicial
Mo 26210TT-2024-0000205-ER del 24/01/2024, ni en el oficio de regursos
MNe J200ZAF-2024-0020232-ER del 17062024, como lampogo 58
enclLanira en el acenva documental que acompana el expedienle dispuesio
par la Subdireccion General, por lo cual no 58 logro verficar sy confenido y
complementacion de la amisitn del presente conceplo.

La Territarial al no contar con la documentacidn expuesia, debid requelinia
para estudiar gl trdmile de rectificacion pretendido, seglin lo establacido en
&l artfcwlo 1.7, de la Resolucidn 1040 del DBAOB2023, el cual preciza que:!
" ..Los gestores calastrales podran aplicar los metodas directos, indirecias,
declarativos, colaboratives o (a combinacidn de estos para fa recoleceian
de informacidn catastral.." y con lo establecido en el numeral 4 del articuio
2% de 3 Resclucian 1425 ge! 17112016 del IGAC, ef cual cila que.

*...Mutacion de Segunda Clase-Sagregacion y Agragacion

Copia del Certificado de Tradicion y Libertad dal o los matrices. 5
la Direccion Temitorigl o Unidad Operatva de Calasiro accede a la
Venfanilla Unica de Registro -VUR-, no se necesitard presentar esle
requisiio.

Copia de la Escrifura Pablica, acto administrativa de adjudicacion o
senfencia fudicial, debidamente registrada con sus respechivos anexas. (,..)

" ..En el caso de errores en los documentos catastrales, relacionado
con cabida y linderos o ajustes por gecrreferenciacion, aportar los
siguientes documentos.;

1 Fofocopia Cerlificado de tradicion v fberfad. 50 la Er.'.rEm:mn
Termlonal o Uinidad Operativa de Calasiro accede a la Ventanila Unica de
Ragistro - VUR-, no se necesiard presentar este roquisio.
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| Fotocopia de Escrifura publica, acta administrativo o Senfencia
Judicial registrada. En el caso de predios somefidos al régimen de
Propiedad Horizaonlal, se debes aportar ascritura publica gue corfanga of
raglamento de consiitucion debidamente reglstrado, asl como sUs reformas
o modificaciones si fas hay {,..)

Cancelacion de la inscripcion catastral - Por orden legal, judicial,
administrativa, causas naturales o fuerza mayor.

| Presentar la orden legal, judicial o administraliva que soporte gf
cambio da un pradio de una dnidad organica catastral a ofra.. .~

Teniendo en cuanta lo anlerior, la Incorporacidn en e base de dalos
catastral dal predio ¥2348000000000000000000000000000 NO obedeca &
grores en la inscrpoidn calasfral, como emoneameante. o sefals ef
peficionanio, yva que tras verficarse la ficha predial andloga se establecio
gue, desde i3 Formacion Catastral realizada en 1871, la Territoral Tolima
realizt la inscripocidn y desde ese aio estd vigenle, es decir &/
raguerimienta  comasponde A  kamiles  pendientes  por  resolvar
calaslralmente de acuerdo con las anclaciones inscrifas en el regisfro
piiblica da fa propiedad, daao gue las matriclfas inmabiliarias M 362-6720,
262-T188 y J62-TT90 e onginaron con base en fa Na 362-142714, como =g
evidencia en la sigwiente Imagen 50 correspondiente & fa conswifa VUR en
gl apane de Matricwlals) Demvadals), v fal coma g8 indicd anfenaments,
tanta la Escrifura Puiblice de Resolucidn Me 3065 de la Nofara 2 de Bogota
fue elaborada desde el 24/08/1967 y se calificd en la anofacion No § hasta
el 02¢11/1971 (ver imagen 48), coincidiende con el mismo afo en & gue sg
realizo e Proceso de Formacidn Catastral, asi como la Sentencia de
cancelacion de las anolaclones Ne 5 7 8 y 5, gue por defeclo fambian
canceld las anolacionas Ne 3 y 4, fus emifida al 04062008 v sa calificd an
ta anctacidn Ne 10 &l 0671122008 fver imagen 49), lo que en aefecto permite
gstablecar Inequivocamenite que of predio se lnschibid en su mormeania en
la base de datos catastral esfande en su esfado ACTIVO con sy segregads.

Feehe o= Apsnums del Fodoc 20yt Tign o Iesmrumenin: S (HFORMAAT DN
Piubi 48 Issarimiio: 20 edi

Eaimda Falia; ATV

Malricaining Matrte:

Mlarralai) Dinsady]

METIE —————— QCEO0MT [anntackin 8]
'.I-m-ﬂ_ﬂ!l — (R

m = QDGO [enoieckdn 7|
—— GOGB00ET (it
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imagen 50, Consulta VUR 362-14214 MairlciWas derivadas

Cabe aclarar gue, producto de fa caliicacion de la Escrilura Pablica Mo
428 el 13/02/1968 de la Notariz 2 de Bogotd en la anotacion Ne 9 del
falio de mafricila inmabiliaria Ne 382-14214, la Oficing de Regisivo da
Instrumentos Piblicos de Honde aperfura fa matricula inmabiliaria Me 362-
6270; no obsfante, al realizar & conswia VUR se ewvidencia que aste
identificadar comesponde &l Municipio de Marguwita como se obsana en
& siguiente Imagen 571.

Dates Basicos - Certificads de Tradicidn v Liberiad
Fagh 2587005 Hara J7 %) =l Ho Cenmelin: STMSEEIE

H* Egiricuis Irrsehljmede- JE0ETA0 Awdprercia Caianirst

Oaperiamanies: TOLES Egforencin Caisabre | Snherios:
Hlunbkipla: BAY SEOASTLAN DE RANSUMA Crdala Catanial
Foreda: FREREZUITE Mupre;

Imagen 51. Consultas VUR 362-6720 Mariguila — Toltna

Por lo anfernor, el propiefario debe soiicifar ante Ja ORIP de Honda fa
correccion oel citado ientificador registral, an razon a gque la malriciula
inmobiliaria dervads de la Escrifura Pobiica Me 428 gel 13027869, precitana,
corresponde a fa Ne 362-6270, como se visualiza en (8 siguienie Imagen 52,
donde fambian ge aprecia gue se encuenira en &l Municlplo de Honda e
interrelacionada con &f predio DODE-0043, aal;

Datos Bizicos - Certificade de Tradicién v Libertad

Fodba 170001 Han: 1227 P He. Conausta: SEITIRQAY
H* Miicula insbd ldila: 3258203 Recberert b Cabpsirar TSI o000r) DR D0H JO00ac D0as
Oeparsamensa: 7O M PMatarencla Colandral Anfeiker: T8 000 Sl e 3 )
Munioile: ROMOA Cagula Caastrat

Weaieda: HOMOS LT

Imagen 52, Consulta VUR 362-B270 Honda = Tolima

Teriando claro lo anterior, es evidenfe que los sefiores Astrauskas
conpclan de anlemano gue [l inscripcidn calastral 58 encuenire
desaclualizada, cas gue desds la mizma Formacion Catasiral oel
minieiplo de Honda realizada en ef afic 1971, no cbhetanfe, la Direcoion
Temitorial Tolirma debe asegurar la actualizacitn de la trazabilidad registral
en e Sistema MNacional Cafasfral — SNC, de conformidad con o
establacido en registro publico de la propiedad; es dacir, con base gn [as
cancelaciones regisirales de las makicwlas inmobiliaras Me 362-7143,
JE2-F180 v 352—52?4? la Temritorial debe agregar el area de terrenc de los

predios 73348000000000006004 TH00A00C00,

?ESEQWDDWMJWBDM ¥
73343000000000006004 3000000000, &/ predio o2 mayor extensicn Me
73349000000000006 0040000000000 con matricwla inmobiliana fe 362-
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14214, de conformidad con los linderos eslablacidos en la Escrtura
Piblica Mo 2737 de 140771966 de la Notaria 10 de Bogofa, esto, una vez
gue al interesado aporte Escritura Publica Me 2737 precitada, la Escrifura
Publica Ne 3065 del 24/08/1967 de la Notaria 2 de Bogota y la Sentencia
proferida por el Juzgade Primera Ciwl Del Circuilo de Facataliva de fecha
04/068/2008. Lo anterior, segun lo esfablecido an el aticulo 1.7, de la
Resolucion 1040 del 08082023 ibidem y con lo establecids en el nuimaral
4 del arficulo 3* de ja Resolucidn 1495 del 17/11/2016 del IGAC ibidem.

Aspecto Fisico - Area Construlda

Con relacion &l area construida, en el Sistema Nacional Catastral - SNC
figura incorrecta la inscripcidn del predio, sin consfruccitn. No cbslanie
lo anterior, una vez sean agreqgados los predios QO0G00471, 00060042 v
0060043 & predio 00060040 del mismo modo se debe inlegrar &f araa
construida de 173m2 que viense Inscrita en el predio Ne 0006-0043,

Aunade a8 lo anteror, en &l Proceso de Conservecion Calastral, la
Terntorial deberd realizar inspeccitn ocuiar con 8l fin de reconacer &l area
vy ef elaments construchivo de las edificaciones y anexos existentes en &l
predio pera realizar su incorporacion a la base de datos catastral, & que
an un recomdo virual sobire ag imagenes consulfadas en el apicativo
Google Earth se gvidencit la existencia en el ferreno de por lo menos fres
(3] construcciones fver Imagsn 53) con un drea aproximadsa de T90m2
coma se detalla en las siguientes Imdgenas 54 a la 56, donde se indica el
pév coordensdo aproximada de fa localizacidn de cada una de ellas.

o .-F:-.:; _.: . ST :____ 3 ....-._ i . ‘s 3
Imagen 53 Consuita Google Earth Localizacién Genaral
Construcciones Predio Ne 7334 300000000000600400 00000000
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imagen 54. Farth Constricciin A
Fradio No 73348000000000005004 2000000000

i l.-l'-ﬂqntu Chual - yeka. i i s |
H-hhl-l-—--ll—-irulﬂ.—lihlﬂ.l-llili.dh

S b | e

1r3e mEre I.H. -

e || e

Il..;'-'":";i e Eamm

Imagen Ei G‘c-nam'm Google Earth Construction C
Pradic Mo 73349000000000006004 2000000000

En cuanto al destino econdmico del predio, es correclo D= Agropecuario como quedd
inscrito en el SNC, Precisando gue esfe aspecto no fue objela de reciamacitn en & recurso.

Avalio Catastral Fijado

En cuanto al avaltio catastral fiade, af predio Ne T33480000000000060040000000000 figura
ingcnito &n el SNC con wn drea de ferreno de 366ha 2.500m2 y con un avalon de 5694054000
para la wigencia 01012024, asl
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Avalie cataxtral

Weler raro I Waler il cansiruconn iy
WilE Lorli ] Bl i oA verdl inial £ 0 Wl od bansl CEnEnra oD ComaR kot b O
Walar toinl swebio catartral:

5 FELc=LRE]

irmagen 57, Avalio Cataslral NG TI39000000000006004 0000000000

Ahora, revisados los reporfes de zonas dispuesios parla Temitoral Tolima
en gl oficio 282TDTT-2024-0010188-EE del 040672024 v comparados con
la informacion inscrifa en el NG, cainciden las Zonas Homogeneas:
ZHF=07, 16, 18, 34, 41, &1 (Imagen 58) y 2HG= 05, 08, 10, 11 {Imagen
82}, gue describen las caracleristicas vigentes.

Imagen 58, 733490000000000060040000000000 ZHF SNC

imagen 58 ZHG predio Ne 7334 300 0000000006000 000300
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 CARACTERIETICAS ZOMAS
| poten | P Bormasetbe | B0 S e | ks |
i : '
Bosque - Pislo E"_u“ Sk
1 b mejorad - W:m Bapudares | - Sulicenies '3521
L de lsber :
(5= Ciiie Pamis - Raghog - Bowmes - - DAL
JHF ] St | b Tiern ovial Broleccin Faguiares | Subcenies =z
C3-Caido i
IHF 18 iy £ Dumnas
[ -Caide
IF H Hised il
[ - Chida -
ZHF 41 H I 17
ZHF B ca
G s
THG 1]
;1] 0
ZRE: 11 § 130008

Tabla 10. Resumen Caracteristicas Zonas Homogéneas

No obstante lo anterior, al verificar en la cartografia las dreas digitales de
las Zonas Homogéneas arojan resulfados que difieren de los inscritos an
I base alfanurmérica dal SNC. A continuacién, en la Tabla 11 se realiza el
comparafivo evidenciando la diferancia tanto an drea como en porcentale.

zuF | ang | A Totmn | AR Tenen0 ! o e | dierencis %
5]
e
5

ar LX) LT ET) o 05
i 151810 1502 2 L
1 455733 57025 Iroa 5
Mo i s Lt e aT
&1 2 ] L R s a5
fii 1 g | ATE =i 18

Total 3625040 6405 M 5

Tabla 11. NG vs £H
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Ahora, al realizar ia revisidn del Mapa de Areas Homogéneas de Tiarras
- AHT del Municipio de Honda, e cual 58 encuentra publicado en
Colombia en Mapas (informeacion de acceso pablico) se puede observar
que g predio Mg 733480000000000060040000000000 tene asignadas
sefs (6) AHT: 05CHb-61, 08CSc-55 060 8b-55, 11CHE23, 12CHe3-17 v
CA, las cusles registran Valores Pofenciales VP del sueio de 61, 55, 23
y T7, signdo este valor un indice numeérnco que se emplea para valorar
Iz tierras y busca represeniar su cepacided productiva con base an jas
caractaristicas y propiedades agromdmicas de (o8 suslos, &l cima w el
relieve del sector, En la Tabla 12 se odetalan las carsctenslicas mas
refevantes de las AHT asociadas af predic.

iacls
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dept: T3 e

Estudio: AHT Munici e Honda Esludio: AHT Murscipie 0 Hiaoda

Tabia 12 AHT Colombiz en Mapas 733490000000000060040006000000

Producio de la rewision adelanlada a ias ZH y AHT, 58 pudo esiablecer gue no
e concordante que fa ZHF= OF ge Valor Potencial= 67 can una pendianie
topografica b= (3-7%) ¥ la ZHF= 41 de Valor Potencial= 17 con una pandiante
topogrifica o= (25-50%), 58 encuentren asociadas a la ZHG= 09 (§7.200.000),
lo anterior feniendo en cuenfa que estas pragentan una gran difarencia on o
nivel de productividad; es decl, que slendo astos espacios produclivamente
distintos les fue asignado &l mismo valor (ZHG= 09).

Dal mismo modo se establecit gue, & bien las ZHF= 07 y 18 adyacentes al Ric
Guarng, preseatan diferenies niveles de productividad, en la leclure sucinia de
las Caracteristicas de las Zonas Homogéneas Fisicas del aclta del comité de
aprobacidn de avallios gque scomparfa la resolucian 73-000-055-2014 de
diciembre 26 del 2014 “Por la cual se ordena fa renovacion de (a inscrpcidn en
&l catestro de los predios del municipia de HONDA p pone en vigencla la
actualizacion cafasiral y los avaliogs resultantes’, no se avidencid una zona
diferencial con valores independientes para la proleccion o afeclacian hidrica
para log riog v quebradas; es decir, que indepandientemants de gue ta ZHF= 07
sea W secior casl plans con favorable nivel de producividad y que la ZHF= 18
tenga una mayor cantidad de pasios, no pueden ser aprovechables en su
tedalidad a causa de la restricoidn por la profeccion del rig,

Asl mismo. se logrd evidenciar gue la ZHF= 16 a pesar dg tener un favorable
Valor Polencigl= 55 con wna pendiente b= (3-7%) cormesponde a una zona de
mayor cubrimienta por bosque sin facilidad de acceso, ademas, como o sefala
ia Terrifarial, influenciada por una quebrada, por lo que lambién iene resiriccidn
por areas de profeccion hidrica.

A pesar de gue la Termorial Tofima, tanto en ef oficio Ne 2G2TDTT-2024-
O010798-EE del 04062024 motivo de recursos, como en & numeral 57 de la
Rezplucidn 027 del 2600672024 que resuelve la reposicion, senala que realizd la
delimitacidn de 100 metros & cada lado del Rie Guannd y de 20 melros a cads
lado para la quebrada que atraviesa el predio, ademas senals que & resuiang
de este glercicio cartografico generd le asignacion de un valor minimao pars las
greas de proteccion hidrica, dando razdn a uno de los aspectos mis relevanies
precisados por los solicitantes, inalmenfa dicho analisis no se fradufo. &n un
cambio en las Lonas Homogeness W en & modificacion del avaldo catasiral de
predio an el SNC,
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Aunado a jo anterior, en el transcurso el Irdmile Ja Termiloral deberd rectificar
la rastitucidn catastral del predia feniendo an cuenla la corrects sinuosidad del
Ria Guaring, ya gue en la Imagen 60 dispuesta en al oficio Ne 26210TT-2024-
DOT0THE-EE del 04062024, molivo de recursos, sa logra ovidanciar que parle
dal frazado vigente del predip, sobrapasa el cauce del rio, esto se wswaliza en
&l costada noreste del horde opuesiodel cuerpo de agua, lo cual ya cormesponds
al Municipio de la Dorada = Caldas. Obsernvando que la ZHF= 67 en el estudio
de Zonas Homogéneas vigente fue creads para los Cuerpos de Agua, pero es
claro guea ef Rio Guannd juridicamente no forma pane del inmueble.

Imagen B0, Carlngrafia & Ortofolografia predia NE 733450000000000060040000000000
Dificio Mo 262 10T T-2024-0070198-EE Q400672024

Ahara, y con refecidn &l availo comercial aportade como pruebs, se remitio al area de
avaltos de la Teritorial Tolima con ef fin de deferminar su idoneidad, es docir, 5 cumple
o no con la normatividad vigente pars elsborar avalios comerciales. Dicha
normatividad, para e caso que nos ocupa, coresponds a /e Resolucidn 620 del
23/09/2008 del IGAC "Par la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, la cual ez de suma importancia
porque propende establecer procedimientos unificados, claros y aciualizados para que
las personas que s encarguen de realizar jos avaldos especiales puedan contar con
un marco gnico para su efecucian.

Al revisar s motivacidn del Oficlo Ne 2621DTT-2024-0010198-EE del 04/06/2024 se
observa gue fundamentalmente la negelive para aceplar la modificacidn del avallio
catasiral se basd punivalmente en el conceplo técnico emitido par &l profesional de
mercado inmobiliano de ia Terrloral, e cual se condensa en ochao (8) aspecios en los
que se soporia el incumpliriento de la prueba, lo cual puede revisarse én @l cilado
oficio, donde finalmente concluye, fjando &l valor del avalio comercial “correcto” y
calastral dal inmuable para &l afio 2023, asi
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AVALUO COMERCIAL 2023 | § 3150 165675.40 | 100.00%
AVALUG CATASTRAL 2023 | 5 3464 040 004 00 i h

En &l eitado oficio na 58 Nodica o procedimiento empleado con el gue abluvo
inequivacamente & valor comercial del inmusble, v sa pasa par alto, of
anansls de [as inconsislenciss presonfadas an fa dafinicion de la ZHF y THG
deschias e esle concepio.

Seguwidamente, fa Terrtardal indica qre;

“.La relaciin endre o avallio comercial v 8l svallo cataskal NO ES
INFERIOR AL 60% NI SUPERIOR AL 100% DEL AVALUD COMERCIAL
CONFORME A LO ESTABLECIDO EL ARTICULO 24 DE LA LEY 1450 DE
2011..."

Por ende, no se encantrd dizcrepancias enire [a inscripeidn catasiral
vigente ¥ la realidsd fisica y ecopdmica de los predias, por lo lanla, se
daterming qus;

LA SOLICITUD DE REW. TA ES NO
PROCEDENTE. "

FPar ofre parte, y aunado a las procisiones indicadas en la Resolucidn 021
oel 26062024 que resuelve &l ractrso de repasicion, 8s dal caso mencionar
que, de igual manera al revisar ef avallo comercial aparfado, no 85 posible
iderlificar las simiifudes de 13z oferfas del estudio de mercado con ol predio
obfefo de avalio, debida & que en la fably no 5o observa variabies como Ia
noima de uso, careclersticas de los inmuebles, enlfre ofras. Infarmacidn
furdamentsl para obtener ef valor por m2, aspecto que debe ser comegido
por el parito gue realizo el avalio. Ver imagen 61, extractads del informe de
avalia,

1. AVALUO DEL TERRENG: ANALISIS ESTADISTICO

e e
ORI

el e [T i A [anTs 0 1 "
e e TR ]
sbrr= il sariiaril
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frmagen 61, Ofertas comparadas

En cuanto a las dress de lermeng de los predios analizados, esfos na san
comparables con el inmueble objefo de valvacidn. Tenfendo en cuenta
qgue e Articwo 10 de le resolucion 620 de 2008 precisa que; °...5e debe
verificar que los datos de dreas de ferreno y construccidn sean
coherenies..."

Da ta miasma manera ef informe valuatorio no indice ninguna referencia de
fa ublcacidn de los predios comparados, o que no permite varficar su
coherancia con las caracteristicas del predio avaluado. Ademds, los
enlacas de consulla vidual ya no existan, lo que no qermite el acceso a la
péging para su consulfa.

En Iz venficacion de la oferds 2, en el informe dal avalug, se evidencit gue
también tlene area construida, pero ef pedio no fuvo en cuenta esle
varabie el analisis del predio. Ver imagen 62

QOFERTA 2

BT oy vt e s L Y TPLEEACT R AT Tk —

il pp el = R W L Emen e mm e

irmagen 62. Oferfa 2 - Construccion

Tal como se sefald en el “Aspecto Fisico — Area Construida” de ios
predios Mo 733439000000000006004 2000000000 ¥
7 3345000000000006004 3000000000 en estos exisle una mayor 4rea
cansirda de aproximadamente 1000mZ. lo cual difiere de fa indicada en
el avalio comercial, donde cita que el érea consluida corresponde a
173m2 segun inscripcidn catastral, venzble relevante que debe ser
cormegida por parte del perilo para una evalliacion comgleta y jusia.

El avaitio comearcial no cita el drea de terrena fofal del inmuebile, omilfenda
drea de terreno que le comesponde fisica y jurldicaments al inmugbla,
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independientemente de que sus caracterislicas fisicas y normalivas
limiten su uso y produchividad v aungue cifa que el predic se divide en dos
(2] zonas, no aparta la referencia grafica y 'a memoria descriptiva gue
sinvit de base para individualizanas y calcularas, tenisnda en cuanta gue
&5 un sofo inmueble juridico,

Par ditima, & coefidients de variacian s del 20. 28% as decir 5& encuenira
muy por encima de 7.5% (Ver Imagen 63), fenfendo en cuenfa el Parrafo
§ del Arficuta 71° de g Resolucidn 620 de 2008: “._.De los cdlculos
matemédticos estadisiicos y la asignacion de los valores “cuando ef
cosficiante de varacion sea suUpenior; 8 mas (+) o a menos (=) 7.5%; no es
conveniente ubiizar ls media oblenida y por el confraric s necesanig
reforzar @l nimane de puntos de investigacion con &l fin de mejorar la
representalividad del valor madio encanirada”
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Irmagen 63, Cuadro resumen de avalio comereial

A pesar de las consideracionas antariormente expuestas con ralacidn a las
incanaisfencias que presenta en su elaborscion el avalud comercial aportado
coma prueba, & no cefirse al cumplirmiento de o eslablecido porla Resolucidn
620, era deber de (a Temforal proporcionane &l soficitante la oporfunidad
procesal de complementar o camregir la prieba apatads, fal como lo establece
&l Numeral 2. del Articulo 4.7.5 de Is Resolucion 1040 def 08/08/2022 del IGAC,
novma wigente para el momento de Ta solicitud, e cual preciza gue.

... Pelicion incompleta y desistimiento tdcite de la soliciiud. Dentro de
ios dfez (10} dias hables sliguiantes a la radicacion, ¥ de conformidad con fo
indicado en & articulo 77 de la Ley 1437 de 2011, ef gestor verificard que &/
goliciianfe hays presontada /g soficiud complela, a5 declr, meluyendo los
slementos de juicio que permitan verificar la necesidad de la revision.
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8 como resullado de fa revisidn de la solicifud se deferming que la
documentacion apoeda asta incompleta o qua ef soficitante debe presentar
aclaracion necesaria para continuar con el rdmite, el geslor requenra al
soficifante dentro del mismo plazo de disz (10) dias habiles, para que en un
periodo maximo de un (1) mes, prorrogable hasta por un plazo igual, se allegue
fa infarmacitn y documentacion necesare. Una vez el peticionaria apore la
informacion requerids se resctivars & plazo para resolver la petician.

Vencido & plazo establecido en esfe numeral sin que e pelicionario haya
cumplide &l requarimianto, & gastor decratara el desistimiento y & archiva de &
solicltud mediante acto administrative moftivado, gue se nofificara en los
taminos de lg Ley 1437 de 2071, Conlra gsle aclo Unicamente procede recurse
de reposician, sin peruicio de que fa respaciiva soffcitud puedsa ser nuevamenie
presentada con &l lleno de los requisifos. "

Sin embargo, & interigr del expedients, ni gn la molivacion de 'a resolucion
apelada, no se observae evidencia o documento donde antes de profenc la
respuesia, se le haya informado al solicitante de ja necesidad de subsanar los
aspecios sefialados.

Por ko anteriormenle expuesho, es ewidenle que & oficio de respuesia M
26210TT-2024-0010198-EE dal 040672024 NO ze resuelve de fondo 2 solicitud
que tiene relacion directa con Ia inscripoidn catastral de los cuairo (4) predios,
como - fampoco resueive la Bevsion del Avaldo Calastral, pues en el mismo ia
territonial se limita & que: *..LA SOLICITUD DE REVISION DEL AvALUO

PRESENTADA ES NO PROCEDENTE...", asla conclusion no resulta logics,
fenlendo en cuenta los siguientes aspecios:

« La Territorial en la misme regpueste presenta un resumen de las actividades
de verificacion realizadas y de las fuenfes consulladas y del comparalivio
efectuade; lo que muestre que, en su momento, la Tarritorfal &l revist los
elementas del avaldo catastral del predio, pera en su respuesta, finalments
no considerd fos aspectos sefialados por esta sobre &l reconocimiento de
gue las rondas del ro v de la guebrads deben consfituirse en una zona
indepeandiente.

+ Una vez la Terrforial Tolima realice [s agregacion de los pradios e
73348000000000006004 1000000000,
733480000000000060042000000000
733490000000000060043000000000 al predic de mayor exlension .l"--'.'iI
733450000000000060040000000000 y corrija fa resfiticion carfografica, se
produciva un gjuste en el area digital de lerrenc.

o Con la documentacion completa, la Terifors! debe revisar y afustar fas
Fonas Homogeneas Fisicas-ZHF azignadas al secfor donde s8 ubica
geograficaments & predio, o gue seguramente fendra una afectacian,
directs en la asignacion de las Zonas Homogéneas Geoeconomicas-ZHG y
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en & avalde calasiral fado no sofo al predic cbielo de reclamacion, sno
también & fos inmuebles del sectar.”

En mérito da io expusesto y de acuerdo al concaeplo técnico allegado por la Direccion de
Gestion Catastral, el Subdirector General del Instituto Geografico Agustin Codaza, en uso

de sus facultadas lagalas:
RESUELVE

ARTICULO PRIMEROD. REVOCAR e! contanide del Oficio No. 2621DTT-2024-0010198-
EE de junio cuatro (04) de dos mil veirticuatro {2024), v la Resolucion No. 021 del veintisais
{26} de junio da dos mil vainticuatra {2024), ambos proferidas por la Direccion Territorial da
Tolima concemiente a los predios identificedos con nimero predial: 73-348-00-00-00-00-
0006-0040-0-00-00-0000, 73-349-00-00-00-00-0006-0041-0-00-00-0000, 73-349-00-00-
00-00-0006-0042-0-00-00-0000, 73-349-00-00-00-00-0006-0043-0-00-00-0000 por las
razones expuestas en la parte motiva de la presente Resolucidn.

ARTICULO SEGUNDO. En virtud de lo anterior, se ORDENA a la Direccién Tamiiorial de
Tolima, a que proceda a;

2.1. Respecio del predic No. 73-349-00-00-00-00-0006-0041-0-00-00-0000:

a) Proceder a rectificar el nombra del propietano en el Sistema Macional
Catastral — SNC.

b)) Efecluar la correspondiente revisidn vy ajuste del area de terreno,
leniendo en cuenta qua debe ser agregado al predio Mo 73-348-00-
00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000, consolidando una sola unidad
predial bajo la matricula inmoabiliaria Ma 362-14214,

c} Darivado de lo antarior, realizar la validacion v ajusté parinente en 2
valor del avalie catastral fijgdo, teniendo en cuenia las Zonas
Homogéneas Geoecondmicas correspondientes a la localizacion dal
inmueble.

2.2, Respecto del predio No. 73-348-00-00-00-00-0006-0042-0-00-00-0000:

a) Efectuar la correspondiente revisidn y ajuste del area de terreno,
laniendo en cuenia que debe ser agregado al predio N 73-349-00-
00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000, consolidando una scla unidad
predial bajo la matricula inmobiliaria MNa 362-14214,

by Reaalizar la validacidn y ajusté pertinente en al valor del avalio
catastral fijado, teniendo en cuenta las Zonas Homogéneas
Gecaconbmicas cormaspondientes a [a localizacion del inmuable.
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2.4,

2.5.

IGA

Respecto del predio Mo, 73-349-00-00-00-00-0006-0043-0-00-00-0000;

a)

o)

Efectuar la correspondiente revision y ajuste del area de tarreno,
teniendc en cuenta que debe ser agregado al predio Ne 73-349-00-
00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000, consolidando una sola unidad
predial bajo la matricula inmobiliaria Ne 362-14214.

Revisar el drea construlda frente a las construcciones respectivas en
el proceso de Conservacion Catastral,

Realizar la validacién y ajusté pertinente en el valor del avalio
catastral fijado, teniendo en cuenta las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas correspendientes a la localizacion del inmueble,

Respecto al predio No. 73-349-00-00-00-00-0006-0040-0-00-00-0000:

a)

Q)

d}

Ractificar al nombra del propietario en el Sistema Macional Catastral
- SN,

Agregar los predios Ne 73-349-00-00-00-00-0006-0041-0-00-00-
pooo, 73-349-00-00-00-00-0006-0042-0-00-00-0000 y 73-349-00-
00-00-00-0006-0043-0-00-00-0000 al predio MNe T3-349-00-00-00-
00-0006-0040-0-00-00-0000 consolidando una sola unidad predial
bajo la matricula inmoblliaria Ne 362- 14214.

Incorporar las construcciones fisicas en el Proceso de Conservacion
Catastral.

Modificar el avaldo catastral del predio teniendo en cuenta el area
digital en la cartografia catastral ¥ las Zonas Homogeneas
Geoeconomicas correspondientas a la localizacion del inmueble.

Como consecuencia de lo anterior, se ORDENA & la Diraccion Territorizl
que una vez sean conformades los predios an una sola entidad predial,
se procada con la correccidn del desplazamiento cartografico gue se
observd en la base predial cartografica ¥ en las capas de zonas, con &l fin
de dar una adecuada aplicacion de la zona de proteccion hidrica sobre el
predia,

ARTICULO TERCERO. NOTIFICAR PERSONALMENTE el conlenide de la presente

Resolucidn al recurrents, ANDRES MAURICIO ASTRAUSKAS ACOSTA entragandole

copia de la misma e informandaole que en su contra no preceden recursos, en caso de no

ser posible la notificacidn parsonal, se suriira |a notificacitn por aviso, lo anterior se realizara

conforme a lo establecido en los arliculos 65 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.
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ARTICULO CUARTO. NOTIFIQUESE mediante AVISO a Ilos TERCEROS
INTERESADOS, de conformidad con |o previsto en el incisa 2° del Anticulo 69 del Codigo
Procedimiento Administrativo, v de 1o Contencloso Adminisirativo, y cuando se desconozca
la informacién del destinatario, se procederd a8 FIJAR en |a Pagina Wab v en la Cartelera
de la respectiva Direccion territorial del Instituto Geografico Agustin Codazzi, esto de
conformidad con lo sefialado en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administralivo y de los Conlancioso Administrativo.

ARTICULD QUINTO. Una vez se surta el tramite de notificacién de la presente Resalucién
descritos en los Articulos gue anteceden, sa ordena DEVOLVER el expediente a la
Direccion Territorial Tolima, para lo de su cargo.

ARTICULO SEXTO. Realizado por parte de la Direccién Territorial de Tolima lo indicado en
el Articulo Segundo de la presente Resolucion, a efectos de trezabilidad, por favor
PROCEDER A INFORMAR a esta dependancia el trdmite y la gestion realizada.

ARTICULO SEPTIMO. Contra &l presenta acto administrative no procede ningdn recurso
de conformidad con el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada &n la ciudad de Bogota D.C. 97 SEP 7074

4
e 5 0.2
GO FERNAN BARON

Subdirector General

Proyocic:  Ancros Kalhesin Jissnez Saleiar- Abogeds conraials — Subdrscoidn Qunaral
P
Rirvigidn Tédenica, José Maulido Mereses Hamdndoz - Ingoniero contraista - Subdinockdn Goneral L5

|
Morobacitn: Aciia Jokana Alverad Rinctn — Sbagailn eealrailin - Subdncoon Ganemal |
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