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RESOLUCION NUMERO

“POR LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE APELACION CONTRA LA
RESOLUCION No. 13-836-001667-2022 DEL DIECIOCHO (18) DE NOVIEMBRE DE DOS
MIL VEINTIDOS (2022), DENTRO DE LA ACTUACION RADICADA POR LA SENORA
MARIA PAULA URIBE LEYVA, PROPIETARIA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON
CODIGO CATASTRAL No.13-836-00-01-00-00-0002-0240-0-00-00-0000 DEL MUNICIPIO
DE TURBACO, DIRECCION TERRITORIAL DE BOLIVAR.”

EL SUBDIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ],

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en el Decreto 846 de 2021,
Decreto 1170 de 2015 de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011, Resolucién 070
de 2011, Resolucion 1149 de 2021, Resolucion 1330 de 2022 y Resolucion 1040 de 2023
Y,

CONSIDERANDO
1. ANTECEDENTES.

1.1. EXPEDIENTE DT.

PRIMERO. Que el veintiuno (21) de octubre de dos mil veintidés (2022) la ciudadana
MARIA PAULA URIBE LEYVA, presento solicitud No. 2602.7DTB-2022-0020539-ER-000,
con radicado No. 1383600019882022 de rectificacion frente al numero predial 13-836-00-
01-00-00-0002-0240-0-00-00-0000.

SEGUNDO. Que el veinticuatro (24) de octubre de dos mil veintidés (2022), la Direccion
Territorial de Bolivar se pronuncié bajo la Resoluciéon No. 13-836-001533-2022 frente al
radicado No. 1383600019882022, resolviendo una solicitud de rectificacion de datos del
predio No. 13-836-00-01-00-00-0002-0240-0-00-00-0000, como numero de matricula
inmobiliaria, nomenclatura del predio, aclarando que: ‘las correcciones presentadas y la
respectiva rectificacion en los datos catastrales no inciden el avaltuo de los respectivos
predios.”

TERCERO. Que el veinticuatro (24) de octubre de dos mil veintidos (2022) la ciudadana
MARIA PAULA URIBE LEYVA, presento bajo la solicitud No. 2602.7DTB-2022-0020708-
ER-000, con radicado No. 1383600019952022 mutacion primera, para el predio No. 13-
836-00-01-00-00-0002-0240-0-00-00-0000.

CUARTO. Que el cuatro (4) de noviembre de dos mil veintidés (2022), la Direccion
Territorial de Bolivar se pronuncio al respecto del radicado No. 1383600019952022, bajo la
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Resolucion No. 13-836-001617-2022, a través de la cual se ordenan e inscriben cambios
respecto una mutacion primera.

QUINTO. Que el cuatro (4) de noviembre de dos mil veintidés (2022), el senor Ivan
Caraballo Cortes, como apoderado de la ciudadana MARIA PAULA URIBE LEYVA, a
través de la solicitud No. 2602.7DTB-2022-0022958-ER-000, y numero de radicacion
138361800002582022, presentd solicitud de revision de avallo, respecto al predio objeto
de estudio.

SEXTO. Que el dia dieciocho (18) de noviembre de dos mil veintidds (2022), mediante
Resolucion No. 13-836-001667-2022, la Direccién Territorial de Bolivar confirma el avalud
del predio No. 13-836-00-01-00-00-0002-0240-0-00-00-0000.

SEPTIMO. Que el dia veinticuatro (24) de noviembre de dos mil veintidés (2022), la
Direccién Territorial de Bolivar, bajo el oficio 2602.7DTB-2022-0024914-EE-001, remite la
Citacion de Notificacion personal frente la Resolucion No. 13-836-001667-2022 del
dieciocho (18) de noviembre de dos mil veintidos (2022), asi como via correo electrénico le
remite la enunciada Resolucion.

OCTAVO. Que el veintitrés (23) de noviembre de dos mil veintidos (2022), los apoderados
de la ciudadana, el sefor lvan Caraballo Cortes y la sefiora Rocio de Jesus Padron Tuiran,
radicaron Recurso de reposicion y en subsidio de Apelacion frente a la Resolucién 13-836-
001667-2022 del dieciocho (18) de noviembre de dos mil veintidos (2022), mediante
radicado No 1383600022692022.

NOVENO. Que el tres (3) de mayo de dos mil veintitrés (2023), la Direccion Territorial de
Bolivar expidié un acta de informe frente a la verificacion en campo que se realizé respecto
del predio No. 13-836-00-01-00-00-0002-0240-0-00-00-0000, en el cual se concluyd : “de
acuerdo a la asignacion por parte de la direccion territorial se realizo visita de verificacion predial
y posteriormente se revisaron los planos tematicos de zonas homogéneas fisica y
geoecondémica del municipio de Turbaco, correspondientes a la actualizacién catastral 2019,
vigencia fiscal 01-01-2020, que es la vigente en el municipio, estableciendo que estas, al igual
que las caracteristicas fisicas del predio 13-836-00-01-00-00-0002-0240-0-00-00-0000, lote de
terreno sin construccién, corresponden con lo inscrito en la base de datos catastrales grafica y
alfanumeérica. teniendo en cuenta lo antes expuesto se confirma el avalto del predio 13-836-00-
01- 00-00-0002-0240-0-00-00-0000, establecido mediante la resolucién 13-836-001667-2022."

DECIMO. Que el catorce (14) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), la Direccién
Territorial de Bolivar procede a expedir la Resolucion No. 13-836-002448-2023, a través
del cual se confirma en todas sus partes la Resolucién No. 13-836-001667-2022 dieciocho
(18) de noviembre de dos mil veintidos (2022).
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DECIMO PRIMERO. Que el veintiocho (28) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), via
correo electronico la Direccion Territorial de Bolivar, procede a realizar la diligencia de
notificacion de la Resolucion No. 13-836-002448-2023 del el catorce (14) de septiembre
de dos mil veintitrés (2023).

DECIMO SEGUNDO Que el veintiuno (21) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), bajo
el caso No. 897527, radicado No. 2602DTB-2023-0001744-IE la Direccion Territorial de
Bolivar remitié el expediente del caso de la referencia a la Subdireccion General para
pronunciamiento sobre el Recurso de Apelacion.

1.2. TRAMITE SG.

DECIMO TERCERO. Que una vez remitido el expediente por la Direccién Territorial en
cumplimiento de lo estipulado en el Decreto 846 de 2021, articulo 17, numeral 11, a la
Subdireccion General del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi con el fin que se resolviera
el Recurso de Apelacion, mediante Auto calendado el dia dieciséis (16) de enero de dos mil
veinticuatro (2024), se decretd la practica de pruebas en el periodo comprendido entre el
dieciséis (16) de enero de dos mil veinticuatro (2024) y el diecinueve (19) de febrero de dos
mil veinticuatro (2024), por medio del cual se ordend a la Direccién de Gestion Catastral
emitir informe bajo concepto tecnico sobre el predio objeto de estudio.

DECIMO CUARTO. Que a través de memorando No. 937914 y radicado No. 2000SG-2024-
000058-IE, la Subdireccion General solicité concepto técnico a la Direccion de Gestion
Catastral, sobre el inmueble con cddigo catastral No. 13-836-00-01-00-00-0002-0240-0-

00-00-0000, de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del articulo 27 del Decreto 846
de 2021.

DECIMO QUINTO. Que bajo el Radicado No. 2500DGC-2024-0000546-IE del veinte (20)
de marzo de dos mil veinticuatro (2024), la Direccion de Gestion Catastral en cabeza de la
ingeniera Luisa Cristina Burbano Guzman, emitié concepto técnico Nro. 937914, en el cual
se concluyo:

“Una vez analizados cada uno de los argumentos expresados por el sefior
IVAN E. CARABALLO CORTES y por la doctora ROCIO DE JESUS
PADRON TUIRAN, quienes actlan en representacién de la propietaria
MARIA PAULA URIBE LEYVA, en el oficio mediante el cual interpone los
recursos contra la actuacion administrativa Resolucién N° 13-836-
001667-2022 del 18/11/2022, y de la mismamanera, realizado el estudio
de los procedimientos y normatividad vigente para el predio identificado
con el nimero predial 138360001000000020240000000000, mediante el
citado acto administrativo recurrido, se puede concluir lo siguiente:
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= Como se puede evidenciar del andlisis técnico que se presento
anteriormente, el Aspecto Juridico del predio N°
138360001000000020240000000000 se encuentra correctamente
inscrito en la resolucion objeto del recurso de apelacion.

== En cuanto al Aspecto Fisico - Area de Terreno, se concluye que se
encuentra incorporada de manera correcta en la resolucion objeto del
recurso de apelacion.

== Con relacién al Aspecto Fisico - Area Construida, se concluye que
se encuentra incorporada de manera correcta, sin construccién, en la
resoluciéon objeto del recurso de apelacion, de acuerdo con Io
evidenciando en la inspeccién ocular.

== En cuanto al Destino Econémico D= Agropecuario del predio N°
138360001000000020240000000000 tambien es correcto en la
resolucion objeto del recurso de apelacion.

= En lo referente al Avalto Catastral Fijado, y tal como se sustento, la
Territorial Bolivar debera realizar una revision y ajuste del estudio de ZHF
y ZHG para el sector donde se ubica geograficamente el predio
N°138360001000000020240000000000, debido a [las diferencias
evidenciadas en la consulta de las 2 fuentes de informacion: Zonas
Homogéneas SNC vs Areas Homogéneas de Tierras Colombia en Mapas.

Por dltimo, es pertinente aclarar al recurrente, que lo referente al pago de
Impuesto Predial es competencia de las Autoridades Municipales, de
acuerdo con el Articulo 2 de la Ley 44 de 1990 el cual establece que el
impuesto predial es un gravamen del orden municipal y por lo tanto la
administracioén, recaudo y control de este tributo corresponde a los
respectivos municipios. En consecuencia, cualquier reclamo sobre el
particular debe ser presentado ante las autoridades municipales
correspondientes.”

2. CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

2.1

COMPETENCIA

La presente Subdireccidon es competente para conocer del presente recurso en
consideracion a lo preceptuado en el Decreto 846 de 2021, y la normativa catastral vigente.
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2.2.  ANALISIS DE PROCEDENCIA DEL RECURSO (ARTICULO 77 LEY 1437 DE
2011).

De conformidad con lo sefalado en el articulo 78 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, para que se dé
tramite a la via administrativa es indispensable que los recursos se presenten con el lleno
de los requisitos previstos en los numerales 1, 2 y 4 del articulo 77 del referido Estatuto, a
saber:

2.21. OPORTUNIDAD

Revisado el expediente digital se constaté que el recurso fue presentado dentro de los
términos legales previstos en el articulo 58 de la Resolucién No.-1149-de 2021 en
concordancia con lo establecido en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

2.2.2. LEGITIMACION

La legitimacion ha sido entendida por la jurisprudencia como “(...) la posicion sustancial que
tiene uno de los sujetos en la situacion factica o relacién juridica de la que surge la
controversia o litigio que se plantea en el proceso y de la cual segln la ley se desprenden
o no derechos u obligaciones’ (...)” En tal sentido, quien se encuentra legitimado para
recurrir un acto administrativo es aquella persona que demuestre un interés legitimo
respecto de la decision adoptada o quien padezca un perjuicio cierto y directo derivado de
su expedicion.

Al respecto, se tiene que los articulos 33 y 37 del Decreto 1149 de 2021 en armonia con lo
preceptuado en la Ley 1437 de 2011, prevén que el derecho a recurrir los actos
administrativos de naturaleza catastral, se encuentra en cabeza de quienes acrediten su
condicién de propietario, poseedor u ocupante de los predios objeto de controversia.

Conforme lo expuesto, y revisado el expediente se concluye que la sefiora MARIA PAULA
URIBE LEYVA se encuentra legitimada para recurrir la Resolucién objeto de analisis, por
ser propietaria del predio objeto de estudio, quien otorgd poder especial al sefior lvan
Caraballo Cortés y la sefiora Rocio de Jesus Padron Tuiran, para la realizacion de los
tramites ante el IGAC.

2.2.3. SUSTENTACION

El numeral segundo del precitado articulo 77 de la ley 1437 de 2011, preceptia que los
recursos que se presenten en contra de los actos administrativos deben “sustentarse con

! Sentencia proferida por la Seccion Tercera del Consejo de Estado, el 23 de abril de 2008, exp. 16.271, M.P. Ruth Stella
Correa Palacio
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expresion concreta de los motivos de inconformidad”. De lo cual se infiere que su
procedencia esta supeditada al cumplimiento de una carga argumentativa que permita
entender las razones especificas que generan desacuerdo frente a la decision tomada, las
cuales deben apoyarse en hechos objetivos y probados en consonancia con la normatividad
aplicable al caso.

Para el caso que nos ocupa se evidencia que la disconformidad de la Usuaria, se resume
en el siguiente texto extraido del escrito de apelacion:

“(...) AUMENTO EXAGERADO 7.501% DEL AVALUO CATASTRAL
PREDIAL 2018 al 2020 y al 2022.”

Y en el cual solicita, en lo concerniente a las competencias del Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC, lo siguiente:

“1. Admitir este RECURSO DE REPOSICION y en SUBSIDIO
APELACION Y RECLAMACION A AUTORIDADES SUPERIORES PARA
REBAJAR EL AVALUO CATASTRAL de los PREDIOS EN AGUAS
PRIETAS, TURBACO para rebajar los avaltios con el cambio de las zonas
geoeconodmicas, que por error de omision de las mismas se aumentaron
exageradamente dichos avaltios que hoy fueron ratificadas los avaltos
por estas nuevas resoluciones: v RESOLUCION 13-836-001667-2022
DEL 18/11/2022, v RESOLUCION 13-836-001668-2022 DEL
18/11/2022.”

Expuesto lo anterior, se continuara con el analisis de fondo del presente caso:

3. CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION GENERAL FRENTE AL CASO
CONCRETO.

3.1. PROBLEMA JURIDICO.

¢ La informacién incorporada en la Resolucién No. 13-836-001667-2022 del dieciocho (18)
de noviembre de dos mil veintidds (2022), y la Resoluciéon No. 13-836-002448-2023 del
catorce (14) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), la cual confirmé en todos sus partes
la primera, ambas proferidas por la Direccion Territorial de Bolivar, se encuentra acorde con
la realidad fisica, juridica y econémica del predio identificado con numero catastral 13-836-
00-01-00-00-0002-0240-0-00-00-00007
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3.2. RAZONES DE LA DECISION.

Con fundamento en el concepto técnico Nro. 937914 del veinte (20) de marzo de dos mil
veinticuatro (2024), remitido por la Direccién de Gestién Catastral (DGC) encabeza de la
ingeniera Luisa Cristina Burbano Guzman, se procede a indicar lo siguiente conforme a los
resultados de la prueba técnica practicada, lo cual servira de fundamento para tomar la
decision:

La Direccion de Gestion Catastral del IGAC, practico visita al inmueble objeto de estudio el
dia veintiuno (21) de febrero de dos mil veinticuatro (2024), contando con el

acompariamiento del sefior José Arrollo autorizado por el doctor Caraballo quien también
asistio a la diligencia.

3.2.1. Registro fotografico tomado en campo:

En las Imagenes del 1 al 9, se presentan los registros fotograficos, tomados en campo, al
predio No. 13-836-00-01-00-00-0002-0240-0-00-00-0000:

Imagen 1. Lindero Oeste quebrada Imagen 2 Lindero Oeste quebrada
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Imagen 3. Lindero Qeste quebrada y terreno
ondulado

Imagen 4. Linderc Oeste quebrada y terreno
ondulado

Imagen 7. Panoramica hacia lindero Este y
terreno ondulado

Imagen 8. Panorémica hacia lindero Norte y
terreno ondulado
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Imagen 9. Panoramica hacia lindero Norte v terreno
ondulado

3.2.2. Aspecto juridico.

“Como resultado de la revision adelantada, en la resolucion 13-836-001667-
2022 del 18/11/2022, objeto de recursos, para el predio identificado con el N
138360001000000020240000000000 y matricula inmobiliaria N© 060-114505,
denominado “PARCELA 36", ubicado en la zona rural del municipio de Turbaco
- Bolivar, figura correctamente inscrita con la titularidad del dominio a sefiora

MARIA PAULA URIBE LEYVA identificada con cédula de ciudadania
N°45.691.827.

En cuanto al &rea de terreno juridica, en la consulta VUR menciona que esta se
encuentra contenidaen el Resolucion 1238 del 28 de junio de 1991.

Cabidad vy Linderos

~VER RESOLUCION # 1238 DE FECHA 28-06-91 DE INST. COL. DE LA REF.
AGRARIA INCORA, CARTAGENA .-

Imagen 10. [tem Cabida y Linderos Mi N° 060-114505 ”
3.2.3. Componente fisico.

3.2.3.1. Area de Terreno

Respecto al area de terreno se concluyd que:

“Al momento de realizar la inspeccion ocular se confronta la forma y ubicacion
del inmueble con la cartografia catastral vigente, pudiéndose verificar que estas
son coincidentes con la realidad fisica del predio encontrada en terreno.

En la Resolucion 13-836-001667-2022 del 18/11/2022, objeto de reclamacion,

es correcta el Area de terreno registrada de 29.641m2, la cual es coincidente
con la establecida en la Escritura Publica N°4369 del 04/10/2017 de la Notaria
Segunda de Cartagena, debidamente registrada en el folio de matricula
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inmobiliaria N© 060-114505.”

3.2.3.2.  Area construida
En cuanto al area construida se observo lo siguiente:

“Como resultado de la inspeccion ocular efectuada el dia 21 de febrero de
2024 se pudo determinar que fisicamente en el predo
N°138360001000000020240000000000 no existen construcciones, porlo que
es correcta la inscripcion catastral, sin area construida, confirmada en la
Resolucién 13-836-001667-2022 del 18/11/2022 y ratificada en la resolucion
13-836-002448-2023 del 14/09/2023 que resolvio el recurso de reposicion.

Con relacion al destino economico del inmueble, se encuentra correctamente
inscrito D= Agropecuario, como se confirmé en la Resolucion 13-836-001667-
2022 del 18/11/2022."

3.2.4. Avaluo catastral fijado.

En cuanto a este punto es pertinente indicar que:

“En cuanto al avallo catastral fijado y una vez revisados los reportes de zonas
dispuestos por la Territorial Bolivar, se pudo determinar que el predio N°
138360001000000020240000000000 se encuentra inscrito en el acto
administrativo objeto de recursos con las Zonas Homogéneas: ZHF= 52y ZHG=
06, las cuales en la siguiente Tabla 5 se realiza la descripcion de las
caracteristicas vigentes.

CARACTERISTICAS ZONA HOMOGENEA FISICA

ZONA
HOMOGENEA s Al U Infl i| pi ibilid
nida alor . s0 Influenci | Disponibilid
e Climati | Potenci Eendien | Norma de Actual a de ad de
Activid | Zona te Uso -
ad N° ca al del Suelo | Vias Aguas
Suelo de : . | Regulare
CS- Desarrollo Re.a;ignc; s 4 - Sin
ZHF 52 Célido 38 e Agropecua paviment Escasas
Seco rio y Campestr ar via
Minero = Angosta
VALOR CATASTRAL ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA
ZHG 06
$ 360.000.000ha? Vigencia 01/01/2020 Actualizacion Catastral

Tabla 5. Resumen de Caracteristicas Zonas Homogéneas

Es asi, como resultado de la visita practicada en terreno se pudo verificar
que la Zona Homogénea Fisica 52 asignada, indica en el item “Uso
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Actual del Suelo” con “Residencias Campestres”, caracteristica que no
corresponde con la realidad fisica observada en campo, cuando en
realidad enel predio no existe construccién alguna. Este analisis se ve
fortalecido cuando al revisar el item “Norma de Uso”, que hace referencia
al uso que ha sido aprobado en el instrumento de ordenamientoterritorial,
y para el caso que nos ocupa, el uso aprobado para esa zona es de
“Suelo de DesarrolloAgropecuario y Minero” y no viviendas campestres.

Aunado a lo anterior, se evidencié que el inmueble es interno, teniendo
que acceder atravesando por el predio colindante N° 0280, ademas, en
la consulta VUR no se evidencia anotacioén alguna quetenga relacion
directa con la imposicidn de servidumbre, es decir, el predio carece de

ingreso particular (ver Imagen 10).

En el reporte de Zonas Homogéneas inscritas en el SNC (Imagen 10),
aportado por la Territorial Bolivar, Unicamente se evidencia la cobertura

de la ZHF= 52 para el predio motivo de recursos, asi:

-

354

Imagen 10. ZHF= 52 SNC

Ahora, al realizar la revision del Mapa de Areas Homogéneas de Tierras —
AHT del Municipio de Turbaco, el cual se encuentra publicado en Colombia
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en Mapas (informacién de acceso publico) sepuede observar que el predio
N°138360001000000020240000000000 tiene asignadas dos AHT: 07CSdz-
49 y 09CSez-38, las cuales registran Valores Potenciales VP del suelo de 49
y 38 puntos, siendo este valor un indice numerico que se emplea para valorar
las tierras y busca representar su capacidad productiva con base en las
caracteristicas y propiedades agronémicas de los suelos, el clima y el relieve
del sector; no obstante, esta informacién difiere parcialmente frente a la
informaciénconsignada para el predio en la Tabla 5, pues alli solo se registra
el VP de 38 puntos, omitiéndose el valor de 49 puntos el cual cubre algo mas
de la mitad del predio, con caracteristicas diferentes launa de la otra, como
se visualiza en las Imagenes 11y 12:

0240
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Mapas - Simbolo: 07CSdz-49

Imagen 11. Consulta Areas Homogéneas de Tierras — Colombia en

SOLOMBIA EM HAPAS
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Imanen 12 Consulta Amas Homondneas de Tiarras — Colombia an Manas - Simbalo- 09C.Saz-38
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De igual manera, en la Tabla 6 se transcriben las caracteristicas de cada
tipologia (Simbolo: 07CSdz- 49 y Simbolo: 09CSez-38) de Areas
Homogéneas de Tierras publicadas en Colombia en Mapas, resaltando
las caracteristicas que las diferencian:

Cadigo Divipola: 13836

Simbolo: 07CSdz-49
Unidades Cartograficas de
Suelo: LWB

Clase de AHT: 07
Unidad climatica: CS - Calido seco
Pendiente: d 12-25%

Forma de la pendiente: Fuertemente
ondulada o Moderadamente quebrada
(Forma Compuesta)

Erosion hidrica: No hay
Erosion edlica: No hay

Erosion por remocion en masa: No
hay

Fase por Inundacion: No se presenta

Fase por Encharcamiento: No se
presenta

Fluctuacion del nivel freatico: No se
presenta

Profundidad efectiva: No se presenta

Fragmentos gruesos en el perfil: No
se presenta

Pedregosidad superficial: No  se
presenta

Limitante por Rocosidad: No se
presenta

Limitante por Sodicidad: No se
presenta

Limitante por Salinidad:z - Con
salinidad

Simbolo: 09CSez-38
Unidades Cartograficas de Suelo: LWA

Clase de AHT: 09
Unidad climatica: CS - Calido seco
Pendiente: g 25-50%

Forma de la pendiente: Fueiemente
quebrada (Ferma Compuesta)

Erosion hidrica: No hay

Erosién edlica: No hay
Erosion por remocion en masa: No hay

Fase por Inundacion: No se presenta

Fase por Encharcamiento:No se
presenta

Fluctuacion del nivel freatico: No se
presenta

Profundidad efectiva: No se presenta
Horizontes densicos: No se presenta

Fragmentos gruesos en el perfil: No se
presenta

Pedregosidad superficial: No se
presenta

Limitante por Rocosidad: No se presenta
Limitante por Sodicidad: No se presenta

Limitante por Salinidad: z - Con salinidad
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Contenido de yeso: No se presenta
Drenaje artificial: No se presenta

Acidez
presenta

intercambiable: No se

Miscelaneos y otros: No se presenta
Valor potencial: 49

Observaciones: Suelos a partir de
rocas sedimentanas, arcillolitas con
inclusiones de areniscas; texturas
medias, finas y medianamente finas;
bien drenados, moderadamente
profundos a muy superficiales afectados
por contenidos de sales. La fertilidad
quimica es alta

Fecha actualizacion: 2019
has: 1731.078129411106
dept: 13

Estudio: AHT

Contenido de yeso: No se presenta

Drenaje artificial: No se presenta
Acidez intercambiable: No se presenta

Miscelaneos y otros: No se presenta

Valor potencial: 38

Observaciones: Suelos a partir de rocas
sedimentarias, calizas y lodalitas
calcareas; se caracterizan por texturas
medianamente finas y finas (FAr, Ar); bien
drenados. moderadamente superficiales y
superficiales afectados por sales. La
fertilidad quimica es alta

Fecha actualizacion: 2019
has: 68.78669485105435
dept: 13

Estudio: AHT

Tabla 6. Comparativo Simbolo: 07CSdz-49 vs Simbolo: 09CSez-38

Areas Homogéneas de Tierras - Colombia en Mapas

Por ultimo, es importante tener en cuenta que, de acuerdo con la revisién
efectuada, el recurrente no aporté ninguna prueba con la cual demostrara
que el avalio catastral no se ajusta a las caracteristicas y condiciones de
su predio, aspecto que no impide que la Territorial Bolivar procedacon la
revisién de la ZHF (52), la cual sirvio de base para la definicion del valor
que le fue asignado a la ZHG (06), adoptada en el proceso de
actualizacién de la formacion catastral realizado en el afio 2019 con
vigencia 01/01/2020. Al respecto es necesario adicionar que, al momento
de la visita uno de los propietarios del inmueble mencioné que a esa fecha
ellos ya habian vendido los predios 0240y 0280, es decir los dos, por un
valor comercial aproximado de $700.000.000, el cual, esta muy pordebajo
del actual valor catastral asignado, pues solo el predio 0240 tiene un
avallio catastral asignado por valor de $1.166.023.000, como se puede
observaren la Tabla 3.

Por lo anteriormente expuesto, es necesario que la Territorial realice la
revision y ajuste de la Zona Homogénea Fisica ZHF asignada al sector
donde se ubica geograficamente el predio
N°138360001000000020240000000000, lo cual seguramente tendra una
afectacion en la asignaciénde la Zona Homogénea Geoeconémica - ZHG
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a dicha zona, y consecuentemente en el avaluo catastral fijado a los
inmuebles que se encuentran alli ubicados. Mas aun, si se tiene en cuenta
quea este predio se le asignd la misma ZHG (06) que a los casos
asociados a la Parcelacion Polvo Azul, la cual fue objeto de revision en la
misma comision efectuada para el presente inmueble, estoa pesar que
dicha Parcelacién se encuentra ubicada en otro sector del municipio de
Turbaco con condiciones y caracteristicas totalmente diferentes.”

Por otra parte, y de acuerdo con el Articulo 2 de la Ley 44 de 19902, cualquier reclamo sobre
el valor del impuesto predial debe ser presentado por el interesado ante las autoridades
municipales correspondientes.

En meérito de lo expuesto, el Subdirector General del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
en uso de sus facultades legales:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. REVOCAR el contenido de la la Resolucién No. 13-836-001667-
2022 del dieciocho (18) de noviembre de dos mil veintidés (2022), y la Resolucion No. 13-
836-002448-2023 del catorce (14) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), ambas
proferidas por la Direccion Territorial de Bolivar, concerniente al predio No. 13-836-00-01-
00-00-0002-0240-0-00-00-0000, por las razones expuestas en la parte motiva de la
presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. En virtud de lo anterior, ses ORDENA a la Direccién Territorial de
Bolivar, a que proceda a: Efectuar la correspondiente revision, ajuste e inscripcion de las
Zonas Homogéneas Fisicas (ZHF) y Geoecondmicas (ZHG) asignadas y correspondientes
al sector donde se ubica geograficamente el predio No. 13-836-00-01-00-00-0002-0240-
0-00-00-0000.

ARTICULO TERCERO. NOTIFICAR PERSONALMENTE el contenido de la presente
Resolucién a la sefiora MARIA PAULA URIBE LEYVA, identificada con cédula de
ciudadania No. 45.691.827 de Cartagena, y/o a sus apoderados, entregandole copia de la
misma e informandole que en su contra no proceden recursos; en caso de no ser posible
la notificacion personal, se surtira la notificacion por aviso, lo anterior se realizara conforme
a lo establecido en los articulos 65 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

2 ey 44 de 1990 ARTICULO 2°.- Administracién y recaudo del impuesto. El Impuesto Predial Unificado es un impuesto del
orden municipal. La administracion, recaudo y control de este tributo corresponde a los respectivos municipios. Los municipios
no podran establecer tributos cuya base gravable sea el avallo catastral y cuyo cobro se efectie sobre el universo de predios
del municipio, salvo el Impuesto Predial Unificado a que se refiere esta Ley.
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ARTICULO CUARTO. Una vez se surta el tramite de notificacién descrito en el Articulo
Segundo de la presente Resolucion, se ordena DEVOLVER el expediente a la Direccion

Territorial Bolivar para lo de su cargo.

ARTICULO QUINTO. Realizado por parte de la Direccién Territorial de Bolivar lo indicado
en el Articulo Segundo de la presente Resolucion, a efectos de trazabilidad, por favor
PROCEDER A INFORMAR a esta dependencia el tramite y la gestion realizada

ARTICULO SEXTO. Contra el presente acto administrativo no procede ningun recurso de
conformidad con el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D.Cc. 19 JUL 2024

\

o

DIEGO FERNANDO CARRERO
Subdirector General (E)

Proyecto: Andrea Katherin Jiménez Salazar- Abogada contratista — Subdireccion General
}
Revisé: Arlid Johana Alvarez Rincon- Abogada contratista — - Subdireccion General
Aprobacion Técnica: José Mauricio Meneses Hernandez — Contratista Subdireccion General l\/a\/
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