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RESOLUCION NGMERO 1 7 § 3
recHa_ 2 8 DIC 2023

R LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE APELACION CONTRA LA
QCION NO. 25-175-1008-2019 DEL 5 DE DICIEMBRE DE 2019, DENTRO DE LA
@N INTERPUESTA POR EL SENOR GUSTAVO ERNESTO PADILLA GARCIA,

DO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO. 14.268.999, EN CALIDAD DE
NTE LEGAL DE LA CORPORACION LEVANTE S.AS. IDENTIFICADA
:999-3, SOCIEDAD PROPIETARIA DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS
CATASTRAL NO.  251750000000000060517000000000 Y
6000000000 DEL MUNICIPIO DE CHIA - DIRECCION
AMARCA”".

JBDIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO
EOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

. en especial las conferidas en el Decreto 846 de 2021,
con lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011, Resolucién
2021 y Resolucién 1330 de 2022, v,

CONSIDERANDO

) de julio de dos mil dieciocho (2018) me
7/2018, el sefior OTTO ORTIZ CASTR!
GUSTAVO ERNESTO PADILLA GARCi@gZ, ent
1 14.268.999, en calidad de represent:
'S.A. S ldentlflcada con Nit 900.680.999-3, s

mil diecinueve (2019) la Direccién Territorial Cundinamarca del I
inscripcion catastral de los inmuebles identificados con Cédigo
251750000000000060517000000000 y 2517500000000000526000000000; |
antes mencionada fue notificada de manera personal el dia diecisiete 17 de di¢

dos mil diecinueve (2019). ’
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TERCERO: Que encontrandose dentro del término legal previsto en el articulo 77 de la ey
1437 de 2011 (pues los términos se encontraban suspendidos de conformidad a la
Resolucién 1515 de 2019) el sefior GUSTAVO ERNESTO PADILLA GARCIA, en calidad
de representante legal de la CORPORACION LEVANTE S.A.S. radicé el dia el trece (13)
ero de dos mil veinie (2020) recurso de Reposicién y en Subsidio de apelacion bajo
ecutivo SIGAC N.° 2020ER147.

Que en consideracion a lo anterior el dia primero (1°) de julio de dos mil veintidés
sccion Territorial Cundinamarca del IGAC expidié [a Resolucion N.° 25-000-
edio de la cual resolvié el recurso de reposicion confirmando en su
cidon N° 25-175-1008-2019 del cinco (5) de diciembre de dos mil

emitido el expediente a la Subdireccion General del IGAC para que
e apelacion, mediante Auto calendado el dia siete (7) de julio de
, 8e decretd la practica de pruebas y se ordené a la Direccién de
ne con conceplo técnico sobre los predios objeto de estudio.

(28) de julio de dos mil veintitres (2023), la Subdireccion
co emitido por la Direccién de Gestion Catastral con el
06-1E-002 en el cual se concluyd, lo siguiente:

00000000060517000000000

m del anélisis téenico que se presentod anferiormente, el aspecto
nd:co del pred:o fue mcorrectamente inscrito en la resofucion objeto del recurso d
fay tal como se sustentd, existe error en ef nombre d
p.retar.ro vigente para Ja epoca pues se inscribio la empresa TGV-DE-COLOMBIA
on Nit 9006809993, cuando o correcto es CORPORACION LEVANTE S.A.S. Dela
anera, con relacion a ia d;recc:on del predio pues figura insctito como “LTS F YG” cuando
orrecto es “LO TE F’

'En cuanto af aspecto f' isico - Area de ferreno se concluye que no se encuentra mcorporada
de manera correcta, puesto que en la consufta VUR de la matricuia mmobmana N°® 50N-

259615 sefiala que por Escritura Piblica de Venia Parcial N° 3604 def 28/1 2/1993 de Ja

Notana 44 de Santafé de Bogota le corresponde 28.491,14m2 y no 24442m2, como figura
n ia _c;tada resoluc;on lo cual debe ser rectificadc por la Temtona! Cundinamarca,

on_refacién al Aspecto fisico - Area consz‘rwda se conc!uye que no se encientra

acuerdo con lo evidenciando en Ia inspeccion ocular, existen en el terreno una mayor drea
constru:da la cual no es reciente y no s6 encuentra incorporada en el catastm como 8

‘realizar la rectificacion grafica, teniendo como base los linderos descntos en el t:tu d
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dominio, documento que no fue aportado para su verificacién, Hlevara adicionalmente a
incluir y/o excluir construcciones modificando su avaliio catastral.

Con relacién al avaluo catastral fijado, este se encuentra correctamente asignado, pbr
eslar dentro de los valores de mercado y, por lo tanfo, debe confirmarse.

Reiterando que, una vez se reaficen las correcciones de érea de terreno y construida
anteriormente seffaladas, necesariamente se producira una modificacién en el avalué
al fijado.

a el predio N° 251750000000000060526000000000

“Como se puede evidenciar del anélisis técnico que se presentt anteriormente, el aspecto
jund.{gomdel predio se encuentra parcialmente incorrecto, en la resofucién objeto del recurso
de apelacion, teniendo encuenira que en la inscripcién se omitio escribir el NIT de la
CORPORAC!ON LEVANTE S.A.S, ef cual de acuerdo con lo registrado en el folio de
matﬂcula No 5UN—798339 es el numero NIT. 900680998, lo cual debe ser corregido.

deerte en el comparaftvo de construcc;ones realizado en la Tabla 5.

e fgual manera y en cuanfo al destino econdmico del predio N
‘251750000000000060526000000000 tambien es incorrecto, figura inscrifo A

itacional, y se debe rea_:_t ﬁc'a[, siendo lo correcto por su predominacion D=

on relacién al avaiuo catastral fijado, este se encuenira correctamente asi
sfar dentro de los valores de mercado ¥, por o tanto, debe confirmarse.

Reiterando que una vez se realicen las correcciones de area de terreno Yy construrda '
anferiormente sena!adas ‘necesariamente se producira una modificacion en el avalué

tenido en cuenta como prueba para modificar el avaliio, pues ei mismo no cump!'o con la
normatividad que rige la materia de elaboracién de avaliios comerciales.
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A continuacién, se resumen los conceptos de los profesionales de la Direccion Territorial
Cundinamarca, quienes precisaron que:

Para Bogota y Chia aplicaban normas urbanisticas distintas. Una cosa es el Plan de
Ordenamiento Territorial de Chia y otra es el Plan de Ordenamiento Terriforial de Bogota.
Ademds, el recurrente afirma que la comparacién con los valores de los avaliios de los
redios ubicados en Bogota no son mas que un indicador y no una prueba. En ese sentido
NO es perﬁnente la relacion de los avaltios de los predios ubicados en Bogofa.

En otro punto se precisa la pertinencia de las pruebas allegadas para efectos de sustentar
la aplicacion del método de renta para establecer fos valores de los avaliios catasirales de
los predios, dado que los arriendos que pretenden servir para establecer la renta que puede
obtener los inmuebles motivo de la solicitud NO pueden ser tenidos en cuenta en atencion
a que Ios ‘mismos_no reflejan el potencial de uso industrial y comercial que fienen los ‘

mmuebles En ‘otras palabras fos mismos no estarian explotados en el potencial adecuado.

El _recurrente ;ng’rca que el Lote G se encuentra ocupado en un 70% para comercio con unos
irrendatarios que tienen actividades econémicas con vocacion de permanencia y es sobre
ma;ghacttwdades actua que se debe calcular ef valor del avalué comercial del inmueble.

' En ofros términos, sobre é! valor actual y na sabre el potencial se debe calcular el valor del
valio, tal ¥ como o preceptua ia norma, avalio de terreno més avallo de construccién.

El concepto técnico de avalio indica con relacion a este tema que el método de renta obliga
a calcular el valor de Ia renta que pueden generar jos inmuebles teniendo presente el mejor
uso. La Territorial cons:dero ue le asiste razon al técnico ya que el método de renta tiene
%’gﬁomo horizonte el potenc:ai de rentabmdad gue puede generar un inmueble y ese sentido

abria que tener presente el vaior méximo de renta que podrian generar.

tiene deficiencias y en ese sentido habra que rechazarse dicho argumenio.
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El estudio de mercado no figne los daifos para establecer en que entidad territorial se ubican,
que normatividad fe apfica como insumo necesario para saber si son comparables para
efectos def valor def avaliio de los inmuebles que nos ocupan. De igual manera la Territorial
precis6 que son necesarios para establecer la pertinencia del mismo. Reiterando que no se
pueden comparar predios que corresponden a entidades terriforiales distintas, ya que la
ormatividad urbanistica aplicable es distinta para los predios, dependiendo del municipio o
iudad de la que hagan parte. '

Laf foi‘ma que estructuro ef presupuesto de obra allegade por los recurrentes y frente al cual
la resoluc.ron objeto de andlisis indict que el mismo presentaba inconsistencias ya que los
%%’gvalores contemdos corresponden a las dreas folales de construccion, sin incluir los
%@arqyeadems Causa por la cual en la Resolucién materia de recurso se resalté y rechazo

dicha circunstancia. En el recurso se aclaré a que correspondia dicha situacion

especificando porque aparecian dichos valores. En el Concepto Técnico de avaliios se -
indico que mconsrstenc.ras en el presupuesto se mantenian ya que esa forma de estructurar W

el presupuesto no tenia en cuenta algunos parqueaderos. Lo que tergiversaba ef valor del

presupuesto al!egado Y en ese sentido el mismo, aunado a fo ya indicado con relacion al

resupuesto, no servia como prueba para establecer el valor del avallo de los predios en

ISCLSION. Para Ia Terntonal fo indicado en el Concepio Técnico es fo correcto, ya que el

resupliesto de obra debe mclu;r todos los valores que reflejen todo ef valor potencial que

uede llegar a tener el pred;

Fmai ente y con relacion a{avaluo comerc:al aportado como prueba por el recurrente para

0 846 de 2021,
cion 1330 de 2022.

la Resolucion 1149 de 2011,

NALISIS DE PROCEDENCIA DEL RECURSO (ARTICULO
2011).

De conformidad con lo sefialado en el articulo 78 del Cddigo de =
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, para e
tramite a la via administrativa es indispensable que los recursos se presenten co
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de los requisitos previstos en los numerales 1, 2 y 4 del articuio 77 del referido Estatuto, a
saber: '

&

2.1.1. OPORTUNIDAD

visado el expediente digital se constatd que el recurso fue presentado dentro de los
os legales previstos en el articulo 58 de la Resolucién 1149 de 2021 en concordancia
blecido en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011. %

SITIMACION

adm%gj%@tvo es aquelia persona que demuestre un interés legitime
o de la dé adoptada o quien padezca un perjuicio cierto y directo derivado de

stral, se encuentra en cabeza de quienes acrediten su
ocupante de los predios objeto de controversia.

gitimado para recurrir la resolucién objeto de analisi
entante legal de la CORPORACION LEVANTE S.AS
) dos predios identificados con Codigo Catastral 'Ni
7000000000 y 2517500000000000526000000000.

pe a al cumplimiento de una carga argume
ones-especificas que generan desacuerdo frente a la d

) gue nos ocupa se evidencia que la disconformidad del s
NESTO PRADILLA GARCIA, se presenta en una serie de argumentos

1 Sentencia proferida por la Seccion Tercera del Consejo de Estado, el 23 de abril de 2008, exp. 16.271, M.P. R
" Correa Palacio
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valor del avallo catastral, las cuales estan sustentadas en dos aspectos principales, a
saber:

“(..} 1. NO ES PROCEDENTE COMPARAR EL VALOR DE TERRENO DE LOS PREDIOS DE
BOGOTA CON LOS PREDIOS DE CHIA PUES EL POT DE BOGOTA ES MUY DIFERENTE EN
LA NORMATIVIDAD URBANISTICA Y POR ENDE TIENENUN VALOR DIFERENTE A LOS
REDIOS DE CHIA.

cion IGAC 1515 de 2019. Articulo 2 SUSPENDER por los periodos establecidos en el
Qterior, los términos para adelantar, responder y dar solucién, segtn corresponda,
ré‘m#es y soficitudes, incluyendo los recursos adminisirativos en maleria de

ef 2018
somento
ai en
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2. EL METODO DE RENTA INDICA QUE SE PUEDE DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL
DE UN INMUEBLE A PARTIR DE DETERMINAR LAS RENTAS QUE PUEDEN GENERAR
LOS INMUEBLES; SIN EMBARGO, UN LOTE URBANIZABLE Y CON UNA PROYECCION § :

DE DESARROLLO COMERCIAL YIO INDUSTRIAL, NO ES COHERENTE MEDIR SU
RENTABILIDAD POR UNOS PARQUEADEROS O UNOS USOS TRANSITORIOS A NIVEL.

te G en particular en el afio 2018 se encuentra utilizado en mas del 70% de su extension
&sa COMERCIAL, del cual el 20% corresponde a uha estac;on de serwc;o (Bomba

" ESTA AFIRMACION TAMPOCO APLICA PARA
{ VALUATORIO

oporte en el punto anterior,

DO TIENE LAS SIGUIENTES INCONSISTENCIAS:

RTE DE LOS PRESUPUESTOS DE LOS COSTOS
ICACIONES PLANTEADAS

TUDIO DE MERCADO QUE SOPORTA EL ESTUDI
fARIO QUE SE UTILIZA PARA PODER DETERMINA

:ONSTRUYEN 26.068,16 Y 70.826,48 M2 D
ROS, LO CUAL ES INCONSISTENTE PUE

RQUEADERO EN CADA LOTE, LO CUAL RIMACON LA ;
L ‘MEJOR Y MAYOR USO", PUES ESTA SERIE DE SOTA
COSTOSOS ESCALA, MAXIME CUANDO SE TIENEN MAS Di
UTIL DE TERRENO DISPONIBLE DONDE SE PUEDEN P

PARQUEADEROS REQUERIDOS. ‘

e) EN ESTE ORDEN DE IDEAS, NO ESTAN LOS SOPORTES Y LOS G,
PRESENTAN INCONSISTENCIAS QUEHACEN INVIABLE EL PROYEC
PLANTEADQ.
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Con base en o anterior, la Oficina de Conservacion concluye que, "AL PRESENTAR
INCONSISTENCAS IMPORTANTES EN LA REALIZACION DE [A SOLICITUD Y LOS
EJERCICIOS ECONOMICOS URBANISTICOS PLANTEADOS Y ADJUNTOCOMO PRUEBA
UNICA PARA EL TRAMITE DE LA REFERENCIA; SE CONCLUYE QUE DICHOS
EJERCICIOS NO CUMPLEN CON LO ESTIPULADO EN LA RESOLUCION 620 DE 2008.

ymo es el punto crucial en discusion por lo expuesto en la Resolucién que se Recurre,
nfamos cada uno de los puntos tratados en este numeraf en el cuerpo de la Resolucion y
n a la Oficina de Conservacion, de la Terriforial Cundinamarca, a negar nuestra justa
a cual, resalfamos, contiene toda la informacion necesaria que permita a untercero
_lor fotal del avalto y verificar fodos los célculos que soporten el resultado final y

ffestar que por un espiritu de justicia y equidad se nos hace imperiosa la
ca entre los funcionatios que realizan la verificacion de las gestiones
te, pare un restitado eficaz, eficiente y concordante con la realidad,
s decisiones definitivas, mejorando asi la informacion catastral del
is diferentes aspectos, pues, a pesar que fa Oficina de Conservacion se

L-dar respuesta al radicado, situacion que ademas es completamente
la LEY 1995 de 20 de Agosto de 2019, que en lo pertinente

Valtios catastrales. Los propietarios poseedores o las entidades
tierra podran presentar para efectos catastrales. en cuaiquier
n catastrai cuando cons:dere qgue el valor no se a;usfa a las

i éberé resolver dicha solicitud dentro do los tres (03) meses
Siibrayas. fuera de fexto.

meh

' stidad por parte de nuestros autorizados para saber def estado
fandad de las mqwetudes que se tuvieran al respecto, nunca

e)‘ﬂ ficia, se le concede prorroga mediante la Resolucion 3850 d
%%un terminc de 12 meses, es decir, es el acto admmfstrat:vo que rég
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los cuadros de drea de parcelatnica, plano lotes y cuadro de dreas aprobadas. Los cuales, son
la base del método residual utilizado de conformidad con laResolucion 620 de 2008-IGAC, ef
estudio de mercado que incluye ventas inmobiliarias de productos similares al propuesto,
documentos que reposan en el cuaderno administrativo del proceso, como fo explicaremos
especificamente dando respuesta concreta a continuacion de cada una de las afirmaciones
xpresadas en el estudio realizado para la Oficina de Conservacion, ya esbozadas en
yuscula en ef punto 4 de este documento, en su orden franscrito:

ecto es en una ZONA JARDIN DE USO MULTIPLE ESPECIAL (ZJME), por lo que, el
e costos es de unaedificacion de oficinas y comercio en el primer piso, de 6 pisos de
ano, ascensores, en estructura de pérticos en concrefo armada convencional,
entes para el fote 1 y para os totes 2 y 3 de la parcelacién, por cada planta, 2
con acabados de primera y cubierta en placa. Que contenga amplias areas
or. ademas del retiro obligatorio por fa Autopista central norte y ia carretera

28

xigencia de a CAR), aislamiento perimetral de zona dura.

s la omisitn, con ef &nimo que se compruebe la fidelidad de nuestra

alizado con la informacion de la revista CONSTRUDATA 185
918 y del informe TEKHNE edicién 81. De una edificacion de
a edificacion de 6 pisos, 1 sétano, 6 ascensores, en estructura
ficinas :ntehgentes de area libre de 2000 m2 en construccron

ido asciende & la suma de 1765.000/m2.

s entidades cafastrales, en nuesiro pajs, que son

tal espec:aimente la cerca viva exrgida par ot P(
que no so tuvieron en cuenta para los costos, ¢

gue, en el folio 27 del radicado con titulo INVi 2

(e!aCfon de inmuebles investigados en e!mercado%@*e;"

Mgnento de la investigacion y en cuyo tratamiento estadis
m?2 de terreno de $284.000.

broyecto SIBELIUS EMPRESARIAL es el mas parec:do ai
-desarrollarse entre Ia Autopfsta Norte y la AK 7, su producto de

plsta central del norte, y $8°000. OOO/m2 para los locales con acceso a |
central del norte (AK 7). De igualforma para las oficinas de los pisos superiores.
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capitalizacion en uno de los cases, observaciones, registrofolografico de la web y fuente con
quien podria corroborarse su autenticidad, ademas de la obtencién de la informacién particular
de soporfe. : '

. A pesar, gue en el momenio de la investigacion, no habfa mucha oferta en el sector, también

%}se aportan como un indicativo los valores comerciales unitarios deferminadas por la UAECD
n, algunos predios vecinos que dada la cercania, el aspecto fisico, localizacion entre las
ista norte y la AK 7, similitud en forma, topografia y uso (explotacion a la fecha), sirven
rencia importante para la determinacién del justiprecio, de los inmueble objeto de la

ntempladasen el calculo de los costos directos, algo que es Idgico, pues los
48 M2 mencionados en la Resolucién corresponden al rea de construccion

n, debe incluir el area de sétano en el que se ubican algunos de los
to. Es decir, si a los 26.068,16 se le suma Jos 28.328 m2 del drea de

suma los 28.328 m2 del &rea de parqueaderos planteados para los
s en ef sétano, la suma es de 99.153.98 m2, que es el érea total
& debe calcular el costo directo.

), los predios objeto de fa revision de avaliio por ser parte de
DE JARDIN MULTIPLE ESPECIAL esté reglamentada por el
2 se exige una cerca Vviva en su perimetro en un ancho de 7
del lindero de area dtil para no afectar fa jurisdiccion de
respectiva poda de formacioén y mantenimiento en ambosﬁg 5

anifestado en Lé
necesar;o defa
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unidad privada incluya este valor agregado que proteja de la intemperie los vehiculos
{contemplandose los parqueaderos como parte integral del valor de venta de la unidad
privada), sinque esfo impida el aprovechamiento de las areas libres permitidas sin dejar de
fado el aspecto ambiental y paisajistico mencionado, especialmente en la placa sobre el area
de s6tano adicional requerido para completar con el cupo planteado de parqueaderos, y asi
completar parqueaderos privados faltantes que satisfagan lo exigido por la norma. De igual
rma, los cupos de parqueo de usa comun planteados como parqueaderos de visitantes,
a su vez se contemplan en el gjercicio coma parte del érea de equipamiento comunal de
namientos adicionales.

%

de efemplo en el proyecto SIBELIUS, que se foma coma referencia de mercado,
e vende (al momentode fa investigacién), con los cupos de parqueo inciuidos
la unidad privada. Como referencia se ilustra una oferta de venta del
ecto con el siguiente cuadro:

s,

332-333-354

330-331-355

328-329-356

312-313

oaiza. 3203067668, ALEIZA CORPORATION. Junio de

acuerdo con esto, se concluye que el usuario acredito los requisitos
rocedencia del recurso, razén por la cual se continuara con el analisis de for

Previo al andlisis del caso concreto es pertinente precisar que la Resolucion 114
derogd todas las disposiciones que le sean contrarias incluyendo aquellas prevista
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Resolucion 070 del 4 de febrero de 2011. De lo cual se colige que esta Gltima Resolucion
contindia vigente respecto de las disposiciones no reguladas por la Resolucion 1149 de
2021,

OMCas ek

CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION GENERAL FRENTE AL CASO
CONCRETO

;s:on del avalud de su predio, a partir del dia siguiente al de
1edianie la cual se inscribe ef predio o del acto que haya modificado

ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial o supera
este dltimo. Para su deferminacion no serda necesario calcular de
separada el valor del suelo y el de la construccion.”
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En ese sentido y teniendo en cuenta el tramite de revisién de avaiud, una vez recibido el
expediente y dando cumplimiento a lo previsto en el numeral b) del articulo 2.2.2.2.2. y
2.2.2.2.6 del Decreto 148 de 2020, en los cuales se prevén los métodos de actualizacion
catastral y en aplicacién del “método directo” de recoleccion de informacién, se realizo visita
técnica al predio el dia 9 de junio de 2023 por parte del profesional asignado por la Direccién
estién Catastral y se emitié el respectivo concepto técnico.

o anterior, la Direccion de Gestion Catastral, en el concepto técnico evalud
s relacionados con la informacion catastral, de acuerdo con lo establecido
2 2.2.1 del Decreto 148 de 2020, en donde se indica que la informacion
3 eflejar la realidad fisica de los bienes inmuebles, por lo que se :ncilco
onentes catastrales de los predios o siguiente:

s figura con la titularidad del dominio del predio N°
0, la empresa TGV-DE-COLOMBIA-SAS con Nit
ada a fas transacciones anotadas en ef reporte de Ia
IR de la matricula inmobiliaria No 50N-258615,

a direccién del inmueble, identificada en la citada resolucio,
ente ef predio se denomina “LTS F Y G”, pues de acuerdo
lizada a la matricula inmobiliaria No 50N-258615 en la Ventanilla Unica (
' la “Direccién Actual del Inmueble es “LOTE G”.
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Componente fisico:
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Respecto al componente fisico, y en especial a lo atinente al drea de construccion, en el
concepto rendido por la Direccion de Gestion Catastral, se pudo establecer que:

e= Aspecto Fisico - Area de Terreno

3 Resolucion 25-175-1008-2019 del 05/12/2019 objeto de reclamacion, el Area de terreno
a es de 24.442m?, ia cual differe de la indicada en la descripcién de cabida y linderos
ado de fradicion donde sefiala que por Escritura Publica de Venta Parcial N° 3604
Qg de fa Notaria 44 de Santafé de Bogota el drea restante es de 28.491,14m?2,

no sefiala los linderos reéuftantes fuego de las dos ventas parciales;
el cerfificado sefiala erradamente que el drea de terreno es de
wEscritura Pablica de Aclaracién N° 1833 del 16/08/1994 de la misma

ocimiento predial, se evidencio que existe diferencias enire el
orado e la cartografia oficial, con el identificado fisicamente
nte precisar, que no fue posibie identificar adecuadamente
o a que fal como se menciond inicialmente, las personas ‘gg

a Publica N° 4374 de fecha 16/11/2016 menciona en la
1008-2019 del 05/12/2019 recurrida, pero esta no fue
ado, precisando que, al revisar el certificado de tradicién

e-registrada en ‘&matrfcula mmob;hana en la cua! se pueda verj
vigentes del Umento que fampoco fue allegado, a pesar d
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Imagen 17. Consulta
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= Aspecto Fisico - Area Construida

Como resultado de la inspeccion oculfar efectuada el dia 09 de junio, se pudo determinar que
es incorrecta ef area construida que actualmente figura inscrita en el Sistema Nacional
Catasiral SNC def predio N°251750000000000060517000000000 correspondiente a 1.935m2,
omo se detalla en la Tabla 4, donde simuifianeamente se realfiza un comparativo con el rea
ruida que se encuentra inscrita en la resolucién objeto de recursos y el drea reconocida
visita y con ef apoyo de la imagen suministrada por la Territorial Cundinamarca como
s, indirectos, donde se puede observar que en realidad el Area construida es de

28 (Comercio)

02 {(Enramada}
02 {Enramada)
05 (Taller)
05 (Taller}
Parqueadero

y frente al predio identificado
0000, el concepto técnico indica que el avallio ¢
itoien el Sistema Nacional Catastral pues lo
en tas zonas homogéneas; sin embargo, al

{ manera, y una vez practicada la visita de terreno, se plede

sristicas de la ZHF se ajustan a la realidad fisica del predio y su enfori

alor de la ZHG que le corresponde al predio, es claro que este se encuenirg
del posible valor comercial del inmueble, tal como lo establece el Pardgrafo 2
8°. Avalilo catastral de la Resclucion 70 de 2011, asi:
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Paragrafo 2°. Ef avalio catastral es el valor asignado a cada predio por fa autoridad catastral en los
procesos de formacion, actualizacién de fa formacion y conservacion catastral, tomando como referencia
los valores del mercado inmobiliario, sin que en ningtin caso los supere. Para el efecto, las autoridades
cafasirales desarrollaran los modelos que reflejen el valor de los predios en el mercado inmabiliario de
acueirdo a sus condiciones y caracleristicas.

jonal de Infraestructura — ANI, mediante la Escritura Plblica N°305¢ del 29 de diciembre .
0-de la Notaria Segunda de Chia, en la cual venden 9.640,29m? por valor de o
04.279, es decir, aproximadamente darfa un valor de la $10.000.000.000 por "
fra real que ratifica que es correcto el avallio catastral asignado al inmueble, pues

+.la norma no superando su posible valor comercial, precisando que el valor del

or hectérea? para la ZHG= 07 vigencia 01/01/2023 es de $3.726.51 7.811,7.

o anterior, se corrobora con la venta parcial que realiza la Corpoaracién Levante a la Agencia i

, por lo tanto, debe confirmarse.

| como se sustento en los numerales donde se analizé el area de
ir error en la resolucién, tanto en el drea de terreno como en ef
srritorial efecttie la correccion de las mismas, necesariamente se

ncia en la magnitud def avaltio catastral calculado; teniendo-
corpore con un area de 24.442m?, cuando lo correclo es
on la informacion que reposa en el registro publico

valor que dependera de la correcta identificacion grafica
e defermine fa correcta cabida del inmueble.”

ponente juridico la Direccion de Gestion Catast
ntanilla Unica de Registro -VUR- de la Su
do en su informe que:

objeto de recursos figura con la titularidad del domin
000000000060526000000000, la CORPORACION LEVANTE 5.A.:
niificacion, sin embargo, al revisar la consulta en la Ventanilla Unic
UR de la matricula inmobiliaria No 50N-798339, se puede observar que, dic
registra el NIT. 900680999, por lo que es necesario que la Direccion
Cundinamarca corrija la inscripcion, complementando la informacién con
identificacion.”
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Componente fisico:
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Respecio al componente fisico, tratandose de las areas de terreno y construccion, asi como
el destino inscrito no son consecuentes por cuanto se indica que:

“...) == Aspecto fisico - Area de Terreno

. 4374 de fecha 16/11/2018 sefialada en la Resolucién 25-
wrricla, la cual tampoco figura asociada alas fransacciones
n del inmueble, por lo que via telefénica se solicité al
e la escritura debidamente registrada que indigue los
fue allegado. En la Imagen 19, se muestra la referencia
rado, la cual es exfraidade! Geoportal.

DBIERNG:

Imagen 19. Consulta GEOPQRTAL IGAC 251750000000000060526000000000
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= Aspecto fisico - Area Construida

Como resulfado de la inspeccién ocular efectuada el dia 09 de junio, se pudo determinar que
es incorrecta el 4rea construida que actualmente figura inscrita en el Sistema MNacionalCatastral

d’s C del predio N°251750000000000060526000000000, corresponde a 777m2 como se
d alla en la Tabla 5, donde simulténeamente se realiza un comparativo con el drea construida
sencuentra inscrita en la resolucién chjeto de recursos y el 4rea reconocida en la visita
pOyC de la imagen sutninistrada por la Territorial Cundinamarca como meétodos
onde se puede observar que en realidad el Area construida es de 18.897,
que su construccion no es reciente, asi.

28 {Comercio}
02 {Enramada)

A

B
60 182 C 02 (Enramada)
64 1020 D 05 (Taller)

E 05 (Taller}

F

Parqueadero

3 ito con destino A= Habitacional, lo cual fue confirnado
def 05/ 12/2018 y 25-000-0022-2022de! 01-07-2022, sin

er predio objeto de analisis, el concepto técn
gfé predioc identificado con cédigo
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SNC. De igual manera, y una vez practicada fa visita de terreno, se puede afirmar que las
caracferisticas de la ZHF se ajustan a la realidad fisica del predio v su entorno. Con relacion
al valor de la ZHG que le corresponde al predio, es claro que este se encuentra pordebajo del
posible valor comercial del inmueble, tal como lo establece el Pardgrafo 2 del Articulo 8°.
_Avalijo.catastral de la Resolucion 70 de 2011, asi:

grafo 2°. El avalio catasiral es el valor asignado a cada predio por la autoridad catastral en los
cos0s de formacion, actualizacion de ia formacién y conservacién catastral, fomando como referencia
s del mercado inmobiliario, sin que en ningdn caso fos supere. Para ef efeclo, las autoridades
rales desarrollaran los modelos que reflejen el valor de los predios en el mercado inmobiliaric de
condiciones y caracteristicas.

orrobora con la venta parcial que realiza la Corporacion Levante a fa Agencia
structura — ANI, mediante la Escritura Publica N°3059 del 29 dediciembre

eclr, aproximadamente daria un valor de la $10.000.000.000 por
atifica que es correcto el avaltio catastral asignado al inmueble, pues

se concluye que el avalio catastral se encuentra
nto, debe confirmarse.

igo Catastral No. 25175000000000006
000000000, y en especial alo que refiere al co

En mérito de lo expuesto, el Subdirector General del Instituto Geografico Agu'
en uso de sus facultades legales:
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: REVOCAR la Resolucion N.° 25-175-1008-2019 del cinco (5)de

diciernbre de dos mil diecinueve (2019), asi como la Resolucién N.° 25-000-0022-2022 del

rimero (1°) de julio de dos mil veintidds (2022), que resolvio el recurso de reposicién, por

razones expuestas en la parte motiva de este aclo, y en consecuencia de ello, se
A a la Direccion Territorial Cundinamarca que proceda a:

fectuar la inscripcion y correccion de las areas de terreno y construccion de los
os identificados con codigo catastral No. 251 750000000000060517000000000

500000000000526000000000.

ripcion y correccién del destino para el predio identificado con_ codigo
517500000000000526000000000 de: A= Habitacional a: D=

i6n y correccion de los aspectos juridicos de los predios
igo catastral No. 251750000000000060517000000000 vy
000000000 conforme a lo sefalado en la parte motiva de ia

tes mencionados anteriormente, proceder a rectificar
objeto de estudio, desde la vigencia objeto de revision
es concernientes a cada vigencia en cada uno de los

ARTICULO CUARTO. Una vez se realice por parte de la Direccién Territorial
undinamarca los puntos enlistados en el articulo primero de la presente Resolucién, a

efecios de trazabilidad, por favor PROCEDER A INFORMAR a esta dependencia el

tramite y la gestion realizada. ' .
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ARTICULO QUINTO. Contra el presente acto administrativo no procede ninglin recurso
de conformidad con el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C.

DIEGO FERNANDO CIMIANA

Subdirector General (E)

med Contratista — Subdireccién General “
;Lgf

on Profesional Especializada Subdireccién General 2'

Contratista Asesora Subdirsecion Genera
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