COLOMBIA

POTENCIA DELA

RESOLUCION NOMERD __| / | Ten
recua 2 1DIC 2023

‘POR LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE APELACION CONTRA LA
ESOLUCION NO. 54-172-1807-2021 DEL VEINTISEIS (26) DE OCTUBRE DE DOS
L VEINTIUNO {2021) DENTRO DE LAACTUACION INTERPUESTA POR EL SENOR
RIO DEL. CARMEN GUECHA RIVERA EN CALIDAD DE PROPIETARIO DEL
.IDENTIFICADO CON CODIGO. CATASTRAL No. .54-172-01-00-00-00-0077-
0-0002 DEL MUNICIPIO DE CHINACOTA - DIRECCION TERRITORIAL DE
SANTANDER?.

: EL SUBDIRECTOR GENERAL. DEL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

legales, en especial las conferidas en el Decreto 846 de 2021,
uerdo a lo dispueste en la Ley 1437 de 2011, Resoiucidn 070
> 2021 y Resolucién 1330 de 2022, v,

CONSIDERANDO

i6n No. 54-00-027-2021 de el primero (1) de septiembre
Mrector Territorial de Norte ‘de Santander rmodifica
00 0023-2013.del 24 de diciembre de 2013, mediante:
Zonas Homegéneas Fisicas y Geoecondmicas
's por Tipo de Construccién del municipio de Chma
“del area de Gestién Catastral, efectuar los ca
én del setvicio publico catastral orientado a.n

ZONA 51, DE LA ZONA ZHG 09 A ZONA 05 YZO::
ACION DEL AREA DE TERRENO POR AJUSTE CARTO!
ORACION Y/O-DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES.,
FICACION DE CONSTRUCCIONES.

QUE LAS CORRECCIONES PRESENTADAS. Y LA -RESPE
RECTIFICACION EN LOS DATOS CATASTRALES Si INCIDEN EL AVALUO
LOS RESPECTIVOS PREDIOS.”.
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TERCERO. Que medianté Resolucién No. 54-172-1907-2021 del veintiséis (26) de
octubre de dos mil veintiuno (2021), la Direccion Territorial de Norte de Santander, en
uso de sus facultades legales, efecttio la actualizacién del avaiio catastrat del inmueble
.identificado con Codigo Catastral No. 54-172-01-00-00-00-0077-0801-8-00-00-0002 y
Srdend ta inscripcion del predio con la siguiente informacion:
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CUARTO. Que el veintiocho (28) de octubre de dos mil veintiuno (2021), bajo el Radicado
No.2616DTNS-2021-0003712-EE-001 se remitid |a citacion de notificacion personal a una
de los copropietarios del bien inmueble No. 54-172-01-00-00-00- 0077-0801-8-00-00- oooz,
|la sefiora ANGELICA CAROLINA GUECHA RIVERA, y el dieciocho (18) de noviembre de
s mil veintiunoe (2021) se notificd personaimente del contenido de la Resolucion No. 54-
2:1907-2021 del veintiséis (26} de octubre de dos mil veintiuno {2021} , al sefor
© DEL CARMEN GUECHA RIVERA.

e el diecinueve (19) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), a través de
;. 2616DTNS-2021-0005676-ER-000, el sefior TIBERIO DEL CARMEN
, identificado con cédula de ciudadania No.88.215.214 de Clcuta, en
ario.del bien inimueble, presentd recurso de reposicion y en subsidio de
Resolucién No. 54-172-1907-2021 del veintiséis (26) de octubre de

Resolucién No. 54-172-2813-2021 de diciembre veintiuno
no {2021), notificada via correo electrénico el veinticuatro (24) de
(2021), se resolvio. el recurso de reposicion en la cual se
con referencia catastral No. 54-172-01-00-0077-0002-801
ontenido de la Resolucién No. 54-172-1907-2021 det
s mil veintiuno (2021).

enero de dos mil veintidds (2022), bajo el radicado
000 el ciudadano TIBERIO DEL CARMEN GUECHA
acion Parcial contra [a Resolucidn No. 54-172-2813-
e dos mil veintiuno (2021).

arzo de dos mil veintidds (2022), bajo el Radicado

a Direccion Territorial de Norte de Santander |nf '
A CAROLINA GUECHA RIVERA, que la.so
rviada ala Subdireccion General deI_IGAC :
recursos legales que se interpongan.

etaria, la-sefia
.de Apelacion P

1o el expediente a la Subdireccion General:
a apeiamon medlante auto calendado

referencna ‘a Ia Dwecmon de Gestlon Catastral esto de- conformldad con
numeral 3 del articulo 27 del Decreto 846 de 2021,
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DECIMO PRIMERO. Que en cumplimients del Memorando N°2500DGC-2022-0017497-
|E-001, Caso: 486531 defonce (11) de octubre de dos mii veintidés (2022), se comisiona a
. la profesional Soraida Maria Tarazona Dominguez para practicar visita. de terreno. al

.inmueble objeto de concepto técnico, la cual fue realizada e} dia. ventisiete {27} de octubre
os mil veintidos (2022),

| 10 SEGUNDO. Que. el trece-(13) de-diciembre de dos mil veintidos (2022) bajo el
ado No. 20008G-2022-00011-06-1E-002, caso No. 486531, ja Direccion de Gestion

' el seis (6) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), bajo el caso
: OOOSG-2023 0000523 IE, se re|tero ala D:reccton de Gestidn

';co Area de Terreno, y teniendo-en cuenta la. '

>l area de ferreno de 2. 062m< vigente en.
tral — SNC, frente & la indicada enla consulta V.

n Territorial Norte de Santander debe reahz'
Escritura de Constitucion de Copropie
GO junto con las modificaciones y reformas re
‘matriculainmobiliaria matriz y motivo del caso,
tas son posteriores a la Escritura Pablica N°43.de
= 1993 de 1a Notaria -Unica de Chinédcota que cita
'0m2) pretendida por el propietario. en el recurso y que
icidente con ef célculo de area producto de fas distarncias med;das en-
la mas reciente inspéeccion ocular. S

Adicionalmente,. debers establecer y rectificar fa inscripcion de :'as
infernas, ya que en la consultarealizada en el GEPORTAL dsl IGAC yen.
el SNC ne se encuenira informacion asociada, inscribiendo el predio-
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omitido o distribuyende su &rea entre jas unidades privadas que
conforman el condominio, teniendo en cuenta el coeficiente de
copropiedad.

En cuanto al Aspecto Fisico - Area de Construida, se encuentra
correctamente inscrito eri la resolucién motivo de Recursos, y no fue
recurrida por el propietario.

ara el destino Econdmico del inmueble, se encuentra correctamente
crito A= Habitacional, tal como se rectific6 en la Resolucién N °54.172-
-2021 del 21/12/2021 mediante la cual se resolvio e recurso
61 y se constatd en fa mas reciente inspeccion ocular

ion al Avalio Catastral Fijado y de acuerdo con Io
n.ef Aspecto Fisico

r las diferencias encontradas en la Zonas Homogéneas
'rmente en el andlisis del avalio catastral fijado no es
inscripcion catastral def predio N®
0801800000002, por lo que la Territorial Norte de-
rvacioncatastral debe corregir las inconsistencias
‘evidentemente se verd reflejado enel avalio
Observando que el avaljo no fue mative de

recursos.”

OMPETENCIA.

lente para conocer del presente recurso enc
reto 846 de 2021, |la Resolucion 1148 de 20
olucién 1330 de 2022,

DENCIA DEL RECURSO (ARTICULO 77 L

oh o sefalado ‘en el articuio 78 del Codig
:de lo Centencioso Administrativo — Ley 1437 de
fa administrativa es- mdaspensable due los. recursos s
0s requisitos previstos en los numerales. 1, 2 y 4 del artic
atuto, 3 saber:
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2.2.1. OPORTUNIDAD

Revisado el expediente digital se.constato gue el recurso fue presentado dentro de-
los términos legales previstos en el articulo 58 de la Resolucion 1149 de 2021 en
concordancia con lo establecido en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

-2.2.2. LEGITIMACION

itimacién ha sido entendida par la jurlsprudencra come “(...} fa posicion
ustancial que tiene uno de los sujetos en fa situacion factica o relacion juridica de la
e la controversia 0 litigio que se plaritea en el proceso y de la cual segun la
prenden 0 no derechos u obligaciones’(...)", en tal sentido, quien se
gltlmado para recurrir un acto administrativo es aqueila persona que
nterés legitimo respecto de la decision adoptada o guien padezca uh
directo derivado de su expedicion.

ue los articulos 33 y 37 de! Decreto 1149 de 2021 en armonia
Ley 1437 de 2011, prevén que el derecho a recuriir los actos
_Ieza catastral, se encuentra en cabeza de- qu1enes acredlten

ntender las razones espemflcas que generat at
las cuales deben apoyarse en hechos. objeti

onsagrado en la escr.ftura pubhca Numero 43 del 5 de'

Notaria Unica del Circuifo de Chinacota. o

2. Sobre dicha érea-se ha cancelado la tributacion respect;va con Ios
ajustes gue legalmente se han ordenado afio a-afio. -

! Sentencia proferida porla ‘Seccidn Tercera det Consejo de Estado, el 23:de abril de 2008, exp. 16.271, ML Ruth Stelia :
‘Cotrea Palacio S
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3. Elarea del fote 8 afectado por la Resolucion apelada, la aumento a
2062 Mtsz, por actualizacion que hiciera el IGAC: dentro del proceso
de gestion catastral realizado con el Municipio de Chinécota,
identificande tres (3) predios constrwdos(" una  vivienda
recreacional en PH (72) con 62 puntos de calificacion y un érea de
163 m2, dos enramadas (02) tipo 60 y 80 y dreas construidas de
83m2.y 66 m2 respectivamente; es decir un total de &rea construida.
de 302 M2, Jo que significa un decremento en area construida de 96
M2 con respecte a la gue venja figurando...
Dicha actualizacién no corresponde a la rea.-‘:dad del drea que
‘siempre ha tenido el lote afectado, incremento que no ene ninguna
stificacion  por cuanto que (It nunca se han -efectiuado
strucc:ones adicionales a las inicialmente efectuadas, (Il al iote
-le-han adicionado ofros. lotes que impliquen crecimiento del
ene ni se beneficia de ninguna enramada (?). que.implique
mento del area construida respecto a la- que venia

resolvic-en ja Resolucion que se apela, Ja destinacion.
predio afectado 54-172-01-009-0077-02-801. su
bmica ha vuelto a la naturaleza de la misma
mo tal ha venide cancelando 1a tributacion segun
considerando igualmente naturaleza de Ja
, esta cancela la tributacién correspondiente a
0 que implica que segin ‘el ordenamiento
Y CONSTITUCIONALMENTE NO. PUEDE
E TRIBUTACION. lo que se pretende hacer con
de cobrar Sobre un &rea privada agregando
& misma, ampliando el drea del Jote 8 afectado
urrida.”

curso, razon por la cual se continuard ¢

ancreto es pertinente precisar que la Resolu
~__|ones que le sean contrarias incluyendo aque
e febrero de 2011, de lo cual se colige que esta
_ pecto de las disposiciones no reguladas por la R

CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION GENERAL FRE
CONCRETO
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31. PROBLEMA JURIDICO

¢La informacién. incorperada en la Resolucion No. 54-172-1807-2021 de! veintiséis (26} de
. octubre de dos mil veintiuno (2021) y-la Resolucion No. 54- 172-2813-2021 de diciembre.
wveintiuno (21) de dos mil veintiuno {(2021) que confirmd parcialmente la primera, se
--uentra acorde con la realidad fisica del predic No. 54-172-01-00-00-00-0077-0801-8-

YNES DE LA DECISION

to en el concepto técnico remitido por la Direceidn de Gestién Catastral,
ndo Nro.738650 el veintisiete (27) de juiio de dos mil veintitrés 2023),
{e es pertinente indicar que:

nente Juridico,

informacion revisada en la Ventaniia Unica de Registro
nmobiliaria N° 264-1043, los actuales propietarios del
_cedu!a catastral 54-172-01-00-00-00-0077-0801-8-
ores. TIBERIO DEL CARMEN GUECHA RIVERA
-de ciudadania No. 88.215.214, ANGELICA
VERA (menor) sin ndmero de identificacion
IEN GUECHA RIVERA identificada con cedula
0, ROSALBINA GUECHA RIVERA identificada
60.331.180, EVA DEL CARMEN RIVERA DE.
dula de ciudadania No. 37.211.194 y ef
UECHA RIVERA identificado con cedula de L
‘es devir que es correcta Ja inscripcion de fos i1

1 materia del recurso de apelacion.”

ble con la cartograf" aca tastra! wgente pudfendose verificar qu s estas
son coincidentes con la realidad fisica encontrada en terrenc.

Por otra parte, al revisar en la Ventanilla lj_’nfo_a- de Registro — VU.‘;';:' ;
descripcion de cabida y linderosdel folio de matricula inmobiliaria N°264-
1043 se pudo verificar que alli se registra un éred de terrehode 1.410m2 con

Instituto Geograficeo Agustiin Codazzi
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AN #

los siguientes linderos: “.,.POR EL NORTE, EN LINEA RECTA DE 22
METROS DE L.OS PUNTOS 16 A 12 DEL PLANO, CON EL LOTE N.4; POR
EL ORIENTE, EN LINEA IRREGULAR DE 54.50 METROS DE LOS
PUNTOS 12 A 18 DEL PLANO CON TERRENO DE CAMPO ELIAS
AMAYA; POR EL SUR, EN LINEA RECTA DE 41 METROS DE LOS.
PUNTOS 18 A 17 CON EL LOTE N. 6, POR EL OCCIDENTE, EN LINEA
IRREGULAR DE 13.85 METROS DE L.OS PUNTOS 17 A 25 CON LA ViIA
7, EN 2 METROS DE LOS PUNTOS. 25 A 14 CON EL LOTENUMERO 9
33 METROS DE LOS PUNTOS 14A 16 CON LOTE N.5.~. "

 a lo-anterior, en-las anotaciones N°s 7, 8, 10,11 y 12 del folio de
. inmobifiaria, se evidencia la calificacion de cinco (8}
nes y/o reformas que han surtido efecto sobre la precitada
ebiliaria que hace parte dei Condominio EL LAGO, sefialadas
’mégeneS*N 5y6.

F’EFSQMSQUEW\'ERV!EMEN Cps DR TTEETE:
% ROERA DE QUECHA, BUA i}ELWAE*(
LS BUEE:HA GUECHA TRERI ORI CARMEN.

ﬁR!%‘RRBFGLECMW&Q&M. &
L GUECHA GUEGHA TIBESIO DEL CARMEN

mom:mw i'-i.r_u B Facha; BB 2(502 Rediacidn T3

‘Dowsi E"-":Cﬂ_l’l’\) #573DEL mi Bral o NWM)T;‘SIA 2 OE cuwmmmmw : 20308
ESPEGE’IGHC 013 ¥

A GUECHARIVERA mca.icﬁcmms 1r.xmaa} %

A GUECHA BIVERA BELLY DL CARMER GO 17003050 X

ATGUECHA RIVESA RGSABINA COHITI RN Y

# RIVERA DE GUECHA VA TEL CAREN CCRI211104 X,
AT GUBGHA RveERAS m D JESUS CUAMNTIZaN

Imagen 5. Paniaiiazo consulig Bstads juritice YUR NT264-1043:
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A BUECHA RIVERS ANGELICA mn&a gmen:m)
A BUETHA RIVERA ROSALBINA

] A GUECHA RIVERA RBEHID DEL CARMEN

A GUECHA RIVERA CMAR DE JESUZ

2 GUECHA RIVERA NELLY GEL GARMEN

A RIVERA DE GUECHA EVA BEL CARMEN

ANO‘W:R}N et 51 Feetor 4552004 Radicaeita: H6

Do BENTENCIA 54¢ DEL 20090808 $:04(R JZ00 POUD MPALSHE SHINACOTAVALOR ATYOLS
- mmmlmﬁmmmm ARE4E DEL REGLAMENTO BE CORRDPEDRD (IRB, ELIAGS CANCELACION PARGIAL DEL
. REGIHEN DE CONDUMBIO {CANCELACIDNY-

mmqwmmmmammmm= i ol e S VAT 06 £}

GE: JUZGADG FROMISCLED WRIITAL DE DRINATITA

A CORDOMDHG BEBANIACION EL LAGO QE LHRNAGLTR

ANSTAGKIN; K 12 Feechal §3-053-2012 Ram:ﬁﬂ. éDl.d HAGHLE
- we&cannmmv&m:z GAY t‘ Wbl ALl %mﬂ%ﬂﬂhﬁ'ﬁ? i

momento de. rectificar el area de terreno al parecer, no tuvo en cuéh
anotaciories del certificado de tradicién, porlo tanto, y-con el fin de establecs
procedencia de restablecer la cabida 'y linderos indicados en la matncm’a_
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3.2.22. Area Construida.

“Al realizarla inspeccion ocular al predio el pasado 27 de octubre de
2022, se evidencid una construccién de tipo convencional, a la-cual
no se obfuvo acceso, y dos construcciones de Hpo no convencional,
coincidentes con las areas vigentes en el Sistema Nacional Catastral
- SNC y que seindican en fa siguiente Tabia 4:

o1

A | (Habiiaclenal | &2 153
}
0

B lienamade) | 50 | 83
G2

C {Enramacda) &0 66

penstdda venitads ¢ oniar 1 din STHZ02

orr relacién al Destino Econdmico del inmueble, se
 resolucion objefode recursos, ef predio fue inscrito
= Reécreacional, lo _c_uai fue  rectificado en la
-1907-2021 del 26/10/2021 donde se rectificé a
» A= Habitacional, lo cual es correcto pues, fal
n la mas reciente visita efectuada en campo, €l
on fos reqwsrtos para ser ‘clasificado como
‘de acuerdo con la definicidn establecida en el
tos del modelo de levantamiento catastral .
en elitem “LC Destmac;onEconommaT;po.a
/e el desfino econémico recreacional, asi: “:
estinc recreacional, aquellos. predios
a equipamientos deportivos y recre:
propiedad privada o pablica, clubes, ge
ico y sacial.”

al fijado, se indicd en el coneepto técnico:
Avaiio Catastral fijado.

“Como se .menciond ‘al inicio del presente informe, la mi
del avaliio catastral def predio en la Resolucién 54- 172-
del 26/10/2021, el cual pasd de: $201.223.000 a $326. 2:
origina. en cumplimiento a la aplicacién de la Resolucion N
027-2021 de fecha septiembre 01 de 2021, en la que se-apn
homologacion. de las Zonas Homogéneas Fisicas ZHF
Geoecondmicas ZHG del cifade predio, entre otros, dicha:

Instituto Geografico Agustin Codazzi | Pagina | 1
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inmobiliaria, lo cual es el motivo del recurso interpuesto, se hace necesario que
se revise la trazabilidad de los tramites realizados a las unidades -que
conforman €l Condominic EL LAGO desde su constitucion, con el fin de
establecer si catastralmente las citadas modificaciones juridicascalificadas en el
folio de matricula motivo del recurso y en su folio matriz, fueron tenidas en
cuenta para realizarel correspondiente tramite- catastral, observando que faficha
predial compariida por fa Tertritorial caréce de informacion en la justificacion det
arecho de propiedad o de posesion el predio,fo que no permitié dilucidar sebre.

es importante se tenga en cuenta que, dentro del estudio que realice.
!_de fa trad:cron de! mmueb;‘e debera establecer ef fratamfenro gue’

imager 7. Consylta GEGPORTAL IBAG vias oriunes
La ortofotografla es la presentacion fotografica de una zona-dela superf‘ C|e terrestre enla
que todas los elementos estan .en la misma escala, libre de errores.y deformamones con °
la misma validez de un plano cartografico,

Frente al area construida se tiene gue en la visita a campo realizada por
profesional designado se evidencio que:

Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
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actualizacion consistia en que el predio venia inscrito-conia ZHF 52,
homologando a la ZHF 51 y 53 y de.la misma manera, venia.inserito
con la ZHG 09, homologando a la ZHG 04 y 05, o anterior en el marco
del contrato interadministrativo N°95 suscrito con el municipio. de
Chinacota e IGAC N°5287,

No obstante, lc anierior, al revisar las caracteristicas de las ZHF 51,

53 y ZHG .04, 05.se encuentra gue las tipologias de la ZHF 51 no
se ajustan a las condiciones de entorno de la zona, detectadas al
momento' de la visita, por efemplo, una de las caracteristicas deJa
zona, es que elterreno esplano,cuando en realidad &s empinado. De:
la misma manera sucede con la ZHG, pues al medificar la zonafisica
52 g 51, 53 ya Ja misma no estarfa contemplada en la zona.
economica 4.sino-en la 5.

Tabla § se realiza la descripcion de las caracteristicas de las
omogeneas inscritas.

Zone Tesidenc
aisladz de baJa Plana
dangidad

S!n

Pavimenlar Bésicos | Residencial| Medio - Aho

Zang residencial

is!_ada do baja | Empinaiia Sin

Pavimentar ‘Basicos. | Hesidencial | Medic - Allo

TRAE ZORATC

na revisin del esfud;o de ZFH Y ZHG para ¢
ubica geograﬂcamente e_f

.us-facultades Iegales
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. REVOCAR ei contenido de la Resolucién No. 54-172-1907-2021
del veintiséis (26) de octubre -de dos mil veintiuno (2021} y |a Resolucion No. 54-172-2813-
1 de diciembre veintiuno (21) de dos mil veintiuno (2021) la cual confirmd parcialmente
ontenido-de la primera, por [as razones expuestas en ia parte motiva de esta providencia.

"'LO SEGUNDO Como consecuencia del articulo anterior, se¢ ORDENA a Ia
Territorial de Norte de Santander que proceda a:

-ajustar e.inscribir el area de terreno del predio No. 54-172-01-00-00-00-
«8-00-00-0002.

‘rectificar la inscripcion de las vias internas, asi como la_ verificacion e
redio omitido y/o se proceda con la distribucion del érea entre las
que conforman et condaminio, teniendo en cuenta el coeficiente

e Constitucion de Copropiedad del Condominio “EL LAGO”
ciones y reformas registradas en los folies de matricuia

revisién, ajuste e inscripcion de las Zonas Homogeneas

cas (ZHG) asighadas y correspondientes al predio No.
301--8—00-00’-0002.

\R PERSONALMENTE el contenido de la presente "
ERIO BEL CARMEN GUECHA RIVERA, identificado- .
214 de Cuicuta, copropietario del predio con cédigo
0077-0801-8-00-00-0002, entregéndole copia de la.
ntra no proceden recursos; en caso de no ser'_p . Sibte Ia3
rticulo 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se
ros pravistos en los articulos 69 y szgu:entes.de

0. 54-172-01
ormandote qu

JESUS GUECHA RIVERA ldentlflcado con cedu}a de cmdadama No 1-3._‘
informandoles que en contra.de la presente Resolucion no proceden recursos,
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ARTICULO QUINTOQ. Una vez se surta el tramite de notificacion descrito en el numeral
-anterior, se ordena DEVOLVER el expediente a la Direccion Tertitorial de Norte de
Santander para lo de su cargo.

ARTICULO SEXTO. Una vez se realice por parte de la Direccion Territorial de Norte de
Santander los purtos enlistados en el articulo segundo de la présents Resolucion, a
efectos de trazabilidad, por favor PROCEDER A INFORMAR a. esta dependencia el
tramite y la gestién realizada.

Ticy EPTIMO Contra el presente Acto Administrativo no procede ningdn recurso
cle conf m:dad on el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en la ciudad de Bogota B.C. 2 1 DIC 2023

_u__bdlrector General (E)

Andrea Ketherin _:;;ar Abogada Coritratista — Subdireccion. General % . s

Arlid Johana Aty

rofesional Especializada Subdireccién -Gjn_er'al f) '

Maria.Andréé' ~ Co:_u__tra_t_is_ta‘ Asesora Subdiraccidn Genef
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