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POR LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE APELACION CONTRA LA
{ SOLUCION No. 54-172-1871-2021 DE OCTUBRE VEINTICINCO (25) DE DOS MIL
TIUNO (2021) DENTRO DE LA ACTUACIONINTERPUESTA POR LA SENORA
\ PATRICIA BOLANOS ARBOLEDA EN CALIDAD DE PROPIETARIA DEL
ENTIFICADO CON CODIGO CATASTRAL No. 54-172-01-00-00-00-0086-

GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

legales, en especial las conferidas en el Decreto 846 de 2021,
- acuerdo a lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011, Resolucion 070

veintiuno (26,
ante [a Resoluciéﬁ

G DE VALOR UNITARIO DEL METRO CUADRADO DE
'O GEOECONOM!CO PASANDOQ DE ZONA ZHF 42 AZONA 5

UE NO EXISTEN UNIDADES Y/C CONSTRUCCIONES,
MODIFICACION DEL AREA DE TERRENO POR AJUSTE CARTOGRAFICO

QUE LAS CORRECCIONES PRESENTADAS Y LA RESPECTIVA RECTIFICACION EN
DATOS CATASTRALES SI INCIDEN EL AVALUO DE LOS RESPECTIVOS PREDIOS. (..}
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" TERCERO. Que mediante Resoluciéon No. 54-172-1871-2021 del veinticinco (25) de
Octubre de dos mil veintiuno (2021), la Direccion Territorial de Norte de Santander, en uso
de sus facultades legales, efectio la actualizacién del avalio catastral del inmueble
dentlficado con Codigo Catastral No. 54-172-01-00-00-00-0086-0011-000 vy ordend la
@scnpcion del predio con la siguiente informacion:
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8) de octubre de dos mil veintiuno (2021), se remitid la
aleala usuaria, y el cioce (12) de noviembre de dos mil

comprendido entre el siete (07) de octubre de dos mil veintidés (2022) y el oe
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noviembre de dos mil veintidés (2022), por medio del cual se ordend a la Direcciéon de
Gestion Catastral emitir informe con concepto técnico sobre el predio objeto de estudio.

OCTAVO. Que a través de Memorando Nro.487879 de octubre once (11) de dos mil
veintidés (2022), la Subdireccion General le solicité concepto técnico, sobre el inmueble de
ferencia, a la Direccion de Gestion Catastral, esto de conformidad con lo previsto en el -
ieral 3 del articulo 27 del Decreto 846 de 2021.

“Que la Direccion de Gestion Catastral en cabeza de la Doctora Luisa Cristina
an, emitio respuesta a la solicitud de concepto técnico inicial, a través del
87879 del trece (13) de diciembre de dos mil veintidés (2022).

ravés del Memorando No. 650426 de mayo diecisiete (17) de dos mif
resente subdireccion solicitd a la Direccion de Gestion Catastral
técnico remitido.

mplimiento del Memorando Caso No. 487879 del once (11) de
022), se comisiono a la profesional Soraida Maria Tarazona

TRICIA BOLANOS ARBOLEDA, en el oficio
one Jlos recursos conira la actuacion
cion N°54-172-1871-2021 del 25/10/2021, ydef
izado elestudio de los procedimientos y normativida
_""dlo identificado con el numero p
"101000000000 mediante el citado

vigente
5417201

de evidenciar del anélisis técnico que se
el Aspecto Juridico del

el Sistema Nacional Catastral — SNC, frente a la indicada en |

976m2, la.Direccion Terriforial Norte de Santander debe realizar |
rectificacién def poligono del predio
541720100000000860101000000000 en Ia base grafica, de conformidad
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con las distancias establecidas en el registro publico inmobiliario.

Aunado a lo anterior, la Territorial deberé corregir la fecha de inscripcion
catastral (23/09/1981) indexando los avallos hasta la dltima
actualizacion catastral y no 25/10/2021 como se indic6 en la resolucion
54-172-1871-2021 del 25/10/2021, teniendo en cuenta lo normado a /a
luz de los articulos26 y 27 de fa Resolucion 1149 del IGAC.

n cuanto al Aspecto Fisico - Area de Construida, se encuentra
1wcorrectamente inscrito en la resolucion motivo de Recursos, ya que
sten fisicamente en el terreno cuatro (4) unidades de construccion,
)/es deberan ser incorporadas por la Territorial Norte de Santander

es en el predio y las diferencias encontradas en fa Zonas
xpuestas anteriormente en el anélisis del avalio catastral
correcta la inscripcion catastral del predio N°
00860101000000000, fa Temtonal Norte de Santander

(12) de octubre de dos mil veintitrés (2023), bajo el caso
General, solicito a la Direccién de Gestion Catastral

"'e-nte el estudioc de los procedimientos
ara el p!‘EdIO identifi cado con el numero pred

cuenta lo normado a la Juz de los articulos 26 y 27 de la Resolucion
del 19 de agosto de 2021 del IGAC.

En cuanto al Aspecto Fisico - Area de Construida, se encuentra
incorrectamente inscrite en la resolucion motivo de Recursos, ya que
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existen fisicamente en el terreno cuatro (4) unidades de construccion, Jas
cuales deberan ser incorporadas por la Territorial Norte de Santander
con el fin de atender el recurso. Precisando que, la inscripcion catastral
de la rectificacion de la incorporacidon de las construcciones es
25/10/2021, fecha en la cual se retiraron las construcciones vigentes en
su momento en el Sisterna Nacional Catastral y NO 23/09/1981 como se
interpreté en su requerimiento.”

liesto €n la Resolucion 1330 de 2022.
5- DENCIA DEL RECURSO (ARTICULO 77 LEY 1437 DE 2011).

 sefialado en el articulo 78 del Cédigo de Procedimiento
tencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, para que se dé
a es indispensable que los recursos se presenten con el
s en los numerales 1, 2 y 4 del articulo 77 del referido

J 0s sujetos en la situacion factica o relacic
que surg%g; ntroversia o litigio que se plantea en el proceso y dé
ley se_ des 0.no derechos u obligaciones'(...)", en tal_
nado para recurrir un acto administrativo es agq
interés legitimo respecto de la decision adoptada o

&

i preceptuado en la Ley 1437 de 2011, prevén que el derecho
: 'administrativos de naturaleza catastral, se encuentra en cabeza de quiel

! Sertencia proferida por la Seccion Tercera del Consejo de Estado, el 23 de abril de 2008, exp. 16.271, MP. R
Correa Palacio
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su condicién de propietario, poseedor u ocupante de los predios objeto de
controversia.

@&

Conforme lo expuesto y visto el expediente se concluye que la senora SANDRA
PATRICIA BOLANOS ARBOLEDA se encuentra legitimada para recurrir la
_Resolucion objeto de analisis.

2.3. SUSTENTACION
ral segundo del precitado articulo 77 de la Ley 1437 de 2011, preceptia que

e permita entender las razones especificas que generan desacuerdo
ion tomada, las cuales deben apoyarse en hechos objetivos y

cupa se evidencia que la disconformidad de la usuaria se
i el siguiente extracto derivade del escrito allegado:
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31. PROBLEMA JURIDICO

¢La informacion incorporada en la Resolucion No. 54-172-1871-2021 del veinticinco (25)
e octubre de dos mil veintiuno (2021) y Resolucién Nro. 54-172-2822-2021 de diciembre
ntidos (22) de dos mil veintiuno (2021) que confirmé la primera, se encuentra acorde

nto en el Concepto Técnico del trece (13) de diciembre de dos mil
kprimer Alcance al concepto técnico proferido el dieciséis {16) de agosto

Registro ‘VUR de '.’a“ matricula inmobiliaria No 264-1423, los actuales
propietarios:del mmuéble identificado con cédula catastral 54- 172-01-00-

n fos siguientes numerales,se hara ef analisis
ificacion del érea de terreno efectuada en el

“Al momento de la inspeccion ocular se confronta la forma y ubicac
del inmueble con la cartografiacatastral digital vigenfe, pudiéndose
verificar que esfas son coincidentes con la realidad fisica encontrad.
en terreno.
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Ahora bien, la Direccién Territorial Norte de Santander, mediante la
Resolucion 54-172-1871-2021 del 25/10/2021, decide rectificar el

« AREA DE TERRENO POR AJUSTE CARTOGRAFICO...". No
obstante, es conveniente que la terriforial realice una revision del

poligono, pues es claro que digitalmente el érea es de 976m2 y no de
‘LOOOmz, como fue el area inscrita en la cifada resolucion, es decir

existe una diferencia de 24mZ entre el area digital y la juridica, pues
_como se menciont en el anterior numeral, en el folio se esta indicando

e el predio tiene una cabida precisa de 1 000m2, con linderos
camente definidos “LOTE DE TERRENO CON UNA SUPERFICIE:
00 METROS CUYOS LINDEROS SON: POR EL NORTE CON
EA DE 20.00 METROS Y CON PREDIOS DE JOSE MARIA
UL ORTEGA Y FRANCISCO ANTONIO SUAREZ; SUR. E
SPANA; ORIENTE CON AREA DE 50.00 METROS Y CON
A VERDE; OCCIDENTECON AREA DE 50.00 METROS Y CON
5 DE LA MANZANA H.". Asi las cosas, la terriforial _
juste cartogréfico del predio.

sar que, fa inscripcién catastral para la rectificacion
10.con efectocatastral al area establecida en el titulo
minos def articulo 27 de la Resolucion1149 del
s la fecha cuando se cometid el error en la

cata ;stral y no 25/10/2021 como se indicé en la
1-2021 del 25/10/2021.”

" No obstante, al realizar Ia visita al predio el pasado 27 de octubre de
evidenciaron dos construcciones de tipo convencional y dos construccio
tipo  no convencional, observando que estas no fueron levanta
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y areas conslruidas enconfradas en ferreno se relacionan en la Tabla 4:

2 8 DIC.- 2023 :

{Enramada}

01
n {Habitacional 25 gh
)

: jPor aitimo, yco
que en la resolucion

al Destino Econdmico del inmueble, se observa
tode recursos, el predio. fue inscrito con destino
do o edificado, o cual fue confirmado en las
87.1-2021 del 25/10/2021 y 54-172-2822-2021
wdel 22/12/2021; sin-embargo este no es correcto, pues tal como se
mencioné en la visita fectuada en campo evidentemente si existen
)dencral habitadas, y tal como secorrobora en

el Destino Econémico correcto es A=

el registro f
Habitaciona

m‘pfézd)
A;SOLIAS PAREDA JUAN CC 31069 X
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Imagen 1. Anotacion N° 1 consulta VUR

Es asi que, posteriorments, en el analisis de Aspecto Fisico - Area de
Terreno del Concepto Técnico se precisé que: “...la inscripcion
catastral para la rectificacién de area de terreno con efecto catastral
al 4rea establecida en el titulo de dominio, en los términos del articulo
27 de Ia Resolucion 1149 del 19/08/2021 del IGAC, es la fecha cuando
se cometié el error en la inscripcién en base de datos catastral...”
egrita fuera del texto), siendo la fecha correcta inicamente para la
scripcion catastral de la rectificacion de drea de terreno el
/1981, fecha que de acuerdo a lo precisado anteriormente, fue en
& .se llevo a cabo la elaboracion del instrumento publico que da

to juridico al inmueble de 1 000m2 materia del estudio y que
ase para la misma inscripcion catastral del predio en la base
tral en su momento, e indexando fos avallios hasta la
cibn cafastral y no 25/10/2021 como se indic6 en la
72-1871-2021 del 25/10/2021 motivo de recursos, fo
ormidad con lo preceptuado en el Articulo 27 ibidem, el
-« la fecha de inscripcién catastral de las
ores cometidos en la conservacion catastral sera
da mutacion. Si la rectificacion involucra muitiples
:  aplicacion a los criterios estipulados en el Articulo

nan

administrativo...”.

dico el profesional asignado en el concepto técnico:

regio en la Resolucion 54-172-1871-2021 del
de $62.077.000 a $118.067.000, se origina e

b aé‘,ifdicha actualizacion consistia en que el predic.
=42 homologando a la ZHF 51 y de fa misma

ta & IGAC N° 5287.

lo obstante, lo anterior, al revisar las caracleristicas de las
HG 04 se encuentra que lastipologias de la ZHF no se ajustaty
condiciones de entorno de fa zona, detectadas al momentode la vi
por ejemplo, una de las caracteristicas de la zona, es que el terreno;;
plano, cuando enrealidad es ondulado. De la misma manera sucede co

la ZHG, pues al modificar la zona fisica de 51a 53 ya {a misma no estari,
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contemplada en la zona geoeconomica 4 sino en fa 5.

()

For lo anteriormente expuesto, la Territorial Norte de Santander, debera
realizar una revision del estudio de ZHF y ZHG para el sector donde se
ubica geograficamente el prediio No.
541720100000000860011000000000, lo cual evidentemente se vera
reflejado en el avaluocatastral del inmueble.”

IGACl:

expuesto, el Subdirector General del Instituto Gecografico Agustin Codazzi,
ltades legales:

RESUELVE
EVOCAR el contenido de la Resolucion No. 54 172 1871-2021

 NOTIFICAR personalmente el contenido de la p_,:
sredio con codigo catastral No. 54-172-01-00-0
BOLANOS ARBOLEDA Identificado con céd,
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AR'HCULO TERCERO. Una vez se surta el tramite de notificacién descrito en el numeral
. anterior se ordena DEVOLVER el expediente a la Direccion Territorial de Norte de
Santander para lo de su cargo.

cooMmia ' 479§  28DICA IGAC

%;;ARTECULO CUARTO. Una vez se realice por paﬁe de la Direccion Territorial de Norte de
‘Santander los puntos enlistados en el articulo primero de la presente Resolucion, a efectos

e trazabilidad, por favor PROCEDER A INFORMAR a esta dependencia el tramite y la
estion ﬁailzada.

~ARTICU OV)QUINTQ._ Contra el presente Acto Administrativo no procede ningun recurso de
conformidad con el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en la ciudad de Bogota D.C.

A

ERNANDO CARR

Subdirector Gene

alazar Abogada coniratista — Subdireceion General o gnbotas

Profesional Especializada Subdireccidn General f?

ontratista Asesora Subdireccion Gene
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