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RESOLUCION NUMERO
14 AGD 2024

FECHA

“POR LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE APELACION CONTRA LA RESOLUCION
NUMERO 63-401-000667-2023 DEL TREINTA Y UNO (31) DE AGOSTO DE DOS MIL
VEINTITRES (2023) DENTRO DE LAACTUACION INTERPUESTA POR LA SENORA DEICI
JULIETH BUITRAGO GARCIA, PROPIETARIA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON
NUMERO PREDIAL 63-401-01-00-00- 00-0032-0003-0-00-00-0000 DEL MUNICIPIO DE LA
TEBAIDA, DIRECCION TERRITORIAL DE QUINDIO”.

EL SUBDIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en el Decreto 846 de 2021,
Decreto 1170 de 2015 de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011, Resolucion 070 de
2011, Resolucion 1149 de 2021, Resolucién 1330 de 2022 y Resolucion 1040 de 2023 vy,

CONSIDERANDO

1. ANTECEDENTES

PRIMERO. Ante la Direcciéon Territorial del Quindio, el dia cinco (05) de abril de dos mil
veintitrés (2023) la sefiora DEICI JULIETH BUITRAGO GARCIA, mediante solicitud numero
2617.7DTQ-2023-0002859-ER-000 y radicado 6340100004202023, requiere visita técnica al
predio identificado con ficha catastral nimero 63-401-01- 00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000,
pues adujo que en el avallio catastral se esta indicando un area de construccion superior a la
que realmente detenta el predio. -

SEGUNDO. Que el dia treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintitrés (2023), la Direccidn
Territorial del Quindio profiere la Resolucion numero 63-401-000667-2023, inscribiendo una
mutacion de tercera categoria al predio identificado con ficha catastral 63-401-01-00-00-00-
0032-0003-0-00-00-0000, modificando el area de construccion.

TERCERO. Que mediante oficio nimero 2617DTQ-2023-0004301-EE-O[1] de fecha ocho
(08) de septiembre de dos mil veintitres (2023), la Direccion Territorial Quindio, libra citacion
dirigida a la sefiora DEICI JULIETH BUITRAGO GARCIA con el fin de notificarle
personalmente de la Resolucion numero 63-401-000667-2023 del treinta y uno (31) de agosto
de dos mil veintitrés (2023).
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CUARTO. Con oficio nimero 2617DTQ-2023-0005619-EE-O[1] de fecha veintiuno (21) de
agosto de dos mil veintitrés (2023), la Direccion Territorial del Quindio elabora aviso a fin de
notificar a la sefiora DEICI JULIETH BUITRAGO GARCIA del contenido de la Resolucién
numero 63-401-000667-2023 del treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintitrés (2023).
Dicho aviso fue publicado en la pagina web de la entidad el dia catorce (14) de noviembre de
dos mil veintitrés (2023).

QUINTO. Mediante correo electronico distinguido con numero de radicacion
6340100008832023 y de solicitud 2617DTQ-2023-0002011-ER de fecha doce (12) de octubre
de dos mil veintitrés (2023), la sefiora DEICI JULIETH BUITRAGO GARCIA, interpone
recurso de reposicion y en subsidio el de apelaciéon contra la Resolucion nimero 63-401-
000667-2023 del treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintitrés (2023).

SEXTO. Con Resolucion 63-401-000784-2023 del veintisiete (27) de octubre de dos mil
veintitrés (2023), la Direccion Territorial Quindio confirma su Resolucidon nimero 63-401-
000667-2023 del treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintitrés (2023) y concede recurso
de apelacion.

SEPTIMO. Que mediante oficio numero 2617DTQ-2023-0008726-EE de fecha tres (03) de
noviembre de dos mil veintitrés (2023), la Direccion Territorial del Quindio, libra citacién dirigida
a la sefiora DEICI JULIETH BUITRAGO GARCIA con el fin de notificarle personalmente de
la Resolucion nimero 63-401-000784-2023 del veintisiete (27) de octubre de dos mil veintitrés
(2023).

OCTAVO. Que el dia ocho (08) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), el sefior MEDARDO
DE JESUS BUITRAGO OROZCO, apoderado de la sefiora DEICI JULIETH BUITRAGO
GARCIA, se notifica personalmente del contenido de la Resolucién nimero 63-401-000784-
2023 del veintisiete (27) de octubre de dos mil veintitrés (2023).

NOVENO. Con radicado numero 2617DTQ-2023-0000680-IE, la Direccién Territorial del
Quindio, remite a esta Subdireccion el expediente contentivo de la Resolucion nimero 63-
401-000667-2023 del treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintitrés (2023) a fin de que se

resuelva el recurso de apelacion contra esta propuesta por la sefiora DEICI JULIETH
BUITRAGO GARCIA.

DECIMO. Que una vez remitido el expediente por la Direccion Territorial Quindio a la
Subdireccion General del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi con el fin que se resolviera el
Recurso de Apelacion, en cumplimiento de lo dispuesto por el numeral 11 del articulo 17 del
Decreto 846 de 2021, mediante auto calendado el dia doce (12) de abril de dos mil
veinticuatro (2024), se decretd la practica de pruebas ordenando a |a Direccidn de Gestion
Catastral emitir informe bajo concepto técnico sobre el predio objeto de estudio.
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DECIMO PRIMERO. Que a través de memorando ndmero 2000SG-2024-0000533-IE de
fecha veintiddés (22) de abril de dos mil veinticuatro (2024) caso numero 1019917, la
Subdireccion General solicitd concepto técnico a la Direccion de Gestion Catastral, sobre el
inmueble con codigo catastral Nimero 63-401-01-00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000, de
conformidad con lo previsto en el numeral 3 del articulo 27 del Decreto 846 de 2021.

DECIMO SEGUNDO. Que bajo el Radicado Nimero 2500DGC-2024-0000727-IE del dos (029
de mayo dos mil veinticuatro (2024), la Direccion de Gestion Catastral en cabeza de la

Ingeniera LUISA CRISTINA BURBANO GUZMAN emitid concepto técnico en el cual se
concluyo:

“...) Una vez analizados cada uno de los argumentos expresados por la sefiora DEICI
JULIETH BUITTRAGO GARCIA (sic), en el oficio mediante el cual interpone los recursos
contra la Resolucidon No 63-401-000667-2023 del 31-08-2023, y de la misma manera,
realizado el estudio de los procedimientos y normatividad aplicada en los cambios
efectuados en la inscripcion catastral al predio identificado con cédula catastral No 63-407-
01-00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000, mediante el citado acto administrativo recurrido, no
sin antes precisar que el detalle y profundidad técnica ya fue analizada en el numeral “Il.
RESULTADOS DE PRUEBA TECNICA PRACTICADA’, se puede concluir lo siguiente:

» En el Aspecto Juridico, se puede concluir que el predio Nos63-401-01 -00-00-00-
0032-0003-0- 00-00-0000 se encuentra correctamente inscrito en la resolucion
objeto de recurso.

«  Con relacién a la direccién del predio, en el certificado del VUR se registra como
Direccién del Inmueble: “KR 7 # 10 - 59 BARR ALFONSO LOPEZ", y la nomenclatura
que figura inscrita en la base catastral es K 7 10 59" es decir se encuentran
correctamente inscrito.

» En cuanto al Aspecto Fisico — Area de Terreno, se determiné que se encuentra
correctamente inscrito en la resolucion objeto de recurso.

» FEn el Aspecto Fisico — Area Construida, se determiné que se encuentra
correctamente inscrita, en la resolucion objeto de recurso.

= Con relacién al Destino Econémico del inmueble, se observa que se encuentra
inscrito con destino A= Habitacional, lo cual es correcto.

«  Tal como se sustenté en el numeral “Avaluo Catastral Fijado’, este se encuentra
correctamente inscrito, en la resolucién objeto de recurso.

Por dltimo, es pertinente mencionar que [o referente al pago de Impuesto Prec{r'al, es
competencia de las Autoridades Municipales, de acuerdo con la Ley 44 ds: 1990, articulo 2,
el cual establece que el impuesto predial es un gravamen del orden municipal, y por lo tanto
la administracion, recaudo y control de este tributo corresponde a los respectivos municiplos,
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en consecuencia, cualquier reclamo sobre el particular debe ser presentado ante las
autoridades municipales correspondientes.

()"

2. CONSIDERACIONES PRELIMINARES
21. COMPETENCIA

La presente Subdireccion es competente para conocer del presente recurso en
consideracién a lo preceptuado en el Decreto 846 de 2021, y la normativa catastral

vigente.

2.2. ANALISIS DE PROCEDENCIA DEL RECURSO (ARTICULO 77 LEY 1437 DE 2011).

De conformidad con lo sefalado en el articulo 78 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, para que se dé tramite a la via
administrativa es indispensable que los recursos se presenten con el lleno de los requisitos
previstos en los numerales 1, 2 y 4 del articulo 77 del referido Estatuto, a saber:

2.2.1. OPORTUNIDAD

Revisado el expediente digital se constatd que el recurso fue presentado dentro de los
términos legales previstos en el articulo 58 de la Resolucién 1149 de 2021 en concordancia
con lo establecido en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

2.2.2. LEGITIMACION

La legitimacion ha sido entendida por la jurisprudencia como “(...) la posicién sustancial que
tiene uno de los sujetos en la situacion factica o relacién juridica de la que surge la controversia
o litigio que se plantea en el proceso y de la cual seqgin la ley se desprenden o no derechos
u obligaciones’ (...)” En tal sentido, quien se encuentra legitimado para recurrir un acto
administrativo es aquella persona que demuestre un interés legitimo respecto de la decision
adoptada o quien padezca un perjuicio cierto y directo derivado de su expedicion.

Al respecto, se tiene que los articulos 33 y 37 del Decreto 1149 de 2021 en armonia con lo
preceptuado en la Ley 1437 de 2011, prevén que el derecho a recurrir los actos administrativos
de naturaleza catastral, se encuentra en cabeza de quienes acrediten su condicién de
propietario, poseedor u ocupante de los predios objeto de controversia.

l'jSlentfencia proferida por la Seccién Tercera del Consejo de Estado, el 23 de abril de 2008, exp. 16.271, M.P. Ruth Stella Correa
alacio
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Conforme lo expuesto, y revisado el expediente se concluye que la sefiora DEICI JULIETH
BUITRAGO GARCIA, se encuentra legitimada para recurrir la Resolucion objeto de analisis,
por ser propietaria del predio frente a la decision recurrida objeto de estudio.

2.2.3. SUSTENTACION

El numeral segundo del precitado articulo 77 de la ley 1437 de 2011, preceptua que los
recursos que se presenten en contra de los actos administrativos deben “sustentarse con
expresion concreta de los motivos de inconformidad”. De lo cual se infiere que su procedencia
esta supeditada al cumplimiento de una carga argumentativa que permita entender las
razones especificas que generan desacuerdo frente a la decisiéon tomada, las cuales deben

apoyarse en hechos objetivos y probados en consonancia con la normatividad aplicable al
caso.

Para el caso que nos ocupa se evidencia que la disconformidad de la sefiora DEICI JULIETH
BUITRAGO GARCIA, se resume en:

(..

En atencién del asunto de la referencia y de conformidad con el derecho que me asiste como
propietaria del inmueble identificado con carrera 7° No. — 10 — 59 del municipio de La
Tebaida, matricula inmobiliaria 280 - 180550, y ficha catastral
6340101000000032000300000000, me dirijo a ustedes de la manera mas cordial a fin de
solicitar la revision del avalto que sirvié de base gravable del impuesto predial unificado del
predio ya descrito, con el fin de controvertir la Resolucion Nro. 63-401 -000667-2023 de fecha
31 de agosto de 2023.

Dicha solicitud tiene fundamento que el valor liquidado para el afio 2023 no se ajusta a las
caracteristicas y condiciones del predio. Como bien se ha establecido la funcién catastral,
dad su finalidad y las actividades que la caracterizan, se constituye un procedimiento
administrativo especial, que permite la presentacion de solicitudes formales ante la autoridad
catastral correspondiente, a fin de conocer el sustento en el incremento de avaluo catastral,
con ocasién de un proceso de actualizacion.

L

Expuesto lo anterior, se continuara con el analisis de fondo del presente caso:

3. CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION GENERAL FRENTE AL CASO
CONCRETO.

a. PROBLEMA JURIDICO.

. Deben revocarse las Resoluciones nimero 63-401-000667-2023 del treinta y uno de
agosto de dos mil veintitrés (2023) y 63-401-000784-2023 veintisiete (27) de octubre de
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dos mil veintitrés (2023), en las cuales se ordend la actualizacion en el Sistema Nacional
Catastral del predio identificado con ficha catastral 63-401-01-00-00-00-0032-0003-0-00-
00-0000, pues en estas la Direccidn territorial Quindio realizé una indebida liquidacion de
del avallio del predio?

b. RAZONES DE LA DECISION.

Con fundamento en el concepto técnico rendido mediante Radicado numero 2500DGC-
2024-000523-1E, por la Direccion de Gestion Catastral (DGC), se procede a indicar lo
siguiente conforme a los resultados de la prueba técnica practicada:

I.  Aspecto juridico.

“(...) De acuerdo con la informacién revisada en la Ventanilla Unica de Registro VUR de la
matricula inmobiliaria No 280-180550, la actual propietaria del inmueble identificado con
cédula catastral 63- 401-01-00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000 es la sefiora DEIC! JULIETH
BUITRAGO GARCIA identificada con C.C. No. 43806974, que en la anotacién No 4 de fecha
15-03-2023 del folio dice: ESCRITURA 118 DEL 2013-02-19 NOTARIA UNICA DE LA
TEBAIDA y de esta manera se encuentra inscrito en el Sistema Nacional Catastral SNC,
como se puede veren la Imagen 1, y corresponde a lo mencionado en el acto administrativo
motivo del recurso. :

Ubicacién || Propietarios/Poseedores Il Jusiificacion derecho propiedad || Detalle avalio w Tramites .|‘ Ficha predial y carta catastral || Registro fotogrifico | Histéeico avalio

5
Propietarios y/o poseedores

Nimero predial: 63-401-01-00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000 NIP: BSSCOQTFECE

e

Tipo identificacion No. identificacion Dv Nombre o 1az9n sodial Sigla Tipo propietario % participacion iBloqueado?

| CC-Cédula de Ciudadania | 43806974 DEICI JULIETH BUITRAGO GARCIA PROPIETARIO No

Total de propietarios: 1

Imagen 1. Predio 63-401-01-00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000 inscripcién en el SNC.

Con relacion al area de terreno juridica (sic), es necesario mencionar que el predio fue
adquirido mediante escritura plblica No. 118 del 19-02-2023 Notaria Unica del Circulo de La
Tebaida; con un éarea de terreno de 262,58 m2, como aparece en el Sistema Nacional
Catastral SNC, la cual corresponde a la inscrita en el acto administrativo motivo del recurso.

Teniendo en cuenta lo anterior, desde el aspecto juridico la Territorial Quindio, Inscribié
correctamente el predio identificado con cédula catastral No. 63-401-01-00-00-00-0032-
0003-0-00- 00-0000, el acto administrativo recurrido.

Respecto de la direccion del predio, en el certificado del VUR se registra como Direccién del
Inmueble: “KR 7 # 10 - 59 BARR ALFONSO LOPEZ", ¥ la nomenclatura que figura inscrita
en la resolucion recurrida es K 7 10 59, es decir se encuentra correctamente inscrito. (...)"
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Il. Componente fisico. 14 AGD 2024

1.  Area de Terreno

Respecto al area de terreno se concluyd que:
i)

Al momento de atender el concepto técnico se confronta la forma y ubicacién del inmueble

con la cartografia catastral digital vigente, pudiéndose verificar que estas son coincidentes
con la realidad fisica.

De otra parte, al revisar el folio de la M| 280-180550 se pudo verificar que alli se registra:

“UN SOLAR MEJORADO CON CADA DE HABITACION CONSTANTE DE DIEZ VARAS (10)
DE FRENTE, POR CUARENTA VARAS (40) DE CENTRO, CUYOS LINDEROS SE
ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 139 DE 26 DE OCTUBRE DEL ANO
1.959, DE LA NOTARIA DE LA TEBAIDA...", no registra drea de terreno.

Tal como se menciond en el anterior numeral, el predio identificado con numero catastral 63-
401-01- 00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000 del municipio de La Tebaida - Quindio, de
acuerdo con la escritura pablica No. 118 del 19-02-2023 Notaria Unica del Circulo de La
Tebaida, registra un érea de terreno de 262,58 m2, la cual es coincidente con la que figura
en Sistema Nacional Catastral SNC, como se puede ver en la imagen 2.

i Unidades de zonas homogéneas }
I Zona | Zona | Area | V. m?
o fisica . | geoscondmica ! terrena | terrenc
l 006 ]| 003 } 262,58 | s00.000 236.322.000 | i

|
} Area total de terreno: 26258 m® | £ ver zonas |
|

Imagen 2. Area de terreno predio 63-401-01 -00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000
inscripcion en el SNC.

Teniendo en cuenta lo anterior, desde el Aspecto Fisico Area de Terreno la Territorial
Quindio, Inscribié correctamente el predio identificado con ficha catastral No. 63-401-
01-00-00-00-0032-0003- 0-00-00-0000, en el acto administrativo recurrido, cumpliendo
con la normatividad y procedimientos vigentes que rigen este proceso.

(--)"

2. Area Construida

En cuanto al area construida se observo:

“(...) Antes de proyectarse la Resolucién 63-401-000667-2023, motivc_J‘ del recurso, en el
Sistema Nacional Catastral le figuraba inscrita una unidad de construccién Habitacional con

un &rea de 747,17 m2 asociada al predio.

z t i
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No obstante, al practicar la visita técnica al predio 63-401-01-00-00-00-0032-0003-0-00-00-
0000, en atencién a la solicitud de revisién de avaltio, y conforme al informe técnico de visita,
presentado por el ejecutor designado (firmada por la persona que atendid la visita), se
encontré que el inmueble tiene: una construccion (local comercial) en el primer piso con area
de 159,77 m2, vivienda (habitacional) en segundo y tercer piso con area de 338 m2 y una
vivienda (habitacional interior) de un piso con érea de 96 m2, para un total de drea construida
de 593,77 m2 como aparece en la resolucion objeto de recursos; observando las diferencias
con relacién a la construccion que vema inscrita, como se evidencia en el mencionado
informe de la imagen 3.
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Imagen 3. Evidencia del Informe de vr'gfatécnica del predio 63-1 30—01-00-00-00-0251-'
0004-0-00- 00-0000

cc 1094974148

Con la anterior informacion, la Territorial Quindio proyecta la Resolucién No 63-401-000667-
2023, motivo de recursos, radicando la mutacién de tercera clase y realizando la
rectificacién de las dreas construidas que se encontraban inscritas en la base catastral,
de conformidad con la informacién obtenida en campo y a la realidad fisica y material del
inmueble, Informacion que se encuentra inscrita en el Sistema Nacional Catastral SNC, en

tres unidades, como se puede ver en la Imagen 4.
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Informadén de construoctdn

Unidad: A Uso unidad: COMERCIO Tipo calificacion: COMERCIAL
Construcciones convencionales

Components CONtruccion Elemento calificacién Daetalle calificacién Puntos
ESTRUCTURA MURODS BLOQUE LADRILLOD <0
ESTRUCTURA CONSERVACION SEUENO =
ACASADDOS PRINCISALES FAC=ADAS REGULAR 6.0
ACABADDS PRIMCISALES CUSRIMIENTO MUROS ESTUCO. CERAMICA. PAPEL FIND 30
ACABADCS PRINCISRLES =1SOs TASLETA CAUCHO. ACRILICO. GRANITO, BALDOSA FINA 2.0
ACAZSADCS PRINCIFALES CONSERVATION REGULAR 20
2ARIO MOBLARIO SENCILLD 30
COoOTINA MOSILARIO PO2RE 0.0
ESTRUCTURA ARNATON COMCRETO HASTA TRES PISOS 22.0
ESTRUCTURA CUSIERTA ETERNIT O TEJA DE SBARRD (CUSIERTA SENCILLA) 20
Total puntaje: 62.0
Tipificacién: NA - NA

Datos generales

Total pisos construccidgn: < Total bafios: 1

FPiso ubicacion unidad: PS-D1 Total locales: ¥
Total pisos unidad: Bt | Area unidad construida: 159.77
Total habitaciones: o Afio construccidn: Zo=z1

Observaciones:

Unidacd: B Uso unidad: WVIVIENDA HASTA 2 PISOS Tipo calificacidn: RESIDEMNCILAL
Construcciones convencionales

< P o o Elemento calificacion Datalle calificacidn FPuntos
ESTRUCTURA ARNes TN COMCRETO HASTA TRES BISOS 20
ESTRUCTURA MUROS BLOQUE LADRILLO 20
ESTRUCTURA CUBIERTA TINC. TEJA DE BARRO. ETESNIT AUSTICOD 0
ESTRUCTURA COMIERVATHON REGULAR 20
ACABADCS PRINCISALES TACHADAS S REGULAR 2.0
ACABADTS PRINCITALES CUBRIMIENTO MUROS ESTUCO. CERAMICA. PAPEL FING z0
ACABADOS PRINCIPALES PISOS TABLETA. CAUCHD. ACRILICD. GSRANITO. BALDOSA FINA a0
ACABADOS PRINCIFALES CONSERVATION RESULAR 2.0
EAFIO TAMAIIO PEQUERCO 1.0
BASIO EMNCHATES PANETE BALDOSA COMUN DE CEMENTD 1.0
BASIO MOBLLARIO SENCILLO 3.0
Ao COMNSERVATISN RALD 0.0
COCTIMNA TAMMARC SN COCIrA oo
COSirA EMNC=ETES SN CUBRIMIENTD 0.0
COTINA SMOoBILARIO POSRE 0.0
COTirA CONSERVAC SN [y 0.0
Total puntaje: 32.0
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Tigsiticacidn: 3 - Modio - bajo T i T e B i

Total prinas conmtrucciden: o Total baitos: S

Dantos generales
=3
Pisc ubicacion wunidads: Ps-02 Total locales: o '
Total pisos unicad:
I Total habitaciones:

O bservaciones:

T o e e

Unidad: O Uso unid : VIVIENDA HASTA 3 PISOS Tipo calificacian: RESIDENCIAL

Construcciones convencionales 1

_ Somponents contruccion Clemento calificacidn v Oeialie calificacrdn g

Total puntaje: 2Z2.0

Tipificaciéon: 2 - Bajo
Datos generales

Total pisos construccion: 1 Total banos: 1

Piso ubicacion unidad: PS-01 Total locales: o
Total pisos unidad: 1 Arca unidad construida: 96.0

Total habitasciones: 2 ANo construccidn: 2000

Obhservacionas:

Imagen 4. Areas y calificacién de las construcciones predio 63-401-01 -00-00-00-0032-
0003-0- 00-00-0000 inscripcién en el SNC.

Con relacién al destino econémico del predio, esta aparece registrada como A -
Habitacional, lo cual es correcto de acuerdo con la visita practicada y como se inscribio en
la Resolucién No 63-401- 000667-2023 objeto de recursos.

Teniendo en cuenta lo anterior, se pudo verificar que en este aspecto la actuacion
desplegada por la Territorial Quindio fue correcta, pues se ajusta a los procedimientos y
normatividad vigente definida por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, en la
cual se basd la Territorial para actualizar la informacion catastral del predio identificado con
ficha catastral No. 63-401-01-00- 00-00-0032-0003-0-00-00-0000, esto a partir de la visita
técnica a terreno efectuada por la contratista asignada por la Territorial, y con el fin de
corregir las &reas de las edificaciones del predio, que fueron incorporadas al censo catastral
durante el proceso de la actualizacion de la formacion catastral del municipio de La Tebaida
en del afio 2022, para la vigencia 01-01-2023, como también, los cambios que se presentan
respecto del uso de la construccién; para lo cual, se utilizaron métodos directos, conforme
lo establecido en los procedimientos preceptuados en el Articulo 2.2.2.2.6 del Decreto 148
de 2020.

Por Ultimo, es de recordar que la visita técnica practicada por la territorial fue realizada en
atencion a la solicitud de revisién de avaltio presentada en su momento por la recurrente, y
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en la cual, tal como se mencioné anteriormente, en efecto se evidencié que existia error en
el area construida incorporada, pues en la base catastral se registraba una mayor area,
aspecto que al corregirse condujo a una reduccién en el avalto catastral fijado al inmueble.

o

Ill.  Avalto Catastral

Al respecto se concluyo:

1)

La Resolucién Ne 1149 de 19/09/2021 del IGAC reza en el Articulo 12. Avaliio catastral en
la conservacién catastral. £/ avalio de la conservacién catastral se definird con
fundamento en la determinacién de los valores catastrales aprobados en la formacién o
ultima actualizacion para el terreno, la construccion y anexos y su afectacién por los indices
anuales establecidos por el Gobierno Nacional o por los gestores catastrales segin su
competencia, para vigencias anuales, a partir del primero (1°) de enero de cada afio.

Acorde a lo anterior, mediante la RESOLUCION NUMERO 63-000-0079-2022 DE 2022 (26
de diciembre) "Por medio de la cual se aprueban las zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas, tablas de valores unitarios por tipo de construccién y se ordena la
liquidacion de avalios de los predios actualizados catastralmente correspondientes a la
zona urbana del municipio de La Tebaida, departamento de Quindio”. Correspondiendo al
predio ubicado en la "K7 10 59” las Zonas Homogéneas Fisica 006 acorde a sus
caracteristicas y Geoecondémica 003, con el valor determinado en la actualizacion catastral,
como se representa en la Tabla 3.

e CARACTERISTICAS ZONA HOMOGENEA FiSICA
HOMOGENEA Norma de Uso | Topografi Uso Tipificacié

e i
Reglamentada a Vi Seiviclos Actual n

Zona

Actividad
NO

Servicios :
ZHF 006 Zona Central PLANO |Pavimentadas basicos y Comercial COmErmaI
complementarios barrial

VALOR ZHG $ 900,000 m2 Vigencia 01/01/2023 Actualizacién Catastral
AT. 262,58 m2 x $900.000 m2 = AVALUO CATASTRAL TERRENO $236.322,000

ZHG 003

Tabla 3. Resumen de Caracteristicas de Zonas Homogéneas y valor de ZHG de Ja
actualizacion catastral y vigente consulta SNC

Con relacién al drea construida inscrita, en la Tabla 4 se muestra el valor por metro cuadrado
para las construcciones convencionales aprobadas en la actualizacién catastral vigencia 01-01-
2023 del Municipio de La Tebaida, Departamento de Quindio, evidenciando cada una de las
unidades inscritas.
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AREA VALOR TOTAL
CONSTRUCCION {ime) VAZOR ) CONSTRUCCION
Actualizacion catastral : "
Vigencia 01-01-2023
01-01-2023
Local Comercial 159,77 62 $959.613 $153.317.369,01
Habitacional 338 32 . $461.788 $156.084,344
Habitacional 96 22 $303.667 $29.152.032
AVALUO CATASTRAL TOTAL CONSTRUCCION $338.553.745

Tabla 4. Resumen de areas construidas con valores de la actualizacion catastral y vigentes del
predio consulta SNC

AVALUO CATASTRAL VALOR CATASTRAL
Avaluo Castral Construccion $338.553.746
Avaluo Cataral Terreno $236.322.000
VALOR TOTAL AVALUO $574.875.746
CATASTRAL

Tabla 5. Consolidacién valor total del avaltio catastral, terreno + construccion

Con base en lo anterior, para el predio ubicado en la “K 7 10 597, identificado con el Ne 63-401-
01- 00-00-00-0032-0003-0-00-00-0000, en la Resolucion No 63-401-000667-2023 del
31/08/2023 quedd inscrito un avaltio catastral de $574.876.000 (Ver Tabla 5) para la vigencia
01/01/2023, que se actualiza para la vigencia 01-01-2024, en concordancia con el indice del
porcentaje que determiné el gobierno nacional. *

Teniendo en cuenta lo anterior, el legislador claramente establecié que el avalio catastral no
puede ser inferior al 60% del su valor comercial, lo cual esta definido en la Resolucion 1149 de
2021, claramente establece en el Paragrafo 1 del Articulo 12, asi:

Pardgrafo 1. Avaliio catastral en la_conservaciéon catastral: En todo caso los valores
catastrales asignados no podréan ser inferiores al 60% del valor comercial de éstos.”

Para atender los argumentos de la recurrente, se hizo anélisis a la Resolucién No 63-401-
000667- 2023 del 31-08-2023, verificando al avallo catastral del predio No 63-130-01-00-
00-00-0251-0004-0- 00-00-0000, para lo cual es importante comprender que, la funcionaria
asignada Sl corrigié el area de la construccion, y liquidé cada unidad reconocida en la visita
técnica y calificada seglin el uso y destinacion econémica actual, disminuyendo con ello el
4rea de construccion y el avalio catastral, como se muestra en el resuelve del acto
administrativo, en la imagen 5; atendiendo el procedimiento de conservacion catastral del
IGAC, que se tiene establecido para tal fin, pues no se debe perder de vista que, la funcion
del catastro es mantener actualizado el censo de la propiedad inmueble en sus aspectos
fisico, juridico y economico.

RESUELVE
ORDENAR LA INSCRIPCION EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: LA TEBAIDA, LOS SIGUIENTES CAMBIOS

¢ NUMERO PREDIAL APELLIDOS ¥ NOMBRES TIPQ DOC -NF.IO_ DOC D\t
AR | NUPRE/CODIGO HOMOLOGADO DIRECCION O VEREDA DES A -TERRENO A-CONS AVALUO VIFEE'::EJC
MATRICULA INMOBILIARIA

» > 43806974
£, 01-09-00-00-0322 - 0033 0+ 80 - €0 - 0030 BUITRAGO GARCIA DEICI JULIETH cc
: ;Le\::uF:LE ! K7 1059 A 262.58 M2 TATAT 3841582200000
280 - 180550

- | o1-09-00-00 0032 ccas-0-00-ce-0x0 BUITRAGO GARCIA DEICI JULIETH cCc 43806974 { -
Instlt BESONCIFECE K7 1059 A 262.58 M2 5§93 77 $5674,87€ 300060 010172024
= 280 - 180550
¥ Car
( ‘ FECHA INSCRIPCION CATASTRAL 05/0412023
& (+5

¥ WWWTgat.govitu
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Imagen 5. Resuelve Resolucion No. 63-401-000667-2023 de 31-08-2023, consultado archivo
SNC

Teniendo en cuenta lo anterior, el avalto catastral fijado al inmueble se encuentra
correctamente inscrito, en el acto administrativo objeto de recursos, para la vigencia 01-01-
2023, teniendo en cuenta que este se liquidé con los valores catastrales, determinados en
el estudio del mercado inmobiliario realizado durante el proceso de la actualizacion de la
formacién catastral en el municipio de La Tebaida, Departamento de Quindio, en el afio
2022.

Cabe mencionar que, la recurrente en ningin momento ha aportado pruebas con las que
demuestren que, el avalto catastral fijado, supera el valor comercial del inmueble; el cual
pudo solicitar como lo establece la normatividad vigente, asi:

Articulo 33. Revisién del avaliio. El propietario, poseedor u ocupante podré presentar la
correspondiente solicitud de revision del avaluo de su predio, a partir del dia siguiente al de
la fecha de la resolucion mediante la cual se inscribe el predio o del acto que haya modificado
el avalio en el catastro.

La solicitud de revisién del avalio deberd acompanarse de las pruebas establecidas en la
normatividad vigente y que fundamenten las variaciones presentadas por cambios fisicos,
valorizacion, cambios de uso o mercado inmobiliario, tales como: planos, certificaciones de
autoridades administrativas, ortofotografias, aerofotografias, avalios comerciales,
escrituras publicas u otros documentos que demuestren cambios fisicos, valorizacién, o
cambios de uso en el predio.

E{ termino de la revisién del avalio catastral y los recursos que proceden se regiran por lo
dispuesto en la Ley 1995 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.

Articulo 34. Forma de la peticién de revisién. Los propietarios, poseedores y las
entidades con funciones relacionadas con la tierra podran pedir por escrito ante el gestor
catastral, directamente o por conducto de sus apoderados o representantes legales, la
revisién del avaldo catastral con las pruebas de que el mismo no se ajusta al mercédo
inmobiliario.

En la peticién de revisién del avalio, el solicitante debe indicar la o Jas vigencias sobre las

cuales hace la peticién y las pruebas deben corresponder a las vigenci ici
e petici as s
la tltima actualizacién catastral. g AU hasts
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Articulo 35. Avalios resultantes del tramite de la peticion de revision. Los avalios
resultantes del tramite de la peticion de revision, tendran la vigencia fiscal que se indique en
la providencia en firme, correspondientes a las vigencias objeto de la solicitud.

()"

De conformidad a lo expresado por la Direccion de Gestion Catastral en su concepto técnico del
dos (02) de mayo del presente afio y las demas pruebas obrantes en el plenario, NO se deben
revocar las Resoluciones nimeros 63-401-000667-2023 del treinta y uno de agosto de dos mil
veintitrés (2023) y 13-836-002352-2023 del dieciocho (18) de agosto de dos mil veintitrés (2023).

Se observa que la Direccién Territorial Quindio realizé una verificacion sopesada y detallada a la
solicitud inicial de la accionante, lo que le permitio concluir, en la Resolucion 63-401-000667-2023,
que debia realizarse una correccion al area construida del predio en comento. Se llevo a cabo una
disminucion de area de construccion de 747.17 m2 a 593.77 m2, lo que permitié una disminucion
del avaluo del predio de $641,662,000.00 a $574,876,000.00.

Inconforme con la decision, la sefiora DEICI JULIETH BUITRAGO GARCIA decide recurrir la
misma y requiere se le aclare porque la disminucién del avallio no es superior a la indicada.

A juicio de la mentada direccion territorial, la liquidacién realizada al avallo con la nueva area
de construccion del inmueble, es correcta y decide no reponer su decision.

Pues bien, para este despacho, el concepto técnico rendido por la Direcciéon de Gestion
Catastral aclara que ante el ajuste del area construida del predio, se hace una correccion del
avaluo conforme a lo dispuesto por la Resolucion No. 63-000-0079-2022 del 26 de diciembre
de 2022 “Por medio de la cual se aprueban las zonas homogéneas fisicas y geoeconomicas,
tablas de valores unitarios por tipo de construccion y se ordena la liquidacion de avaluos de
los predios actualizados catastralmente correspondientes a la zona urbana del municipio de
La Tebaida, departamento de Quindio”.

La citada dependencia técnica realiza una juiciosa liquidacién de las areas de construccion y
terreno con respecto a la ZHF y ZHG donde se ubica el predio y concluye que el avaltio rendido
por la Direccion Territorial Quindio fue correcto.

En mérito de lo expuesto, el Subdirector General del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, en
uso de sus facultades legales:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ. CONFIRMAR el contenido de la Resoluciones numeros 63-401-
000667-2023 del treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintitrés (2023) y 63-401-000-784-2023
del veintisiete (27) de octubre de dos mil veintitrés (2023), que confirmé en todas sus partes la
primera decision, ambas proferidas por la Direccion Territorial Quindio, por las razones
expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion.
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ARTICULO SEGUNDO. NOTIFICAR PERSONALMENTE el contenido de la presente
Resolucién a la recurrente DEICI JULIETH BUITRAGO GARCIA, entregandole copia de la
misma e informandole que en su contra no proceden recursos; en caso de no ser posible la
notificacion personal, se surtira la notificacion por aviso, en los términos previstos en los
articulos 65 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO TERCERO. Una vez se surta el tramite de notificacién descrito en el Articulo
Segundo de la presente Resolucién, se ordena DEVOLVER el expediente a la Direccion
Territorial del Quindio para lo de su cargo.

ARTICULO CUARTO. Contra el presente acto administrativo no procede ningln recurso de
conformidad con el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en la ciudad de Bogota D.C. 14 AGO 2024

e

DIEGO FERNANDO CARR ON
Subdirector General (E)

Proyecto: Luis Gabriel Andrade — Abogado contratista — Subdireccion General
]
Reviso: Arlid Johana Alvarez Rincén — Abogada contratista - Subdireccion Genegal ?
Aprobo: Maria Andrea Rozo Medina — Contratista Asesora Subdireccion General
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