Sistema de Gestion
Integrado

IGAC MIPG

INSTITUTO GECGRAFICD
AGLISTIN CODAZT)

SGC
SGCA

SGSST

®SGD

Sistema
de Gestion
Documental

SLNS

Sistemade
Control Interno

SGSI



Sistema de Gestion
Integrado

IGAC MlPG

INSTITUTO GEOGRARCO
AGUSTIN CODAZZ1

Procedimiento

Elaboracion, Revision, Modificacion y Ajustes de los
Estudios de Zonas Homogéneas Fisicas y
Geoeconémic?jé

Codigo: PC-GCT-03 Version: 1 Vigente desde: 01/04/202



Elaboracién, Revision, Modificacion y Ajustes de los Estudios de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas

FRSCRE coépiGo VERSION: VIGENTE DESDE:

PC-GCT-03 1 01/04/2024

1. OBIETIVO

Establecer las actividades para la elaboracion, revision, modificacién y ajuste de los estudios de las
Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas (ZHF y ZHG) que se ejecutan en el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, mediante los lineamientos establecidos en este procedimiento.

2. ALCANCE

Este procedimiento aplica a las direcciones territoriales y al subproceso de gestién catastral, contempla
las indicaciones para la elaboracion, revision, modificacién y ajustes a los estudios de Zonas
Homogéneas Fisicas y Zonas Homogéneas Geoecondmicas (ZHF y ZHG).

3. DEFINICIONES

°  Avalbo Catastral: Valor de un predio resultante de un ejercicio técnico en desarrollo de los procesos
catastrales, que, en ningun caso, podrd ser inferior al 60% del valor comercial o superar el valor de
este Ultimo.

Avalto Comercial: Precio mdas probable por el cual un predio se transaria en un mercado en donde
el comprador y el vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien; el cual se sustenta a través de métodos de valoracidn como:
comparacion o mercado, capitalizacidon de rentas o ingresos, costo de reposicidon y/o técnica
residual. Independientemente del método valuatorio, debe contar con soporte econdmico acorde
con la teoria de valor.

Memoria técnica del estudio de las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas y valores unitarios
por tipo de construccion: Documento que describe el desarrollo para obtener como resultado un
estudio de ZHF y ZHG y valores unitarios por tipo de construccién, el cual debe contener un resumen
de cada una de las labores y el compendio de los documentos utilizados y resultantes del estudio.
Este documento debe tener respaldo en medio digital y ser archivado tanto en la Direccién
Territorial como en el subproceso de Gestion Catastral, de acuerdo con las Tablas de Retencidn
Documental vigentes.

° Plan de Ordenamiento Territorial: Instrumento técnico y normativo para ordenar el territorio
municipal o distrital. Comprende el conjunto de obijetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas, destinadas a orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio
y la utilizaciéon del suelo.

°  Proceso de formacién catastral: Es el conjunto de actividades destinadas a identificar, recoger e
incorporar en la base de datos catastral, por primera vez, la informacidn fisica, juridica y econdmica
de la totalidad de los predios que conforman un territorio objetivo para la gestién catastral.

°  Proceso de actualizacién catastral: Es el conjunto de actividades destinadas a identificar, recoger,
incorporar o rectificar en la base de datos catastral los cambios o inconsistencias en la informacién
catastral en sus componentes fisicos, juridicos y econdmicos, en un territorio objetivo, durante un
periodo determinado.

°  Proceso de conservacion catastral. Se entiende por el conjunto de acciones tendientes a mantener
actuadlizada la base catastral de forma permanente, mediante la identificacién, recoleccion e
incorporacién de los cambios en la informacién de un bien inmueble. La conservacién catastral
podrd realizarse a solicitud de parte o de oficio.

° Zona Homogénea: Espacios geogrdficos con caracteristicas similares en cuanto a variables fisicas o
econdémicas.

° Zonas Homogéneas Fisicas (ZHF): Espacios geogrdficos con caracteristicas similares en cuanto a
vias, topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacion de las
construcciones o edificaciones, dreas homogéneas de tierra, acceso aguas para la produccién
agropecuaria u otras variables que permitan diferenciar estas dreas de las adyacentes.

° Zonas Homogéneas Geoecondmicas (ZHG): Espacios geogrdficos determinados con valores
unitarios similares en cuanto a su precio, segun las condiciones del mercado inmobiliario.
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4. POLITICAS DE OPERACION
4.1 LEGALES
° Leyes.
= Ley 388 de 1997: “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones”.
» Ley 101 de 1993: Ley General de Desarrollo Agropecuario y Pesquero. “Por la cual se desarrollan
los articulos 64, 65y 66 de la Constitucidn Nacional”.
» Ley 14 de 1983: “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y dictan otras
disposiciones”.

°  Decretos.

= Decreto 846 de 2021: "Por el cual se modifica la estructura del Instituto Geografico Agustin
Codazzi".

= Decreto 1170 de 2015: “Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacioén
Estadistica”.

= Decreto 1420 de 1998: “Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75, 76,77, 80, 82, 84
y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia
al tema de avalvos”.

= Decreto 148 de 2020: "“Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 81 y 82 de la
Ley 1955 de 2019 y se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170
de 2015, 'Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo
de Informacién Estadistica”.

= Decreto 1301 de 1940: “Reglamentario de Ley 65 del1939. De la organizacién del catastro
nacional”.

°  Resoluciones.
* Resolucién 1040 de 2023 "Por medio de la cual se expide la resolucion Unica de la gestidon
catastral multipropdsito™.
* Resolucién 620 de 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”

4.2 DEL PROCEDIMIENTO
42.1 ELABORACION DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y GEOECONOMICAS Y
DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO E INTEGRAL (PH) POR TIPO DE CONSTRUCCION

Las actividades para la elaboracion del estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas vy
determinaciéon del valor unitario e integral para Propiedad Horizontal (PH) por tipo de construccién, se
podrdn iniciar paralelamente con el componente fisico juridico; sin embargo, para la determinaciéon
de los valores de las zonas homogéneas geoecondmicas, se deberd contar con la informacidn fisica y
juridica actualizada para los puntos de investigaciéon seleccionados.

La elaboracién del estudio en cada una de sus etapas, asi como la generacién de productos, formatos,
memoria técnica y archivos de respaldo necesarios, de acuerdo con lo estipulado en el Instructivo de
Elaboracién del Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas y Determinacién del Valor
Unitario e Integral para Propiedad Horizontal (PH) por Tipo de Construccidn, son responsabilidad del
servidor pUblico o contratista designado por el Director Territorial para desempenar el rol de ejecutor.

422 VERIFICACION DEL ESTUDIO

Concluido el estudio por parte del servidor pUblico o contratista a cargo de la elaboracion, la Direccion
Territorial designard el profesional responsable para su verificacion quien presentard informe a
consideracion del director territorial, como insumo o informacién para el comité de avallos, en el
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modelo vigente de informe de verificacion del Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas

y Determinacion del Valor Unitario e Integral para Propiedad Horizontal (PH) por Tipo de Construccion.

El informe debe contener como minimo lo siguiente:

°  Cumplimiento de la normatividad establecida en el POT, reglamentacién de usos del suelo, el
perimetro urbano de la cabecera y los corregimientos.

°  Cumplimiento de estudios emitidos por las Corporaciones Auténomas Regionales para declaracion
de reservas locales o de la sociedad civil, Planes Especiales de Manejo PEM, declaraciones de BIC,
POMCAS, SINAP, ANLA, ANM y demds entidades de superior jerarquia.

°  Limites infermunicipales.

°  Cartografia utilizada.

° Diseho de los estudios de zonas fisicas y planos de variables. (Se realizard la validacién tanto en
campo como en oficina de la consistencia del estudio).

°  Proceso del estudio econdmico, nUmero de puntos de investigacion, soportes y avaltos obtenidos
en el mercado inmobiliario, avaltos administrativos del IGAC, bases del Observatorio Inmobiliario
Catastral (OIC) y consulta a expertos avaluadores o encuestas.

°  Estudio estadistico del mercado inmobiliario para determinar valores de terreno y construcciones e
integrales. (Se realizard la validacién tanto en campo como en oficina de la consistencia de los
valores investigados con el mercado inmobiliario).

°  Modelo de regresién adoptado para cdlculo de las ecuaciones en predios en No Propiedad
Horizontal (NPH)

° Relacién de los valores de terreno y construcciones resultantes en el estudio predios No Propiedad
Horizontal (NPH)

°  Avaluos de prueba de acuerdo alo indicado en el instructivo de elaboracién del estudio de zonas
homogéneas fisicas y geoecondmicas y determinacion del valor unitario e integral para Propiedad
Horizontal (PH) por tipo de construccion.

°  Material fotografico de las zonas fisicas y tipos de construcciones caracteristicos del municipio.

°  Evaluacion econdmica de predios partidos por perimetro municipal y perimetro urbano.

423 COMITE DE AVALUOS

Concluida la verificacién del estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas, tanto en terreno
como en oficina y efectuadas las correcciones a que haya lugar, se reunird el comité de avaltos de la
respectiva territorial, para validar y aprobar mediante acta, la consistencia del estudio y los valores que
se adoptardn como resultado de la investigacidn econdmica para la formacién y/o actualizaciéon
catastral de los municipios.

En el desarrollo del comité, los profesionales en calidad de ejecutor y revisor hardn la presentacion en

detalle del estudio realizado y los resultados obtenidos, ante los demds participantes de este que son:

°  Director Territorial

°  Profesional de la Direccion Territorial que cumple las funciones de Formacién y Actualizacion
Catastral

°  Profesional de la Direccion Territorial que cumple las funciones de Conservacion

°  Profesional de la Direccidn Territorial que cumple las funciones de Investigador de Mercado

°  Profesional de la Direccidn Territorial que cumple las funciones de Abogado

°  Servidor pUblico o contratista de la Direccidn Territorial designado para la elaboracién del acta de
comité

Dentro del comité podrdn participar servidores pUblicos o contratistas designados por el subproceso de
Gestidn Catastral si asi se requiere. Es importante precisar que los profesionales asignados por el
subproceso de Gestidn Catastral para participar en la reunidn del comité de avalios lo hardn con
funciones de asesoria técnica con voz, pero sin voto, por lo cual, las decisiones que se tomen serdn
responsabilidad de la Direccién Territorial.
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4.2.3.1 DESARROLLO DEL COMITE DE AVALUOS

El comité se desarrollard teniendo en cuenta los siguientes pasos:

1. Presentacion de las zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas.

Con base en el informe presentado por el servidor pUblico o contratista designado para la revision del
estudio, el ejecutor presentard al comité el resultado de este en sus aspectos fisicos y geoecondmicos,
sobre lo cual, los miembros del comité podrdn solicitar las aclaraciones del caso y requerir ajustes
debidamente fundamentados. En lo relacionado con el aspecto econdmico se hard en referencia a
valores comerciales.

2. Ajustes al estudio.

De acuerdo con la magnitud de los ajustes sugeridos por el comité, estos se efectuardn de manera
inmediata y en caso necesario se citard nuevamente a comité en donde se verificard su cumplimiento
y aceptacion de ajustes para dar continuacion con el desarrollo de este.

3. Propuesta de valores unitarios para terreno y construccion e integrales para predios en Propiedad
Horizontal (PH).

Concluida la presentacién el profesional ejecutor del estudio, propondrd ante el comité los valores
comerciales unitarios para terreno, construccién e integrales para Propiedad Horizontal (PH) a adoptar.

4. Aprobacion del estudio por parte del comité.

Los integrantes del comité previo andlisis de la presentacion, tomardn la decision sobre la aprobacién
de los valores comerciales investigados, con lo cual, se conformardn las correspondientes tablas de
valores unitarios para terrenos, construcciones e integrales en predios Propiedad Horizontal (PH).

5. Elaboracién acta del comité.

De lo actuado al respecto deberd quedar registro en actas debidamente firmadas por cada uno de
los participantes, la cual, hard parte integral del expediente del estudio para dar paso a la expedicion
de la resoluciéon de aprobacion de valores del estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas
y determinacioén de los valores unitarios por tipo de construccion incluidos PHs por parte del director
territorial.

El acta de comité debe contener como minimo la siguiente informacion:

°  Adopcién o cumplimiento del POT o EQT.

°  Cuadros descriptivos de zonas homogéneas fisicas. Cuadro de zonas homogéneas geoecondmicas
aprobadas

° Tablas de valor para construcciones, anexos e integrales en Propiedad Horizontal (PH) investigados

° Consideraciones especiales del estudio.

°  Conclusionesyrecomendaciones en donde se indique el concepto y apreciaciones de la Direccién
Territorial.

424 MODIFICACION A LOS ESTUDIOS DE ZONAS HOMOGENEAS

Es importante mencionar que, para llevar a cabo las modificaciones a los estudios vigentes, se deben
seguir los lineamientos que se tienen en cuenta en el Instructivo para la Elaboracién del Estudio de Zonas
Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas y Determinacién del Valor Unitario e Integral para Propiedad
Horizontal (PH) por tipo de construccién. Por ofra parte, de acuerdo con lo establecido en el articulo
4.2.9 de la Resolucién 1040 de 2023 y en consonancia con los dispuesto en los numerales 5y 7 del
articulo 30 del Decreto 846 de 2021, es responsabilidad de los Directores de las Territoriales la aprobacién
de las modificaciones.

Existen tres casos que originan las Modificaciones a los Estudios de Actualizacién de la Formacién
Catastral asi:
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Caso 1. Modificacion al Plan de Ordenamiento Territorial e incorporaciones de urbanizaciones nuevas,
aplica en los casos donde se incorpora suelo rural al suelo urbano por ampliacién del perimetro.

° Delimite y ubique en planos el predio o predios objeto de estudio, que mencione el Decreto o
Acuerdo que da origen a esta nueva investigacion.

°  Consulte la norma de uso permitido segun el Plan de Ordenamiento Territorial (POT, PBOT o EOT) o
certificaciones expedidas por la Oficina de Planeacidn o quien ejerza estas funciones.

°  Verifique en visita técnica el uso v tipificacion actual del suelo, disponibilidad de servicios pUblicos,
topografia y tipo de vias con que se dispone en la zona donde se encuentra ubicado el predio o
predios. Ademds, determine el tipo de afectacidon que pueda limitar su libre desarrollo. Si es
necesario, consulte en otras entidades, como las Corporaciones Auténomas Regionales (CAR) u
otras oficinas que se pronuncien ante este tema.

°  Compare la anterior informacién con la contemplada en el Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas
vigente y de no existir una zona que tenga las mismas caracteristicas de lo estudiado, se procede
a crear una nueva Zona Homogénea Fisica. Diligencie el formato “Zonas Homogéneas Fisicas
Urbanas”, vigente.

°  Fije puntos de investigacién segun el tamano o drea del nuevo poligono o zona, seleccionando el
predio o predios mds representativos dentro del drea de estudio y diligencie el “Relacién de Puntos
Fijados para Investigacidon Econdmica”, vigente.

° Redlice la correspondiente investigacidon econdmica, la cual para este tipo de casos puede
implicar un ejercicio de método residual, debido a que, en la mayoria de las situaciones, se
desarrollan urbanizaciones de casas o apartamentos. Complemente con ofertas comparables y
analice toda esta informaciéon para llegar a una propuesta de valor.

° Al obtener el valor, revise si existe una Zona Homogénea Geoecondmica similar. Si existe, entonces
se puede homologar, si no existe se procede a crear la Zona.

° Diligencie todos los formatos correspondientes a investigacion econdmica y elabore el ejercicio del
método residual (Aportar memorias de cdlculo del gjercicio).

° Deje consignado en la memoria técnica las modificaciones realizadas al Plan de Ordenamiento
Territorial e incorporaciones de urbanizaciones, describiendo las coordenadas del nuevo poligono
generado y acto administrativo mediante el cual se aprobd.

Caso 2. Fendmenos naturales (inundaciones, remocién en masa etc.), aplica en casos esporddicos
acontecidos por temas naturales.

° Consulte en las entidades encargadas de atencidén de desastres, los censos existentes de predios
afectados por el fendmeno acontecido.

° Redlice las correspondientes visitas para verificar las condiciones fisicas de los predios (terreno vy
construcciones)

°  Fije puntos de investigacion segun el tamano o drea del nuevo poligono o zona, seleccionando el
predio o predios mds representativos dentro del drea de estudio.

° Redlice el estudio del mercado inmobiliario (ofertas, compraventas, avaltos IGAC, bases del
Observatorio Inmobiliario Catastral (OIC), AvalUos de Bancos que existan en el sector, entre otros).

°  Compare esta informacién con la contemplada en las Zonas Homogéneas Fisicas vigentes y si no
existe ninguna zona que tenga las mismas caracteristicas de lo estudiado, se procede a crear una
nueva Zona Homogénea Fisica (diligencie el formato” Zonas Homogéneas Fisicas Urbanas” o Zonas
Homogéneas Fisicas Rurales”, vigente segin el caso que se presente). Lo mismo sucederd con la
Zona Homogénea Geoecondmica al tomar la decisidn si se homologa o se crea una nueva zona.

Caso 3. Errores cometidos en la Formacion o en la Actualizacion catastral.

°  Verifique en la base alfanumérica y la base grdfica que la informacién sea consistente.
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° Revise si hay mérito para hacer una modificacién al estudio de zonas vigentes. Para esto se deben
conocer muy bien las siguientes variables: Norma de uso permitida segun el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT, PBOT o EQT), o certificacién expedida por la Corporacién Autbnoma Regional (CAR),
oficina de Planeacién o quien ejerza estas funciones, uso vy ftipificacion actual del suelo,
disponibilidad de servicios pUblicos, topografia y tipo de vias con que se dispone en la zona donde
se encuentra ubicado el predio o predios.

°  Para los casos que implican suelos protegidos (por ejemplo, rondas de rios), se debe anexar la
norma e imagen del Plan de Ordenamiento correspondiente. Hacer el andlisis correspondiente.

°  Visite los predios implicados.

°  Fije puntos de investigacién segun el tamano o drea del nuevo poligono o zona, seleccionando el
predio o predios mds representativos dentro del drea de estudio y diligencie el formato “Relacién
de Puntos Fijados para investigacion Econémica”

° Redlice el estudio del mercado inmobiliario (Ofertas, Compraventas, avallos IGAC, bases del
Observatorio Inmobiliario Catastral (OIC), AvalUos de Bancos que existan en el sector, entre otros).

°  Compare esta informacion con la contemplada en las Zonas Homogéneas Fisicas vigentes y si no
existe ninguna zona que tenga las mismas caracteristicas de lo estudiado, se procede a crear una
nueva Zona Homogénea Fisica (diligencie el formato “Zonas Homogéneas Fisicas Urbanas” o “Zonas
Homogéneas Fisicas Rurales”, vigentes segin el caso que se presente). Lo mismo sucederd con la
Zona Homogénea Geoecondmica al tomar la decisién si se homologa o se crea una nueva zona.

Nota: Todos los casos deben estar sustentados con investigacion econdmica. Si por algun motivo, no se
tienen ofertas, avallos realizados por el IGAC, bases del Observatorio Inmobiliario Catastral (OIC),
transacciones o informacién de bancos, el estudio se debe apoyar con consultas a expertos
avaluadores o encuestas a profesionales que conozcan el municipio donde se ubican los predios
objeto de modificacién, estas deberdn ser firmadas por profesionales idéneos del drea de influencia
de la zona donde se redlice la modificacién, cumpliendo con los lineamientos establecidos en el
Articulo 9 de la Resolucidon 620 del 23 de septiembre de 2008.

En cualquier caso, describa claramente en el Acta de Comité lo realizado para la propuesta de valor.
llustre con las imdgenes suficientes que permitan observarlo. Presente el caso ante comité técnico para
suU aprobacion.

Las modificaciones de las Zonas Homogéneas Fisicas y Zonas Homogéneas Geoecondmicas, deben
quedar consignadas en el Acta de Comité Técnico de avalios realizado en la Direccidn Territorial, cuyo
contenido minimo debe mencionar lo siguiente:

Ano del estudio de zonas vigentes

1.

2. Reglamentacion urbanistica vigente del sector donde se ubican los predios o dreas de estudio.

3. Método que se emplea para hallar el valor de terreno y el de construccidn.

4. Antecedentes que se tuvieron en cuenta, como por ejemplo avallos realizados por la territorial,
fransacciones, compraventas, bases del Observatorio Inmobiliario Catastral (OIC), etc.

5. Ubicacién en planos de los predios objeto de estudio.

6. Ubicacién en planos de la informacion directa e indirecta.

7. Formatos de cdilculo Excel y documentacion adicional que soporte la investigacion (formatos de
cdlculo utilizados para la elaboracion de los estudios de Zonas).

8. Planos de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas vigentes del municipio donde se ubican los
predios y las propuestas de la parte que se le estd haciendo el estudio.

9. Valores de las zonas homogéneas geoecondmicas vigentes y propuestas junto con las ecuaciones
y tablas que determinan el metro cuadrado (m2) de terreno y construccién segin puntaje vy
tipologia constructiva.

10. Listado de la totalidad de los predios que serdn modificados con su zona fisica vigente y propuesta,
también zona geoecondmica vigente y propuesta.
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Los Anexos que deben acompanar las modificaciones de Zonas Homogéneas son:

° Certificaciones de la norma, acuerdos o decretos de incorporacion de suelo rural a urbano.

° Certificado de Unidad de Gestidon del riesgo del poligono o poligonos afectados

° Listados de predios afectados por fendmeno natural.

°  Fotografias.

°  Enlos casos en que las modificaciones se originan por revisiones de Avaluo, se debe anexar copia
de los informes de las respuestas que se dieron al solicitante en su momento. Todo lo anterior para
documentar la modificacion al estudio y también que quede evidencia en el repositorio de
respaldo del subproceso de Gestion Catastral en la sede central, para que puedan ser consultados
cuando sea necesario.

°  Los demds que considere la Direccidn Territorial que permiten dar claridad al caso.

Se recomienda en lo posible no crear nuevas Zonas Fisicas ni Geoecondmicas y siempre actualizar los
planos de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas vigentes del municipio.

425 AJUSTES CARTOGRAFICOS A LOS ESTUDIOS DE ZONAS HOMOGENEAS

Aplica cuando los estudios de formacidn o actuadlizacién catastral presentan inconsistencias
cartogrdficas que impidan una correcta liquidaciéon en el Sistema Nacional Catastral (SNC) por falta
de cobertura de las capas de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmica, asi mismo, cuando por
algun motivo se presente falta de cobertura en las capas y requieran de un proceso de ajuste
meramente cartogrdafico de extender las zonas (Fisicas y/o econdmicas) vigentes para lograr eliminar
esos vacios y garantizar la cobertura total de los predios requeridos, en cuyo caso no implique
variaciones de fondo tales como cambios en las Zonas Homogéneas Fisicas y/o Zonas Homogéneas
Geoecondmicas definidas previamente para uno o varios predios de la base vigente.

Para este tipo de trdmites, el profesional designado por la Direccion Territorial, deberd garantizar y dejar
documentado mediante informe técnico debidamente firmado, que los ajustes planteados se realizan
Unicamente para el espacio geogrdfico en donde se estdn atendiendo los trdmites correspondientes y
asi mismo, se deberd dejar de manera textual, que no se estd variando la base geogrdfica del estudio
vigente para sectores diferentes.

Siempre se deberd dejar copia de la base geogrdfica vigente y con los ajustes aprobados por la
Direccién Territorial con la finalidad de contar con la trazabilidad de los cambios que vayan surgiendo
a lo largo del tiempo.

La aprobacion de estos ajustes cartogrdficos en la base vigente es responsabilidad del director territorial
y suU equipo de profesionales designados.

5. DESARROLLO

6.1 ELABORACION, REVISION Y APROBACION DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y GEOECONOMICAS Y
DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO POR TIPO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA RESPONSABLE DOCUMENTO O
ACTIVIDAD (Dependencia) REGISTRO Ahliesialietel del
1. Comunicar la | Comunica a las direcciones | Subdirector Comunicacion
asignacion de | territoriales la asignacién de Oficial
metas. metas fisicas del proyecto | (Subdirecciéon

de actudlizacion de la | General)
formacién catastral para la

vigencia.
2. Asignar el equipo | Recibe la comunicacién y | Director Comunicacién
para el inicio de la | asigna al profesional de la Oficial

Direccién  Territorial  que | (Direccién Territorial)
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etapa pre | cumple las funciones de
operativa. Formacién y Actualizacién

Catastral para el andlisis de
Andlizar  recursos | alistamiento y planeaciéon
para la ejecucién | para estudio de zonas
del proyecto de | homogéneas fisicas y
actualizacién. geoecondmicas.
Elaborar el | Con la informaciéon | Servidor publico o | Formato
alistamiento y | recibida, elabora el Plan de | conftratfista que | Alistamiento y
planeaciéon para | Trabagjo con el cronograma | cumple las funciones | Planeaciéon para
Estudio zonas | de actividades de los | de Formacién y | Estudio zonas
Homogéneas estudios de ZHF y ZHG. Actualizacion Homogéneas Fisicas
Fisicas y | En caso de ser necesario | Catastral y Geoecondmicas.

Geoecondmicas.

informa al director territorial
la informacién faltante que
debe ser gestionada vy
entrega el plan para la
respectiva aprobacién.

(Direccién Territorial)

Aprobar el
alistamiento y
planeacion  para
estudio de zonas
homogéneas

fisicas y

geoecondmicas

Recibe el plan y solicita los
recursos faltantes ante las
dreas y/o entidades
competentes.

Aprueba documento de
alistamiento y planeacion
para estudio de zonas
homogéneas fisicas y
geoecondmicas

Director

(Direccién Territorial)

Alistamiento y
Planeacion para
Estudio Zonas

Homogéneas Fisicas
y Geoecondmicas
aprobado.

sLa informacién estd
completa?

Si: Aprueba el
documento
Continua

actividad 5.

con

No: Gestiona la
consecucién de la

informacion para
poder redlizar la
aprobacion y
devuelve a
actividad 3.

Designar
ejecutor

equipo

Designa el equipo ejecutor
para la elaboraciéon de los
estudios de ZHF y ZHG,
mediante comunicacién
oficial.

Servidor publico o
conftratista que
cumple las funciones
de Formacién y
Actualizacion
Catastral

(Direccién Territorial)

Comunicacién
Oficial

Realizar estudio de
ZHF con base en
cronograma y
metodologia

De acuerdo con el
instructivo “Elaboracion del

Estudio de Zonas
Homogéneas  Fisicas vy
Geoecondmicas y
Determinacion  del Valor

Unitario e Integral (PH) por
Tipo de  Construcciéon”,
ejecuta el estudio de ZHF de
acuerdo con el
cronograma aprobado.

Entrega al Servidor publico o
conftratista que cumple las
funciones de Formacién vy
Actualizacion Catastral
junto con la cartografia
asociada.

Servidor publico o
contratista designado
para ejecutar el
estudio.

(Direccién Territorial)

Base grdfica.

Formato Zonas
Homogéneas Fisicas
Rurales.

Formato Zonas
Homogéneas Fisicas
Urbanas
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ACTIVIDAD
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ACTIVIDAD

RESPONSABLE

(Dependencia)

DOCUMENTO O
REGISTRO

PUNTOS DE CONTROL

7. | Solicitar Comunica la culminacion | Servidor publico o | Comunicacién
designacién  de | del estudio de ZHF al | contratista que | Oficial
verificaciéon del | director territorial para la | cumple las funciones
estudio ZHF. designacién del | de Formacién y

responsable de la | Actualizaciéon
verificacién del estudio de | Catastral
ZHF.

8. Designar la | Recibe el estudio de ZHF y | Director Comunicaciéon
verificacién del | designa responsable de la Oficial
estudio de ZHF verificacién del estudio de | (Direccion Territorial)

ZHF.

9. Verificar la | Recibe, revisa y verifica en | Servidor publico o | Informe técnico de | zRedliza
completitud y | oficina y ~ campo la | contratista verificacion. observaciones al
consistencia de la | completitud de la | responsable de confrol estudio?
informacion. informacion, siguiendo los | de calidad del estudio

lineamientos  establecidos | de ZHF Si: Devuelve a la
en el instructivo actividad ~ N° 6,
“Elaboracion del Estudio de | (Direccién Territorial) informando al
Zonas Homogéneas Fisicas y director territorial y al
Geoecondmicas y responsable de
Determinacion  del Valor formacion y
Unitario e Integral (PH) por actualizacion, las
Tipo de Construccion”. observaciones.
No: Envia al director
territorial y continda
con la actividad N°
10.

10. | Pre aprobar el | Recibe el estudio y pre | Director Formato Zonas
estudio ZHF. aprueba mediante firma, Homogéneas Fisicas

para iniciar la elaboracién | (Direccidn Territorial) Rurales.

del estudio de ZHG.
Formato Zonas
Homogéneas Fisicas
Urbanas

11. | Realizarestudiode | De  acuerdo con el | Servidor publico o | Base grdfica,
IHG con base en | instructivo “Elaboracion del | contratista designado | formatos y
el cronogramay la | Estudio de Zonas | para ejecutar el | complementarios
metodologia Homogéneas  Fisicas vy | estudio. relacionados:

Geoecondmicas y

Determinaciéon del Valor | (Direccidn Territorial) Cdlculo de

Unitario e Integral (PH) por regresion.

Tipo de  Construcciéon”,

ejecuta el estudio de ZHG Investigacion

conforme el cronograma indirecta del

aprobado en la actividad mercado

No. 03. inmobiliario.

Enfrega debidamente Estimacion Precio

firmada al Servidor pUblico o Unitario

conftratista que cumple las Investigacion

funciones de Formacién y Directa e Indirecta.

Actualizacién Catastral

junto con la cartografia Calculo y valores de

asociada. zonas homogéneas
geoecondmicas.
Relacién avallos de
Puntos Fijados para
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Investigaciéon
Econdmica.

12. | Solicitar Comunica la culminaciéon | Servidor publico o | Comunicacion
designacién  de | del estudio de ZHG al | contratista que | Oficial
verificaciéon del | director territorial para la | cumple las funciones
estudio ZHG. designacién del | de Formacién y

responsable de la | Actualizaciéon
verificacion. Catastral
(Direccién Territorial)

13. | Designar la | Recibe el estudio de ZHG y | Director Comunicacién
verificaciéon del | designa responsable de la Oficial
estudio de ZHG verificacion del estudio de | (Direccion Territorial)

ZHG.

14. | Verificar la | Recibe, revisa y verifica en | Servidor publico o | Informe técnico de | zRedliza
completitud y | oficina y ~ campo la | contratista verificacion. observaciones al
consistencia de la | completitud de la | responsable de control estudio?
informacion. informacién, siguiendo los | de calidad del estudio

lineamientos  establecidos | de ZHG Si: Devuelve a la
en el instructivo actividad  N° 11,
“Elaboraciéon del Estudio de | (Direccién Territorial) informando al
Zonas Homogéneas Fisicas y director territorial y al
Geoecondmicas y Servidor publico o
Determinacién del Valor confratista que
Unitario e Integral (PH) por cumple las funciones
Tipo de Construccidon”. de Formacion vy
Actualizacién
Catastral, las
observaciones.
No: Envia al director
territorial y continda
con la actividad N°
15.

15. | Citar a reunién de | Recibe el estudio, valida su | Director Comunicacion
comité de | completitud, convoca a Oficial
avalvos. reunibn de Comité de | (Direccion Territorial)

Avaltos en la Direccidn
Territorial 'y comunica al
subproceso de  Gestidn
Catastral

16. | Evaluar resultados | Evalian el desarrollo  y | Comité de AvalUos. Acta del Comité. De acuerdo con la
del estudio ZHF y | resultados del estudio. magnitud  de los
IHG. Expediente del | ajustes sugeridos,

En caso de ser necesario Estudio. estos se efectuardn

solicitan las aclaraciones y de manera

requieren los ajustes. inmediata y en caso
necesario se citard
nuevamente a
comité en donde se
verificard sU
cumplimiento y
aceptacion de
ajustes.

17. | Elaborar acta de | Elabora acta de comité de | Servidor puUblico o | Acta de comité de | El Comité de
comité de avaltos | avalios con los temas y | confratista designado | avalios con  los | AvalUos, revisa el

decisiones tomadas. para la elaboracion | temas y decisiones | acta elaboraday en
del acta de comité tomadas caso de que se
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requiera informa los
(Direccién Territorial) respectivos gjustes a
realizar, para
aprobacién y firma
por parte de todos
los integrantes.
18. | Firma de formatos | Una vez aprobado el | Director. Formato de
asociados. estudio de ZHG en comité Investigaciéon
de avalios, se deberdn | (Direccidn Territorial) indirecta del
firmar los formatos mercado
complementarios inmobiliario
asociados
Formato cdlculo vy
valores de zonas
homogéneas
geoecondmicas.
Formato de relacion
avaltos de puntos
fijados para
investigacion
econdmica
19. | Elaborar y publicar | Elabora la resolucién de | Director Resolucion de
la resolucién de | aprobacién de las Zonas aprobacion de ZHF y
aprobacion de | Homogéneas  Fisicas vy | (Direccion Territorial) IHG
IHF y ZHG. Geoecondmicas y
Determinacién del Valor
Unitario e Integral (PH) por
Tipo de Construccion vy
posteriormente, readliza la
gestion de la publicacion
del acto administrativo en el
diario oficial.
20. | Solicitar Solicita al drea de sistemas | Director Comunicacién
alistamiento y | de la territorial el oficial.
envia para | alistamiento de informacién | (Direccién Territorial)
grabacién y | para envio al Sistema
asignacion de | Nacional Catastral (SNC)
informacion.
Envia la informacién al SNC
para:
°  Grabacidén de las
tablas de valores
unitarios para terreno y
construccién
°  Asignacién de las zonas
a cada predio en la
base de datos catastral
alfanumérica.
21. | Redlizar  cargue | Con la informacién recibida | Sistema Nacional | Comunicacién del | sExisten
para la liquidacién | por parte de la direccién | Catastral SNC Sistema Nacional | inconsistencias en el
territorial realiza la Catastral cargue de la
liquidacién del Municipio. (Sede Central) informacion?2
Comunicacién Si: Devuelve a la
oficial. actividad  No. 20,
comunicando a la
direccién  territorial
para subsanar las
inconsistencias
encontradas.
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No: Realiza la
liquidacién de los
avallos y comunica
a la direccion
territorial.  Continda
con la actividad No.
22

22. | Remitir la
informacion
soporte del estudio
de ZHF y ZHG

Remite copia en formato
andlogo y/o digital del
resultado y la
documentacién soporte de
la elaboracion del estudio
de Zonas Homogéneas
Fisicas y Geoecondmicas y
determinacioén  del valor
unitario e integral (PH) por
fipo de construccién al

Director

(Direccién Territorial)

Comunicaciéon
oficial con la
memoria técnica del
estudio de ZHF vy
ZHG, los respectivos
formatos
debidamente
firmados, base
grdfica, soportes y
anexos

del estudio.

documentacién del estudio
IHF y ZTHG.

para la verificacién de
completitud conforme
los lineamientos
establecidos en el
presente
procedimiento, asi
como en el instructivo
de elaboracién de
zonas vigente.

(Subproceso de
Gestidon Catastral)

IHG, base grdfica,
memoria técnica
con sus respectivos
formatos, soportes y
anexos
complementarios

subproceso de  Gestidn complementarios
Catastral
23. | Recibir y revisar | Recibe y revisa la | Servidor publico o | Compilado del | 3Bl estudio estd
documentacién completitud de la | contratista designado | estudio de ZHF y | completo?

Si: Archiva segun TRD
vigente - Finaliza el
proceso

No: Regresa a la
actividad 22,
Solicitando a la
Direccién Territorial
la informacion
faltante.

FIN DEL PROCEDIMIENTO

6.2 MODIFICACION PARCIAL DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y GEOECONOMICAS

ACTIVIDAD

DESCRIPCION DE LA
ACTIVIDAD

DOCUMENTO O

PUNTOS DE CONTROL

1. Solicitar
designacion

Solicita al director territorial
designar Servidor publico o
contratista para la
elaboracién del estudio de
modificacién parcial de ZHF
y ZHG.

RESPONSABLE
(Dependencia)
Servidor publico o
contratista que

cumple las funciones
de Conservacioén

(Direccién Territorial)

REGISTRO
Comunicacién
oficial

2. Designar
profesional
ejecutor

Designa el ejecutor para la
elaboracién de los estudios
de modificacién parcial de
IHF 'y IHG, mediante
comunicacién oficial.

Director

(Direccién Territorial)

Comunicacién
oficial

3. Realizar estudio de
modificaciéon
parcial de ZHF y
ZHG con base en
la metodologia

De acuerdo con el
instructivo “Elaboracion del

Servidor publico o
contratista designado

Comunicaciéon
oficial

Estudio de Zonas | para ejecutar el
Homogéneas  Fisicas vy | estudio.
Geoecondmicas y

Anexos de soporte
para el estudio de
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ACTIVIDAD

DESCRIPCION DE LA
ACTIVIDAD
Determinacién del Valor
Unitario e Integral (PH) por
Tipo de  Construccion”,
ejecuta el estudio de
modificacién parcial de ZHF

y ZHG.

Nofifica al director territorial
de la culminacion del
estudio para dar paso a la
convocatoria del comité de
avallos

RESPONSABLE
(Dependencia)

(Direccién Territorial)

DOCUMENTO O
REGISTRO

modificaciéon parcial

y base
ajustada

grdfica

PUNTOS DE CONTROL

4. Citar a reunién de

Convoca a reunidn de

Director.

Comunicacién

Comité de | Comité de Avallos en la Oficial
Avaljos. Direccién Territorial. (Direccidn Territorial)

5. Evaluar resultados | Evallan el desarrollo  y | Comité de Avallos. Acta del Comité. De acuerdo con la
del estudio de | resultados del estudio. magniftud  de los
modificacion Expediente del | ajustes sugeridos,
parcial ZHFy ZHG. | En caso de ser necesario Estudio. estos se efectuardn

solicitan las aclaraciones y de manera

requieren los ajustes.

inmediata y en caso
necesario se citard

nuevamente a
comité en donde se
verificard SU
cumplimiento y
aceptacion de
ajustes.
6. Elaborar acta de | Elabora acta de comité de | Servidor publico o | Acta de comité de | El Comité de
comité de avaltos | avalios con los temas y | confratista designado | avalios con  los | Avallos, revisa el

decisiones tomadas.

para la elaboracién
del acta de comité

(Direccién Territorial)

tfemas y decisiones
tomadas

acta elaborada y en
caso de que se
requiera informa los
respectivos ajustes a
realizar, para
aprobacion y firma
por parte de todos
los infegrantes.

7. Elaborar y publicar
la resolucién de
modificacion
parcial de ZHF y
IHG.

Elabora la resolucién de
modificacién parcial de las
Zonas Homogéneas Fisicas

Geoecondmicas y valor
unitario  por  fipo de
construccién o
edificaciones (en caso

excepcional de que se
requiera la modificacién de
las tablas).

Posteriormente, readliza la
publicaciéon del acto
administrativo en el diario
oficial.

Director

(Direccién Territorial)

Resolucion de
modificacién parcial
de ZHF y ZHG

8. | Solicitar grabacion | Solicita al drea de sistemas | Director Comunicacién
y cargue de | de la territorial el oficial.
informacion alistamiento de la | (Direccién Territorial)
grafica informacién para envio al
Sistema Nacional Catastral
(SNC)
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DESCRIPCION DE LA RESPONSABLE DOCUMENTO O
AL ACTIVIDAD (Dependencia) REGISTRO ALt =ekiinish
Envio de informacion al
sistema nacional catastral
(SNC) para:
Grabacién de las tablas de
valores unitarios para
terreno y construccion y
cargue de la base grafica
de las ZHF y ZHG segun
modificacion aprobada.
9. Realizar  cargue | Con la informacién recibida | Sistema Nacional | Notificacién del | zExisten
para la liquidacién | por parte de la direccion | Catastral SNC Sistema Nacional | inconsistencias en el
territorial realiza la Catastral cargue de la
liquidacién del Municipio. (Sede Central) informacion?g
Comunicacién
oficial. Si: Devuelve a la
actividad  No. 8,
comunicando a la
direccion  territorial
para subsanar las
inconsistencias
enconfradas.
No: Realiza la
liguidacién de los
avaltos, comunica a
la direccion territorial
y confinua con la
actividad No. 10.
10. | Remitir la | Remite copia en formato | Director Comunicacién
informacion andlogo y/o digital del oficial con la base
soporte del estudio | resultado y la | (Direccién Territorial) grafica modificada,
de modificacion | documentaciéon soporte de el Informe de
parcial de ZHF y | la modificacion parcial del modificacién parcial
IHG estudio de Zonas de ZHF y ZHG vy sus
Homogéneas  Fisicas vy respectivos formatos
Geoecondmicas y anexos
determinacién  del valor complementarios
unitario e integral (PH) por
fipo de construccién al
subproceso de  Gestidn
Catastral
11. | Recibir y revisar | Recibe y revisa la | Servidor publico o | Informe de | 3Bl estudio estd
documentacién completitud de la | contratista designado | modificacion parcial | completo?
del estudio de | documentacién del estudio | parala verificacion de | de ZHF y ZHG y sus
modificaciéon de modificacién parcial ZHF | completitud conforme | respectivos anexos | Si Archiva segun TRD
parcial. y ZHG. los lineamientos | complementarios. vigentes - Finaliza el
establecidos en el proceso.
presente
procedimiento, asi No: Regresa a la
como en el instructivo actividad No. 10,
de elaboraciéon de Solicitando  a la
zonas vigente. Direccién Territorial
la informacion
(Subproceso de faltante.
Gestidn Catastral)
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6.2 MODIFICACION PARCIAL DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y GEOECONOMICAS

ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA RESPONSABLE DOCUMENTO O PUNTOS DE CONTROL

ACTIVIDAD (Dependencia) REGISTRO

FIN DEL PROCEDIMIENTO

6.3 AJUSTE CARTOGRAFICO DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y GEOECONOMICAS

ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA RESPONSABLE DOCUMENTO O PUNTOS DE CONTROL

ACTIVIDAD (Dependencia) REGISTRO
Solicitar Solicita al director territorial | Servidor publico o | Comunicacién
designacion designar servidor publico o | contratista que | oficial
contratista para realizar el | cumple las funciones
ajuste  cartogrdfico  del | de conservacion
estudio de ZHF y ZHG

vigente
(Direccién territorial)
2. Designar Designa el profesional | Director Territorial Comunicacion
profesional encargado de realizar el oficial

ajuste  cartogrdfico  al | (Direccién Territorial)
estudio de ZHF y ZHG
vigente, mediante
comunicacién oficial.

3. Realizar el ajuste | Elabora un informe técnico | Servidor publico o | Comunicaciéon
cartogrdfico al | en el cual, se debe | contrafista designado | oficial
estudio de ZHF y | documentar de manera | para realizar el ajuste.

IHG vigente amplia y suficiente los Informe  técnico vy
motivos del ajuste; de igual | (Direccion Territorial) base grdfica
manera, se deberd ajustada

consignar  la  condicion
actual de las capas del
estudio vigente 'y el
resultado después del ajuste
propuesto, dejando
consignado de manera
precisa que el gjuste es un
frémite meramente
cartogrdfico, el cual no
implica variacién y/o
modificaciones de fondo
que incurran en cambios
del estudio vigente.

Notifica al director territorial
de la culminacién del ajuste
cartogrdfico al estudio para
su respectiva  validacién

aprobacion.
4, Remitir al drea de | Remite al servidor puUblico o | Director Territorial Comunicaciéon
conservacion conftratista que cumple las Oficial

funciones de conservacién | (Direccion Territorial)
para vdadlidaciéon y Visto

Bueno.

5. Evaluar ajuste Evalia el desarrollo vy | servidor publico o | Comunicacion ¢El ajuste requiere
resultados del ajuste | confratista que | Oficial. complementos?
propuesto. cumple las funciones

de conservacion Si: Se devuelve a la
En caso de ser necesario actividad  No. 3,
solicita las aclaraciones y | (Direccidén Territorial) solicitando las
requiere los respectivos | . aclaraciones y los
complementos.
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VIGENTE DESDE:

01/04/2024

6.3 AJUSTE CARTOGRAFICO DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y GEOECONOMICAS

ACTIVIDAD

DESCRIPCION DE LA

RESPONSABLE

DOCUMENTO O

ACTIVIDAD

(Dependencia)

REGISTRO

PUNTOS DE CONTROL

respectivos
complementos

No: Se da Visto
bueno para
aprobacioén final por
parte del director
territorial y continda
con la actividad No.
6.

6. Solicitar cargue de | Solicita al drea de sistemas | Director Comunicaciéon
informaciéon de la territorial el oficial.
grafica alistamiento de la | (Direccién Territorial)

informacién para envio al
Sistema Nacional Catastral
(SNC)

Envio de informacion al
sistema nacional catastral
(SNC) para:

Cargue de la base grafica
de las ZHF y ZHG ajustadas

7. Comunicar el | Comunica al director | Sistema Nacional | Comunicacién
ajuste territorial el ajuste a la base | Catastral SNC oficial

grafica de las ZHF y ZHG.

8. Remitir la | Remite copia en formato | Director Comunicacion
informacion andlogo y/o digital del oficial e Informe del
soporte del estudio | resultado y la | (Direccién Territorial) ajuste de ZHFy ZHG y
de ZHF y ZHG documentacion soporte SUS respectivos

para el gjuste cartogrdfico anexos
del estudio de zonas

homogéneas  fisicas vy

geoecondmicas al

subproceso de  Gestidn

Catastral

9. Recibir y revisar | Recibe y revisa la | Servidor publico o | Informe técnico | 3El  estudio estd
documentacién completitud de la | confratista designado | para el ajuste de ZHF | completo?
del estudio. documentacién del ajuste | para la verificacion de | vy IHG y SUS

IHF y ZHG.

completitud conforme

los lineamientos
establecidos en el
presente

procedimiento.

(Subproceso de

Gestion Catastral)

respectivos anexos.

SI: Archiva segun TRD
vigentes - Finaliza el
proceso.

NO: Regresa a la
actividad No. 8,
Solicitando a la
Direccién  Territorial
la informacion
faltante.

FIN DEL PROCEDIMIENTO

6. INSTRUCTIVOS ASOCIADOS

o

Unitario e Integral (PH) por Tipo de Construccion.

7. FORMATOS ASOCIADOS

o

° Zonas Homogéneas Fisicas Rurales
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° Zonas Homogéneas Fisicas Urbanas

° Investigacion Indirecta del Mercado Inmobiliario

°  Estimacion Precio Unitario Investigacion Directa e Indirecta

° Calculo y Valores de Zonas Homogéneas Geoecondmicas

°  Cdlculo de Regresion

°  Relacién Avaluos de Puntos Fijados Para Investigacion Econdmica

8. CONTROL DE CAMBIOS

FECHA ‘

01/04/2024

o

CAMBIO

Se adopta como versidn 1 debido a la actualizacion de la Cadena de Valor en Comité

Institucional de Gestién y Desempeno del 3 de marzo del 2023, nuevos lineamientos frente a la

generacion, actualizacién y derogacion de documentos del SGI.

Hace parte del proceso de Gestion de Informacion Geogrdfica para el SAT del subproceso de

Gestién Catastral.

Se actualiza el procedimiento “Elaboracion, Revisién, Modificacion, y Aprobacién de los Estudios

de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas”, cédigo PC-FAC-03, version 1, a

procedimiento “Elaboraciéon, Revisidon, Modificacidon y Ajustes de los Estudios de Zonas

Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas” , cddigo PC-GCT-03, versién 1.

Se actualizan los formatos:

= Alistamiento para Estudio Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas, cédigo FO-FAC-
PCO03-01, versién 1 a Alistamiento y Planeacion para Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas
y Geoecondmicas, cédigo FO-GCT-PC03-01, version 1.

= Zonas Homogéneas Fisicas Rurales, cddigo FO-FAC-PC03-14, version 1, a Zonas
Homogéneas Fisicas Rurales, cédigo FO-GCT-PC03-02, version 1
= Zonas Homogéneas Fisicas Urbana, cdédigo FO-FAC-PC03-17, versibn 1, a Zonas

Homogéneas Fisicas Urbanas, cddigo FO-GCT-PC03-03, versiéon 1

= Investigaciéon Indirecta del Mercado inmobiliario, cédigo FO-FAC-PCO03-09, versién 1, a
Investigacién Indirecta del Mercado Inmobiliario, cédigo FO-GCT-PC03-04, version 1

=  Estimacién Precio Unitario Investigacion Directa e Indirecta, cédigo FO-FAC-PCO03-06,
versién 1 a Estimacién Precio Unitario Investigacion Directa e Indirecta, cédigo FO-GCT-
PC03-05, version 1

= Cdlculo de Zonas Homogéneas Geoecondmicas, cédigo FO-FAC-PC03-03, versién 1, a
Calculo y Valores de Zonas Homogéneas Geoecondmicas, cddigo FO-GCT-PC03-06,
version 1

=  Cdlculo de Regresidon, coddigo FO-FAC-PC03-02, version 1, a Cdlculo de Regresidon, cddigo
FO-GCT-PC03-07, version 1

=  Relacién de Puntos Fijados para Investigacion Econémica, cédigo FO-FAC-PC03-13, versiéon
1, a Relacién Avaltos de Puntos Fijados Para Investigacién Econémica, cédigo FO-GCT-
PC03-08, versién 1

Se elimina los formatos:

= Control de Cdadlidad Especificaciones Plano Zonas Homogéneas Fisicas, cddigo FO-FAC-
PC03-04

= Control de Calidad Especificaciones Plano Zonas Homogéneas Geoecondmicas, coddigo
FO-FAC-PC03-05

] Informe de Verificacion del Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas y
Determinacion de Valores Unitarios de Construccién, cédigo FO-FAC-PC03-07

= Investigacién Directa de Valores de Terreno y Construccién, cédigo FO-FAC-PC03-08

=  Memoria de Avallo Puntos de Investigacidén Econdmica para Determinacién de Valores
Unitarios de Terreno y Construccién, cédigo FO-FAC-PC03-10

=  Planeacién para Estudio Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas, cédigo FO-FAC-
PC03-11

*  Protocolo de Validacién del Estudio de zonas Homogéneas, cddigo FO-FAC-PC03-12

* Tamano de la Muestra para Puntos de Investigacion, cédigo FO-FAC-PC03-14

*  Valores Zonas Homogéneas Geoecondmicas, cédigo FO-FAC-PC03-15

Se reftira del procedimiento el concepto favorable por parte de la sede central especificamente

de la Direccién de Gestidén Catastral y se asigna responsabilidad al Director Territorial.

Se unifican los formatos asociados al procedimiento.

Se actudliza procedimiento acorde con la Resoluciéon 1040 de 2023 “Por medio de la cual se

expide la resolucién Unica de la gestidn catastral multipropdsito”.

Elaboracién, Revision, Modificacion y Ajustes de los Estudios de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas

VIGENTE DESDE:
01/04/2024

‘ VERSION
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CAMBIO

Se adopta como versién 1 debido a la actualizacién del Mapa de Procesos en Comité Directivo
del 29 de junio del 2021, nuevos lineamientos frente a la generacién, actualizacién y derogacion
de documentos del SGI.

Se ajusta el documento segun la nueva Estructura Orgdnica aprobada por Decreto 846 del 29

de Julio del 2021.

Hace Parte del proceso Gestidn Catastral del subproceso Formacién, Actualizaciéon y

Conservacion Catastral.

Se actualiza el Manual de procedimiento “Elaboracion, Revisidon, Modificacién, y Aprobaciéon

de los Estudios de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas”, cddigo P51400-03/17.V1,

versidon 1 a procedimiento del mismo nombre, cédigo PC-FAC-03, version 1. Deroga totalmente

la circular 95 del 9 de mayo del 2017.

Se asocia el instructivo “Elaboraciéon del Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y

Geoecondmicas y Determinacién del Valor Unitario por Tipo de Construccion.”, cédigo IN-FAC-

PCO03-01, version 1.

Se actualizan los formatos:

= Alistamiento para Estudio Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas, cédigo F51400-
08/17.V1, versidon 1 a cddigo FO-FAC-PCO03-01, version 1.

= Cdlculo de Regresion, cddigo F51400-18/17.V1, version 1, a cddigo FO-FAC-PC03-02,
version 1.

= Cdlculo de Zonas Homogéneas Geoecondmicas, cédigo F51400-15/17.V1, version 1, a
codigo FO-FAC-PC03-03, version 1.

= Control de Calidad Especificaciones Plano Zonas Homogéneas Fisicas, cédigo F51400-
22/17.V1, version 1, a cédigo FO-FAC-PC03-04, version 1.

=  Control de Calidad Especificaciones Plano Zonas Homogéneas Geoecondmicas, codigo
F51400-23/17.V1, version 1, a cddigo FO-FAC-PC03-05, version 1.

L] Estimacion Precio Unitario Investigacion Directa e Indirecta, coddigo F51400-14/17.V1, versidon
1, a cédigo FO-FAC-PCO03-06, version 1.

] Informe de Verificacion del Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas y
Determinacién de Valores Unitarios de Construcciéon, codigo F51400-17/17.V1, versién 1, a
codigo FO-FAC-PC03-07, version 1.

= Investigacién Directa de Valores de Terreno y Construccién, cédigo F51400-13/17.V1,
versiéon 1, a cédigo FO-FAC-PC03-08, version 1.

= Investigacién Indirecta del Mercado inmobiliario, cddigo F51400-12/17.V1, versién 1, a
cbddigo FO-FAC-PC03-09, version 1.

=  Memoria de Avallo Puntos de Investigacion Econdmica para Determinacién de Valores
Unitarios de Terreno y Construccién, cddigo F51400-21/17.V1, version 1, a cddigo FO-FAC-
PCO03-10, version 1.

=  Planeacién para Estudio Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas, cddigo F51400-
07/17.V1, version 1, a cédigo FO-FAC-PCO03-11, version 1.

= Protocolo de Validacién del Estudio de zonas Homogéneas, coddigo F51400-20/17.V1,
versidon 1, a cdédigo FO-FAC-PC03-12, version 1.

=  Relacién de Puntos Fijados para Investigacion Econdmica, cédigo F51400-11/17.V1, versién
1, a cédigo FO-FAC-PCO03-13, version 1.

= Tamano de la Muestra para Puntos de Investigacion, cédigo F51400-19/17.V1, versién 1, a
codigo FO-FAC-PC03-14, version 1.

=  Valores Zonas Homogéneas Geoecondmicas, cddigo F51400-16/17.V1, version 1, a cddigo
FO-FAC-PCO03-15, version 1.

= Zonas Homogéneas Fisicas Rurales, cédigo F51400-10/17.V1 versidon 1, a cédigo FO-FAC-
PCO03-16, version 1.

= Zonas Homogéneas Fisicas Urbana, cédigo F51400-09/17.V1, version 1, a cdédigo FO-FAC-
PCO03-17, version 1.

Se adjusta la redaccion del objetivo y el alcance

Se incluye la Resolucién 620 de 2008, Circular 139 de 2000 y Circular 7.1.1 de 1992, en el capitulo

normatividad.

Se incluye Resolucion 1149 de 2021 (19 de agosto) “Por la cual se actualiza la reglamentacion

técnica de la formacién, actudlizacién, conservacién y difusion catastral con enfoque

multipropdsito”, en el capitulo normatividad.

Se describen las situaciones que originan las modificaciones a los Estudios de Zonas

Homogéneas.

Se incorporan politicas de operacidn, se revisan y gjustan las actividades del procedimiento.
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