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1. OBJETIVO

Establecer las actividades que se requieren para la elaboracion de avalios comerciales, que permita
atender las solicitudes presentadas por las diferentes entidades puUblicas, privadas, o de economia
mixta, con o sin dnimo de lucro, entidades estatales, autoridades judiciales y demds, con personeria
juridica o natural, en el marco de la ejecucidon de un convenio interadministrativo o la firma de un
contrato de prestacién de servicios y/o en el cumplimiento de érdenes judiciales.

2. ALCANCE
Este procedimiento aplica para los servidores publicos y contratistas del IGAC que hagan parte de los
procesos de realizacidon de avallos comerciales. Inicia con la verificacién de la radicaciéon de solicitud
de tradmite de avalto comercial y finaliza una vez entregado el informe de avallo comercial al
solicitante, con el diligenciamiento de la informacién en la base de antecedentes de avalios
comerciales.

3. DEFINICIONES

°  Auxiliar de la justicia: Los cargos de auxiliares de la justicia son oficios pUblicos ocasionales que
deben ser desempenados por personas idéneas, imparciales, de conducta intachable y excelente
reputacién. Para cada oficio se requerird idoneidad y experiencia en la respectiva materia v,
cuando fuere el caso, garantia de su responsabilidad y cumplimiento. Se exigird al auxiliar de la
justicia tener vigente la licencia, matricula o tarjeta profesional expedida por el drgano competente
gue la Ley disponga, segun la profesién, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba
actuar, cuando fuere el caso. Los honorarios respectivos constituyen una equitativa retribuciéon del
servicio y no podrdn gravar en exceso a quienes acceden a la administracién de justicia. (Articulo
47, Ley 1564 de 2012: “Por medio de la cual se expide el Cddigo General del Proceso y se dictan
otras disposiciones”).

°  Avaluador: Persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida para llevar a cabo
la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto de
Avaluadores y para los funcionarios pUblicos exentos.

° Avalio comercial: Es el precio mds probable por el cual un bien inmueble se fransaria en el
mercado, en donde el comprador y el vendedor actlan libremente y conocen plenamente las
caracteristicas fisicas y juridicas del bien.

° Beneficiario de la indemnizacién: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocerd y
pagard la indemnizacién.

° Dano Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.

° Enajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad pUblica e
interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la transferencia del
respectivo bien mediante la suscripcidon de un contrato de compraventa por escritura puUblica
debidamente registrada.

° Entidad adquiriente: Persona de derecho puUblico o su delegatario, segun sea el caso, encargada
de adelantar el proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad puUblica e interés social. Las
entidades adquirientes est&n enunciadas entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, en el
articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, derogue o complemente.

°  Expropiacion: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés
social que se utiliza cuando no se logra acuerdo formal para la enajenacioén voluntaria.

° Indemnizacioén: Es el resarcimiento econdmico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso
de ser procedente por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion o predial.

° Indemnizacién reparatoria: Aquella indemnizaciéon que comprende tanto dafo emergente como
lucro cesante.

°  Llucro cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por un término de tiempo, por los
rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicidn.

° Plan Gestion Social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tiene por finalidad tender
el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
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publica, que algunas entidades implementan en virtud del cual se podrdn realizar determinados
reconocimientos econdmicos o compensaciones sociales, cuyos conceptos y montos estdn
previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad pUblica e interés social: Conjunto de
actuaciones administrativas o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencia del derecho de
dominio a favor de la entidad adquiriente, con el propdsito de ser destinado a la ejecucién o
desarrollo de proyectos de utilidad publica. El proceso de adquisicidn se podrd adelantar por
enajenacion voluntaria o por expropiacion judicial, o administrativa segin sea el caso, de
conformidad con la normativa vigente.

Registro Abierto de Avaluadores: (RAA) Protocolo a cargo de la enfidad reconocida
autorregulacion de avaluadores en donde se inscribe, conserva y actualiza informacién de los
avaluadores.

Valor Comercial del Inmueble: Es el precio mds probable por el cual el inmueble se transaria en un
mercado donde el comprador y el vendedor actuarian liboremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

NORMATIVIDAD
Constitucién Politica de Colombia, articulo 6° y articulo 58°.

Leyes

= Ley 1682 de 2013: "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”. Articulo 23 y 37,
modificados por la Ley 1742 de 2014. "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de tfransporte agua potable y saneamiento bdsico, y los demds
sectores que requieran expropiacién en los proyectos de inversion que adelante el estado y se
dictan otras disposiciones.

» Ley 1673 de 2013: "Por medio de la cual se regula y establecen responsabilidades vy
competencias de los avaluadores en Colombia”.

» ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso, Articulo 48. Para la designacién de peritos, las
partes o el juez acudirdn a instituciones especializadas, publicas o privadas, o a profesionales
de reconocida trayectoria e idoneidad; Articulo 49. Comunicacidon del nombramiento,
aceptacion del cargo y relevo del auxiliar de la justicia, el cargo de auxiliar de la justicia es de
obligatoria aceptacién para quienes estén inscritos en la lista oficial. Siempre que el auxiliar
designado no acepte el cargo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la comunicacion de su
nombramiento, se excuse de prestar el servicio, no concurra a la diligencia, no cumpla el
encargo en el término otorgado, o incurra en causal de exclusidon de la lista, serd relevado
inmediatamente; Articulo 234. Sostiene que los jueces podrdn, de oficio o a peticién de parte,
los servicios de entidades y dependencias oficiales para peritaciones que versen sobre materias
propias de la actividad de aquellas. Con tal fin las decretara y ordenara libar el oficio respectivo
para gque el director de las mismas designe el funcionario o los funcionarios que deben rendir el
dictamen; Articulo 399. En lo referente a expropiacion judicial consagra que, a peticién de la
parte interesada, ya sea la entidad o propietario, y sin necesidad de orden judicial; el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) rendird las experticias necesarias que se le soliciten, para
los cual el solicitante deberd acreditar la oferta formal de compra que haya realizado la
enfidad.

= Ley 1448 de 2011: “Por la cual se dictan medidas de atencidn, asistencia y reparacién integral
a las victimas del conflicto armado interno y se dictan otfras disposiciones.”

= Ley 388 de 1997: "Por la cual se modifica la Ley 99 de 1989 y la Ley 3% de 1991 y se dictan ofras
disposiciones articulos 48, 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 82, 91 y 122. Articulo 63. Procedimiento de
expropiacién administrativa por motivos de utilidad publica”.
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°  Decretfos

Decreto 846 de 2021: "Por el cual se modifica la estructura del Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi".

Decreto 1170 de 2015. Capitulo 3 del Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2: “Por medio del cual se
expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica.”
(Compila el Decreto 1420 de 1998)".

Decreto 422 de 2000: “Senala los criterios que deben observar los avaluadores en la
elaboracién de avaluos en Colombia™.

Decreto 1139 de 1995, “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 160 de 1994, en lo relativo
a la elaboracion del avalio comercial de predios y mejoras que se adquieran para fines de
reforma agraria y la intervencién de peritos en los procedimientos administrativos agrarios de
competencia del Incora™.

° Resoluciones

Resolucién 639 del 07 de julio de 2020 IGAC: “Por la cual se conforma la lista de peritos del
Instituto para intervenir en los procesos judiciales en los cuales se aplica el articulo 21 de la Ley
56 de 1981 y el numeral 5 del articulo 2.2.3.7.5.3 del Decreto 1073 de 2015 y se adoptan otras
determinaciones” o la que la modifique o sustfituya™.

Resolucion 1114 de 2015 IGAC: “Por la cual se establecen los precios por el servicio de avalio
y cdlculo de la indemnizacion requerida en los proyectos de infraestructura”.

Resolucion 1044 de 2014: "Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la
Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para
la elaboracidén de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
fransporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013".

Resolucién 898 de 2014 del IGAC: “Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros,
criterios y procedimientos para la elaboracidon de avallos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013".

Resolucién 620 de 2008 IGAC: “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro el marco de la Ley 388 de 1997".

Resolucidon 2965 de 1995, “Por la cual se establece el procedimiento para la prdctica,
elaboracién y rendicidon de los avallos comerciales de predios y mejoras rurales que se
adquieran para fines de reforma agraria y se dictan otras disposiciones”.

Resolucion vigente del IGAC: por la cual se determinan las tarifas de cobro que deben cancelar
los solicitantes de avalios por concepto de servicio de avallos.

Resolucién vigente del IGAC: Por la cual se establecen las tarifas para el reconocimiento vy
pago de honorarios a los profesionales avaluadores que actUan como contratistas del Instituto,
por la realizacién de avallos comerciales”.

° Circulares

Circular Interna 58 de junio 24 de 2020: Conformacion y actualizacién base seguimiento y
control de avaltos comerciales.

Circular Interna 214 de 2015: Aplicacion Resoluciones IGAC 898 y 1044 de 2014y 316 de 2015 -
Leyes 1682 de 2013y 1742 de 2014.

Circular Interna 21 de 2015: Asunto Ley 1742 de 2014 de Infraestructura Vial, Suspension de
trdmites de auto avallo catastral.

5. POLITICAS DE OPERACION

5.1 RESPONSABILIDADES DEL AVALUADOR

Son responsabilidades del servidor pUblico avaluador del IGAC o contratista para la elaboracion de
avallos comercial:

° Contar con el Registro Abierto de Avaluadores RAA vigente o estar exento.

° Responder civil y penalmente por la elaboracion de los avalyos.
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5.3

Verificar con la orden de prdctica y la documentacion suministrada: el marco juridico del avalto y
la categoria del RAA requerida.

Informar por correo electrénico u oficio si existen impedimentos para ejercer la funcidén en un
término de dos dias hdbiles.

MANEJO DE LA INFORMACION

Los servidores publicos y contratistas involucrados en los procesos de avalios deben abstenerse de
suministrar informacién sin la autorizacién del Subdirector de Avaltos o del Director Territorial
correspondiente.

La informacidén personal suministrada por el propietario o su apoderado para adelantar un trdmite
o generar productos o servicios serd considerada propiedad del cliente y su tfratamiento se realizard
de acuerdo con los lineamientos y procedimientos establecidos en la entidad a través de los
diferentes sistemas de informacién y se aplicard la politica de proteccién de datos personales de la
enfidad.

Todas las solicitudes, cotizaciones y respuestas sobre avallos deben tratarse en reserva vy
confidencialidad, su trédmite es restringido al funcionario competente, esta informacion se debe
preservar y salvaguardar atendiendo las politicas de gestion documental.

En todos los casos, los informes de avalio comercial deben tratarse en reserva y confidencialidad,
dado gue la informacidén es propiedad de los solicitantes, sdlo se autoriza suministrar informacidon a
terceros cuando la solicitud la realice un ente de confrol o por orden judicial.

La consulta de antecedentes de avalUos sélo se permite cuando sea requerida como informacidn
de referencia para realizar avallos solicitados al Instituto, para su consulta debe ser solicitado
mediante correo electrénico y atendiendo las politicas de gestiéon documental.

La base de seguimiento y control de avalios comerciales debe fratarse con reserva y
confidencialidad, su manejo es restringido al funcionario competente, quien debe abstenerse de
suministrar informacién a otras dependencias sin la debida autorizacién del Subdirector de Avallos
o del Director Territorial correspondiente.

Se determina como herramienta para el manejo de solicitudes de avallo, la base de seguimiento
y control de avallos comerciales, en la que se almacena y administra la informacién de todos los
trdmites correspondientes a avallos comerciales, en un solo espacio de almacenamiento o
repositorio de informacién, que ademds permite adelantar acciones de seguimiento y control de
las diferentes actividades del procedimiento de avallos comerciales, Para su manejo en la
Subdireccion de AvalUos cuenta con un profesional encargado y en las diferentes Direcciones
Territoriales debe contar con sus respectivos administradores locales.

La base de seguimiento y control de avalios comerciales debe ser actualizada por todos y cada
uno de los administradores quienes serdn responsables, a partir de los respectivos soportes
documentales o magnéticos, de su diligenciamiento y actualizacion, y entregar a la Subdireccién
de Avaluos el reporte semanal de la base.

Para dar cumplimiento a la politica de cero papel, se maneja la informacidn digital en las distintas
etapas del procedimiento de avalios comerciales, de acuerdo con lo dispuesto por la Direccidon
de Tecnologias de la Informacién y Comunicaciones y siguiendo los lineamientos de seguridad de
la informacién.

SOLICITUDES DE AVALUO

Para atender este trdmite se deben cumplir con los siguientes requisitos establecidos en el formato
“Solicitud de AvalUo”:

o

o

Marco juridico para la elaboracion del avalio comercial.

Documentacidn Bdsica. Si la informaciéon no estd completa se devolverd a la entidad peticionaria
indicando que se suspende el avalUo hasta tanto no se subsane la informacién requerida.

Indicar si el avalto es para cdlculo de plusvalia o para cdlculo de indemnizaciones, (Dano
emergente y Lucro Cesante).
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Adicional a lo anterior se deben tener en cuenta las condiciones:

o

Para avalUos comerciales urbanos o rurales que requieran el cdlculo de indemnizaciones por dano
emergente y/o lucro cesante se deberd diligenciar el formato denominado “Anexo Componente
indemnizatorio”, el cual se incluird al final del respectivo formato de informe de avalUo.

Para avalios de predios suburbanos se deberd utilizar el formato de informe de avallo urbano o
rural, segun sed el caso, teniendo en cuenta la normatividad de uso del suelo vigente, del predio o
drea objeto de avalUo dejando con claridad en el punto 1.5 TIPO DE AVALUO, del informe, la
condicion normativa o de uso del suelo.

En todos los casos en dnimo de tener una planeacién operativa, se recibirdn solicitudes de avallos
comerciales mdximo hasta el primero de octubre de cada ano, salvo casos excepcionales que
serdn aprobados por el Subdirector de AvalUos o el Director de Gestion Catastral.

Cuando se frata de solicitudes realizadas por una entidad en forma masiva en el marco de un
contrato interadministrativo o de prestacion de servicios, el oficio remisorio reemplaza el formulario
de solicitud de avallo, sin embargo, siempre se debe requerir que el solicitante especifique el
marco juridico de los avalios tomando como referencia el formato de solicitud de avalto. Para el
efecto se toma fotocopia de la solicitud para dejar en la carpeta de cada avaldo.

En todos los casos cuando se reciba una solicitud que no se puede atender por condiciones de
orden publico o razones de fuerza mayor ajenas al IGAC, se debe comunicar por escrito al
solicitante informando de la situacion y si es el caso, solicitar ampliar el plazo necesario para cumplir
con el requerimiento.

ASIGNACION DEL AVALUO

Los avallos se realizardn por los funcionarios o contratistas de la Sede Central o de la Direccién

Territorial que corresponda al lugar de ubicacion del predio solicitado, siempre y cuando cuenten

con el personal idéneo para realizar la actividad.

Cuando las solicitudes se reciban en la Sede Central, el Subdirector de Avallos enviard un

memorando con la asignacién de los avallos a realizar en la Direccién Territorial remitiendo la

totalidad de documentos requeridos y el dato de contacto para las visitas.

Las solicitudes de avallos de predios ubicados en zonas donde no existan direcciones territoriales o

éstas no cuenten con profesionales avaluadores serdn realizadas por la Subdireccion de AvalJos.

La asignacion del avaluo se realiza mediante la orden de prdctica dirigida al profesional avaluador

indicando: fecha de asignacion, los datos del solicitante, datos del predio objeto de avalio

(radicado de la solicitud, direccién del predio, matricula inmobiliaria), dato de contacto para la

visita al predio, fecha para entrega a confrol de calidad y fraer adjunfo fodos los documentos para

la realizacién del avalto, en especial el formato de solicitud de avalio donde indica el marco

juridico. Este documento va firmado por el del Subdirector de AvalUos o del Director Territorial o a

quien este designe.

Es responsabilidad del profesional encargado de la base de seguimiento y control de avalUos

comerciales, elaborar la orden de prdctica, registrar en el consecutivo de esta base y hacer la

entrega de la orden de prdctica al profesional avaluador.

Para realizar la orden de prdctica, con la asignacién del profesional se tendrdn en cuenta los

siguientes criterios:

» Eltipo de avallo, la complejidad y el cumplimiento de la categoria del RAA requerida para la
elaboracién del avalvo.

» Ubicacién geogrdfica de los avaltos asignados al avaluador.

» Capacidad operativa. Cada avaluador debe tener mdximo 10 avalios para entrega en el
mismo mes de acuerdo con la asignacion.

» Para el caso de los avaluadores contratistas con modalidad a destajo, verificar que cuente con
recursos financieros suficientes para cancelacion de los honorarios.

= Término para la ejecucién de contrato del avaluador (Si el contrato estd proximo a finalizar y no
se contempla prérroga, no se asignard a dicho contratista)

*  Que no existan impedimentos por parte del perito para realizar el avallo.
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Si considerando los criterios descritos la Direccidn Territorial correspondiente requiere apoyo por parte
de la Subdireccidon de Avaluos, este debe solicitarse mediante memorando justificado y adjuntando la
totalidad de documentos exigidos para redlizar la labor. En todo caso, la Sede Central analizard la
solicitud de apoyo teniendo en cuenta la disponibilidad de recursos y capacidad operativa de los
profesionales avaluadores, y tomard la decision si puede brindar o no el apoyo requerido vy lo
comunicard oportunamente a la Direccidn Territorial.

A partir de la informacion de la base de seguimiento y control de avalios comerciales se realizardn los
seguimientos a los tfrdmites, velando por el cumplimiento de los términos de Ley, asi como de las metas
y objetivos institucionales, mediante el envio de alertas a los peritos avaluadores y entrega de reporte
a los supervisores de contratos. Esta actividad estd a cargo del director territorial o a quien delegue y
en la sede central del Subdirector de AvalUos o quién delegue.

5.5 PROGRAMACION DE SALIDA A CAMPO O COMISION DE PERITO AVALUADOR FUNCIONARIO O
CONTRATISTA QUE REALIZA AVALUOS

°  Para adelantar el frdmite de comisidn debe tener la orden de prdctica y haber contactado a quien
realizard el acompanamiento en la zona para establecer el cronograma de visitas, conocer las
condiciones de acceso y garantizar la visita efectiva al predio o predios objeto de avallo.

°  Consultar las condiciones de seguridad y orden publico en la zona a visitar, con las autoridades
competentes, con las direcciones territoriales y/o con los confactos suministrados para
acompanamiento en la zona, con el fin de minimizar los posibles riesgos. En caso de que no se
obtenga comunicacién con el contacto para la visita técnica o que no se pueda concertar una
fecha de visita, se debe informarinmediatamente al responsable de la asignaciéon para que informe
de esta situacion al solicitante del avallo.

°  Debe atender las recomendaciones del “instructivo de salida a campo y comisién, controles de
riesgos relacionados con la seguridad y salud en el trabajo”, en particular las relacionadas con “los
peligros asociados a las salidas a campo y comisién, recomendaciones de seguridad” o el vigente.

°  Cuando requiera desplazarse fuera de las instalaciones para la realizacién de sus funciones debe
portar la orden de prdctica de avalvo y los documentos que lo identifiqguen como funcionario o
contratista avaluador del Instituto.

°  Debe recurrir a las autoridades respectivas para informar sobre su presencia en el drea de interés
con el fin de salvaguardar su integridad, todo ello en los casos en los que se considere necesario.

°  Debe seguir las recomendaciones dadas por la ARL para la realizacién de labores de campo.

5.6 ACTIVIDADES DE CAMPO - VISITA AL PREDIO

°  Redlizar la visita técnica de inspeccidn al predio o drea objeto de avallo, identificando el terreno
con sus coberturas, consfrucciones, anexos y/o mejoras enconfradas.

° Para todos los casos el avaluador debe tomar el registro fotogrdfico detallado de las
construcciones, mejoras y cultivos que permitan identificar las condiciones especiales del predio.

°  Adelantar la verificacidén o levantamiento de las construcciones que sean medibles o informar
oportunamente si se requiere que el solicitante entregue planos con las correspondientes dreas de
construccion.

°  Adelantar la investigacién econdmica o estudio de mercado inmobiliario en la zona donde se
encuenfre situado el inmueble o sectores comparables.

° Redlizar el recorrido de la zona de influencia del predio para identificar sitios de interés, focos de
valorizacion, infraestructura especial y todas aquellas caracteristicas del entorno que puedan influir
en la determinacién del valor.

°  Finalizada a comisién se debe informar al profesional encargado del manejo de la base de
seguimiento y control de avaltos comerciales el resultado de la visita, aclarando si existieron
inconvenientes en el recorrido o inspeccién de alguno de los predios asignados en la orden de
prdctica. Y si es caso, solicitar la ampliacién del plazo de entrega del informe de avallo, justificando
el requerimiento y especificando el término para la entrega del informe correspondiente
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5.7

o

ELABORACION DE INFORMES DE AVALUO

En desarrollo de todas y cada una de las actividades establecidas en el procedimiento, se deben
utilizar los formatos previamente definidos para tal fin y que hacen parte del procedimiento vigente.
El avaluador delbe nombrar el informe de avallo del documento PDF con la siguiente estructura:
Departamento_Municipio_Nombre del predio o direccidn; el nombre del predio o direccién serd el
registrado en el certificado de tradiciéon o consulta VUR como "Direccién Actual del Inmueble”, de
no existir estos documentos el nombre o direccién del predio se identificard con la direccién o
nombre catastral.

El avaluador debe entregar el informe de avaldo junto con su memoria de cdlculo, como soporte
de la metodologia utilizada para la adopcion del valor, al profesional encargado del manejo de la
base de seguimiento y control de avallos comerciales, para su posterior designaciéon de control de
calidad, o al profesional designado para esta labor en la Direccidn Territorial, de no contar con este
profesional se debe enviar a la Sede Central.

La informacion debe ser manejada desde el correo institucional para garantizar la seguridad de la
informacion.

Todo informe de avallUo debe tener un radicado que garantice la trazabilidad de la solicitud.
Cuando se utilice el apoyo de encuestas y se readlice la consulta a expertos avaluadores o
conocedores del mercado inmobiliario en la zona objeto del avallo, en el informe copia de avalio
se dejardn consignados todos los datos completos de los encuestados, como minimo: nombre,
profesién, teléfono y valor unitario, como se establece el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008. En
el informe original para entrega al solicitante se registrard Unicamente Encuestado 1, Encuestado 2,
asi sucesivamente, como minimo se deben adelantar cinco (5) encuestas para realizar el
procesamiento estadistico.

En todo caso se debe cumplir con la normatividad vigente en materia valuatoria para la realizacién
de los informes de avallo vy la determinacién del valor, utilizando los métodos o procedimientos
establecidos en las mismas.

Es de cardcter obligatorio anexar en los informes de avallio los siguientes documentos:

» Certfificado Vigente de Registro Abierto Avaluador (RAA).

» Orden de prdctica.

»  Oficio Solicitud del avalto o Sentencia judicial.

» Certificado uso de suelo (si fue suministrado).

CONTROL DE CALIDAD DEL AVALUO

Los profesionales responsables del control de calidad verifican el cumplimiento de los criterios

establecidos de contenido y presentacién de los informes de avallo en cumplimiento de los

métodos y procedimientos, cdlculos, procesamiento estadistico y andlisis de la informacién

relacionada en los informes de avalUos, con el objeto primordial de que los resultados reflejen el

valor comercial de los predios.

El profesional de control de calidad debe ser asignado con base en los siguientes criterios:

= Profesional confratado para ejercer actividades de confrol de calidad o en su lugar el
profesional de investigacién de mercado disponible para desarrollar la labor en las direcciones
territoriales.

*» Capacidad operativa. Cada avaluador de control calidad debe tener méximo 14 avallos para
enfregar en el mismo mes.

Si la Direccidn Territorial no cuenta con profesionales para realizar el control de calidad o con la

capacidad operativa, los informes de avalios serdn remitidos a la Sede Cenfral.

Las Direcciones Territoriales y posteriormente el Subdireccién de AvalUos efectUan el control de

calidad a avaltos en un tiempo promedio fres (3) dias hdbiles segun el caso, observando que los

avaltos cumplan con los requerimientos establecidos.

Manejo de las devoluciones de control de calidad:

* Cuando el informe de avalio no cumpla con los requerimientos técnicos y de calidad
establecidos en los protocolos de informe de avallo que hacen parte integral de este
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documento, se considerara como un producto no conforme y por lo tanto se devuelve al
profesional avaluador, indicando las inconsistencias encontradas y los ajustes correspondientes,
el fiempo para presentar las correcciones son tres (3) dias hdbiles, en todo caso se debe copiar
al profesional encargado del manejo de la base de seguimiento y control de avallos
comerciales para llevar la trazabilidad del estado del avallo.

= Las devoluciones que se hagan para realizar correcciones o complementacion al informe no
deben exceder el tiempo otorgado por el profesional de confrol de calidad estipulado por
escrito o por correo electrénico, en un tiempo mdaximo de tres (3) dias hdbiles, a excepcion de
las correcciones que dependan de informacidn suministrada por el solicitante.

» Cuando el profesional avaluador no afienda las correcciones solicitadas, la persona encargada
del control de calidad convocard a sus pares a comité de avallos donde se determinard si se
aprueba o no el avalto, de no aprobarse es necesario asignar a un nuevo perito para adelantar
nuevamente el avalvo. Si el avaluador es externo y el avalio no se aprueba, no serd objeto de
reconocimiento de pago de honorarios.

El profesional de control de calidad una vez aprobado el informe de avallo por su parte, remitird

via correo institucional al funcionario del IGAC designado para Ultima revisién del avalvo, el informe

y el oficio de entrega del avalUo al solicitante para su firma, con copia al avaluador y el profesional

de seguimiento y conftrol.

El funcionario del IGAC designado para Ultima revisidon del avaluo remitird al profesional de control

de calidad via correo institucional las observaciones de no ser aprobado el avallo por su parte,

con copia al avaluador y el profesional de seguimiento y control.

El profesional de control de calidad debe garantizar los ajustes a las observaciones del funcionario

de avaltos del IGAC por parte del avaluador y remitir el informe sulbbsanado, con copia al avaluador

y el profesional de seguimiento y control.

El funcionario del IGAC designado para Ultima revision debe mediante correo electrénico emitir

aprobacion del avallo para entrega, con copia al avaluador y los profesionales de control de

calidad y seguimiento y control.

El profesional de control de calidad serd el encargado de proyectar el oficio de entrega del avallo

dirigido al solicitante en el cual se relaciona los datos del predio objeto de avaluo, los profesionales

avaluador y confrol de calidad. Este oficio se proyecta teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

» Si el avallo fue redlizado por la direccién territorial y se realizd el control de calidad vy
aprobaciéon en Sede Central, se remite el memorando de aprobacién del avalto dirigido al
director territorial para que se encargue de la entrega al solicitante.

= Si el avalto hace parte de un proceso juridico, el informe de avalio se entrega al juzgado
mediante un oficio en el que se debe mencionar del proceso al que pertenece, asi como los
datos del predio y se nofifica a la parte interesada.

Las Direcciones Territoriales que adelanten avallos con su respectivo control de calidad deben

entregar en formato PDF, el oficio remisorio del informe de avalio con sus anexos y memoria de

cdlculo, copia del acta de comité de avalto (cuando aplique) y formatos de control de calidad.

PLAZO MAXIMO DE ENVIO DE LOS AVALUOS A LA SEDE CENTRAL PARA APROBACION

Si a los quince (15) dias del mes de octubre, las Direcciones Territoriales no hacen entrega de los
avaluos a la sede central para su respectivo control de calidad, éstos se aprobardn directamente
por cada territorial. Esta condicion se mantiene hasta el 31 de diciembre de cada afo.

Todos los avalUos que se tframiten en las Direcciones Territoriales posterior al 15 de octubre, deberdn
ser aprobados en comité de avallos, conformado como minimo por el Director Territorial, el
profesional con funciones de investigador de mercado, el profesional avaluador y el profesional
que redlizd el control de calidad.
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5.10 REVISION O ACLARACION DE AVALUOS POR PARTE DEL SOLICITANTE

°  Elusuario podrd solicitar revision del avalio comercial en los términos del Decreto Nacional 1420 de
1998, y el Decreto compilatorio 1170 de 2015

° Si se trata de solicitudes de revisiéon, la asignacion se realizard considerando al profesional que
realizé el avalvo inicial.

° Lasrevisiones de avaluo se deberdn contestar dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a su
presentacion, en los casos en que el avallo se hubiere elaborado en el marco del articulo 31 de la
Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, la Ley 388 de 1997 y el articulo 11 del
Decreto Ley 151 de 1998, y Ley 99 de 1993.

° Enelevento en que el avallo se elabore en el marco de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley
1742 de 2014, la revision se deberd contestar dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes a su
presentacion.

5.11 TIEMPOS PARA ELABORACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES

°  Los términos para la elaboracion del avalio comercial serdn de 30 dias hdbiles a partir de la
radicacion de la documentacion completa y necesaria para llevar a cabo el correspondiente
avalvo.

°  Los términos internos para la realizacion de los avallos quedan establecidos asi en dias hdbiles:

Tiempo en dias
hdbiles

1 Asignacién Del Avallo 1

2 Revisibn Documentacién 1

3 Programacién De Salida A Campo o Comision De Perito Avaluador Funcionario o 5

Contratista Que Realiza AvalUos

Actividades De Campo - Visita Al Predio

Elaboracion De Informes De Avalio

Control De Calidad Del Avalio

Ajustes Y Complementos

Informe Final

No. Actividades

QO |N(oN O
— (W |W |00 |00

Tabla 1. Tiempos para la elaboracién de los avallos comerciales.

=  Simultdneo con oftras actividades del procedimiento.

* Enlos casos en que se asigne a un profesional avaluador la realizacién de mds de un 1 avaldo,
en una misma comision, se sumaran 3 dias hdbiles (por cada avalto adicional asignado) para
la entrega de los informes a control de calidad.

° Estos tiempos son los mdximos determinados por actividad, sin embargo, en predios con
caracteristicas especiales, de acceso, dreas, orden publico, complejidad, etc., se podrdn
modificar, previa autorizacién del subdirector de avaluos.
°  Enla orden de prdctica de avallo se deben establecer plazos perentorios para la entrega de los
informes de avaltos asignados, teniendo en cuenta los compromisos contractuales con los
solicitantes o los requerimientos de los juzgados o de los entes de control.
° El profesional avaluador puede solicitar un ajuste a las fechas de entrega de la orden de prdctica,
si existen razones de fuerza mayor ajenas a su labor, para lo cual debe tener en cuenta lo siguiente:
= Sise requiere tiempo adicional para la entrega de los informes de avallo, el perito avaluador
debe solicitar la ampliaciéon del tiempo de entrega, mediante oficio o correo electrénico
dirigido a quien le asignd la orden de prdctica, sustentando los motivos y proponiendo la fecha
de entrega de los informes. Quien haya asignado esta labor deberd darrespuesta vy si la solicitud
procede otorgar el fiempo de prérroga para la entrega de los informes.

= Si existe alguna circunstancia que impida la elaboracion del informe de avalldo, el perito
avaluador debe informar mediante oficio o correo electrénico a quien le asigno la orden de
prdactica y al encargado del manejo de la base de seguimiento y control de avalios
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comerciales, para proceder con la suspensidn de términos y el supervisor del contrato deberd
comunicar ala entidad o persona contratante dicha situaciéon. La suspension aplica hasta tanto

se superen o subsanen las causas que dieron origen a la misma.

6. DESARROLLO

o DESCRIPCION DE LA RESPONSABLE DOCUMENTO O

N ACTIVIDAD ACTIVIDAD (Dependencia) REGISTRO PUNTOS DE CONTROL

1. Verificar la | Revisa la completitud de la | Profesional de | Solicitud de | sLla documentacion y/o
radicacion de la | solicitud de avalio, de | seguimiento vy | Avallo. informacion es suficiente
solicitud de | acuerdo conlo establecidoen | control de para redlizar el avalto
trémite de avalto | el formato de solicitud de | avalUos comercial?
comercial. avaldo. comerciales

NO: Solicitar mediante
Si la solicitud se enmarca enla | (Subdireccion correo  electrénico  al
ejecuciéon de un contfrato o | de Avaltos y solicitante la
convenio interadministrativo, | Direcciones documentacioén faltante.
se deberd revisar el mismo, | Territoriales)
para corroborar el marco SI:  Continla con la
normativo. actividad N° 2.
Se debe registrar la solicitud en
la base de seguimiento vy
control de avalios
comerciales.

2. Asignar la | Los avallos se asignan con | Responsable de | Oficio Orden de | Diligenciar la base de
solicitud de | base en los criterios definidos | AvalUos Practica. seguimiento y control de
avalvo. en las politicas de operacion. avaltos comerciales de

(Asignacion del Avalvo). (Subdireccion Memorando. acuerdo con soporte que
de Avallos vy corresponda.

Mediante oficio y/o correo | Direcciones

electrénico, remite la | Territoriales)

respectiva orden de prdctica

al profesional designado en

sede central o Direccién

Territorial, indicando el plazo

de enfrega de los informes de

avalto, adjunta la fotalidad

de documentos requeridos y

suministra el nombre de la

persona de contacto para la

realizacién de la visita.

Término de la actividad:

Mdximo al dia siguiente a la

recepcién de la solicitud con

la totalidad de documentos,

siempre y cuando se cuente

con los peritos contratados.

3. Revisar orden de | Recibe la orden de prdctica, | Perito Memorando u | sLla  informacién  estd
practica y | revisa que la documentacién | Avaluador oficio de orden | completa?
documentacién entregada esté completa. de prdctica.
anexa. (Subdireccion NO: Devuelve a la

Acusarecibo de la orden, bien | de  Avallos vy actividad N° 1.

sea en el documento fisico o | Direcciones

mediante correo electrénico. Territoriales) SI:  Continla  con la
actividad N° 4.

Término de la actividad: un (1)

dia hdbil.

4. Programar visita | Programa la visita técnica al | Perito Tr&mite de
al predio. predio con el contacto | Avaluador comision.

suministrado por el solicitante
para tal fin, verifica las rutas de
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° DESCRIPCION DE LA RESPONSABLE DOCUMENTO O
N ACTIVIDAD ACTIVIDAD (Dependencia) REGISTRO PUNTOS DE CONTROL
acceso al predio, medios de | (Subdirecciéon
fransporte y el orden publico | de Avallos vy
en la zona de la comisién. Direcciones
Territoriales)
Informa de la programacién al
responsable de avaltos o
director territorial para
autorizar el trdmite de la
comisién.
Término del trdmite de la
comisidn: cinco (5) dias hdbiles

5. Realizar visita al | Realiza  visita técnica o | Perito Registro 2Se realizd la visita?
inmueble y | inspecciéon ocular al predio, | Avaluador Fotogrdafico.
recolectar efectia el registro fotografico Recoleccién de | NO: Devuelve a la
informacion de | y redliza el estudio de | (Subdireccion informacion de | actividad N° 1.
mercado. mercado del sector. de Avaltos vy | mercado

Direcciones inmobiliario e | SI: Continla con la
Inmediatamente después de | Territoriales) identificacion de | actividad N° é.
la visita informa si se todos los
presentaron inconvenientes o elementos que
si requiere ampliacién del se requieren
plazo de entrega, la solicitud valorar, (terreno,
se presenta mediante correo consfrucciones,
electrénico dirigido al cultivos, anexos).
Subdirector de Avallos
Comerciales o al responsable
en la Direccion Territorial.
Término de la visita técnica:
ocho (8) dias hdbiles.

6. Elaborar el | Una vez realizada la visita al | Perito Formato Informe | Cuando se  requieran
informe de | predio, analizada la | Avaluador Avalio avallos comerciales
avalto informacién, los valores de Comercial dentro del marco
comercial. mercado y demds aspectos | (Subdireccién Urbano. normativo de la ley de

dependiendo de la | de Avaltos vy infraestructura de

Direcciones
Territoriales)

metodologia escogida, realiza
el avalto comercial y elabora
el informe segun lo dispuesto
por la Subdireccion de
Avaltos, en los formatos
modelo segun sea el caso, y
anexa al informe toda la
documentacién soporte.

Los informes de avalto en
original y copia se deben
enviar via correo electronico
al profesional encargado de la
base de seguimiento y control
de avaltos, junto con las
memorias de cdlculos.

Término de la actividad: ocho
(8) dias habiles

Formato Informe
Avalto
Comercial Rural.

Formato Informe
Avalto
Comercial
Propiedad
Horizontal.

Formato Informe
Avalto
Comercial
Urbano efectos
contables.

Formato Informe
Avalto
Comercial Rural
efectos
Contable.

Formato Informe
Avalto
Comercial
Propiedad
Horizontal

transporte 1682 de 2013 y
sus Resoluciones 898 y 1044
de 2014, se debe tener en
cuenta el instructivo para
la “Elaboracién de Avallos

Comerciales  Requeridos
en los Proyectos de
Infraestructura de

Transporte”, con el fin de
realizar los cdlculos de las
indemnizaciones.
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° DESCRIPCION DE LA RESPONSABLE DOCUMENTO O
N ACTIVIDAD ACTIVIDAD (Dependencia) REGISTRO PUNTOS DE CONTROL

efectos
Contables
Memoria de
Cdlculo.
Anexo
Indemnizaciones
Resoluciéon 898 y
1044 de 2014.

7. Remitir  informe | Remite al profesional asignado | Responsable Correo Actuadlizar la base de
para revision de | para el control de calidad | profesional electrénico control de avalios
conftrol de | correspondiente, con copia al | encargado de comerciales de acuerdo
calidad. Subdirector de Avaltos o al | la base de con el soporte que

director territorial segun | seguimiento vy corresponda.
corresponda. confrol de
avaluos
El informe se remite conforme | comerciales
a lo descrito en las Politicas de
operacion  (Elaboracién de | (Subdireccion
Informes de Avallo). de Avallos vy
Direcciones
Territoriales)

8. Realizar confrol | Diligencia el formato de | Profesional Correo sAprueba  Confrol de
de calidad al | Control de Calidad de | Control de | electrénico con | calidad?
informe de | Especificaciones de Avaluos, | calidad proyeccién del
avalvo y verificar | mediante el cual: oficio de | NO: Devuelve a la
necesidad de (Subdireccion entrega al | actividad N° 7.
comité de | Revisa los items contenidos en | de Avaltos vy | solicitante, para | o
avalvos. los formatos de informe de | Direcciones validaciéon y | NO: Programa comité de

avaltoy la solicitud de avallo. | Territoriales) firma del control | avaltos, y pasa a la
de calidad 2. actividad N° 9.

Verifica que el informe de
avallo cumple con los
pardmetros establecidos en la
politica de operacion del
control de calidad.

Determina el resultado del
control de calidad y procede
de acuerdo con el mismo:

Registra el resultado del
confrol de calidad en el
formato Control de calidad y
evaluacién desempeno
profesional avaluador.

De no aprobarse el avalvo,
presenta las observaciones
encontradas y  mediante
correo electrénico devuelve el
informe al profesional
avaluador, para que redlice
los ajustes del caso en el
fiempo establecido por el
control.

Realiza liguidacién de
honorarios con la Resolucién
de cobro vigente y con el
Salario minimo actualizado

Correo
electrénico para
programacion
de comité.
Control de
calidad
especificaciones
Avalvo.

SI:  Continla  con la

actividad N° 10.
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Correo Término mdximo de la
actividad: tres (3) dias hdbiles
Si se ftrata de ajustes vy
complementos tres (3) dias
hdbiles.

Si requiere comité de avallos,
hacer la programacién del
mismo. La programacion del
comité se redlizard mediante
invitacion enviada por correo
electrénico a los peritos de
control de calidad necesarios,
el avaluador y personal de
apoyo.

9. Realizar Comité | Redliza el comité técnico de | Comité Técnico | Formato  Acta | 3El informe de avalto es

De Avalyos. avaltos previa citacion a los | de Avalios de comité de | aprobado en comité?
integrantes que lo conforman, avalyos
de acuerdo con las politicas NO: Devuelve a la
de operacién del comité de actividad N° 7.
avalyos.
SI: Pasa a la actividad N°
10.

10. | Realizar segundo | Realiza un segundo control de | Profesional Documento, sAprueba el segundo
Control de | calidad, por parte de un | Control de | oficio o | Control de calidad?
Calidad. funcionario de la Subdirecciéon | calidad 2 memorando de

de Avaltos del IGAC, que probacién del | NO: Devuelve a la
dentro de sus funciones tenga | (Subdirecciéon informe de | actividad N° 8. 0 N° 9. Si es
la revision de avaltos | de Avaltos y | avalio aprobado por Comité de
comerciales, verificando las | Direcciones aprobado y | AvalUos.
actividades del numeral 8, con | Territoriales) oficio  remisorio
el fin de aprobar el informe de firmado al | SI.  Continla con la
avalto final y proceder a la control de | actividad N° 11.
entrega al solicitante. calidad para

que se tramite la
Verifica liquidacién de entrega al
honorarios con la Resolucién solicitante desde
de cobro vigente y con el el drea
Salario minimo actualizado. administrativa

11. | Enviar oficio | Procede a la enfrega del | Funcionario del | Correo Diligenciar la base de
remisorio con el | avalué al solicitante en | drea electrénico control de avalios
informe de | formato digital. administratfiva comerciales de acuerdo
avalto. con soporte que

Solamente en casos | (Subdireccion corresponda.
excepcionales por | de Avallos vy

requerimiento del solicitante o | Direcciones

un ente de control, se | Territoriales)

entregard en formato fisico

12. | Recibir y asignar | Una vez entregado el avalto | Subdirector de | Memorando y/o | Diligenciar la base de
solicitud de | comercial, el solicitante tiene | AvalUos. correo confrol de avalios
revisién o recurso | la opcién, de acuerdo con la electronico comerciales de acuerdo
inferpuesto. normatividad  vigente, de | Director con soporte que

presentar de manera formal | Territorial. corresponda.
solicitud de revision
complementacion y/o
cualquier recurso que

proceda segun marco juridico
de realizacién del informe de
avalvo.
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La solicitud debe ser radicada
en el sistema de
correspondencia y se entrega
al  profesional de perito
avaluador que redlizé el
avalto para que adelante la
revision correspondiente junto
con el confrol de calidad. En
caso que el perito no se
encuentre disponible, la
actividad la desarrolla el
profesional de control de
calidad.

Término: un (1) dia hdbil.

13. | Analizar y | Recibe lasolicitud, verificasise | Perito Oficio de | Diligenciar la base de
responder la | encuentra en términos legales, | avaluador y | respuesta confrol de avaltos
solicitud de | segun el marco juridico con | Control de comerciales de acuerdo
revision. que se redlizd el informe de | calidad con soporte que

avalto, y de ser asi lleva a corresponda.

cabo la revision, | (Subdireccion

complementacion o elrecurso | de Avaltos vy sAcepta el recurso

interpuesto, para proyeccién | Direcciones solicitado?

de la respuesta y pasa a | Territoriales)

revisarla el profesional de SI: Se elabora el oficio de

confrol de calidad. En dicha respuesta acogiendo la

respuesta se debe determinar solicitud y se continta con

si se confiirma o modifica el la actividad N° 14.

avalto comercial.
3Es caso de impugnacién?

Términos legales establecidos

segln recurso Sl En Casos de
impugnacion, se elabora el
oficio de respuesta y se
remite a la actividad N° 5.
si se requiere hacer nueva
visita, o a la actividad N° 6.
si se debe agjustar el informe
del avalvo. (Ver
procedimiento para
“Revision e impugnacion
Avaltuos Comerciales”).
NO: Se confirma el informe
de avalio comercial y se
da respuesta al solicitante.
Fin del procedimiento.

14. | Archivar  copia | Archiva la copia digital del | Auxiliar Archivo. | Registro en | Registrar en la base del
de informe final y | informe de avallo comercial repositorio repositorio digital de la

soportes.

en el archivo de I«
Subdireccién de Avallos, junto
con la documentacién
técnica remitida y completa
en la carpeta del avalto
comercial, y los ubica en el
repositorio  digital de la
Subdireccién de Avallos.

Se deben atender las politicas
de operacién para el manejo
de la informacién, segin los

(Subdireccién
de Avallos vy
Direcciones
Territoriales)

digital de la
Subdireccion de
AvalUos.

Consecutivo de
archivo.

Subdireccidén de Avallos
los datos necesarios del
avalvo.
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Q Cédigo: PC-ACM-02
AVALUOS COMERCIALES Version: 1
Vigente desde:
RTIUTO SEoSRC 31/05/2022
° DESCRIPCION DE LA RESPONSABLE DOCUMENTO O
N ACTIVIDAD ACTIVIDAD (Dependencia) REGISTRO PUNTOS DE CONTROL
lineamientos  de  Gestidn
Documental.
15 | Diligenciar la | Una vez entregado el avallo | Profesional de | Registro en | Diigencia la base de
informacién en la | comercial y aprobado por el | seguimiento vy | repositorio antecedentes
base de | solicitante, el profesional | control. digital de la
anfecedentes de | encargado de la base de Subdireccion de
avalvos seguimiento 'y control de | (Subdireccion AvalUos
comerciales. avaltos comerciales realizara | de Avallos y
el diligenciamiento de la | Direcciones
informacién en la base de | Teritoriales)
antecedentes de avallos
comerciales.
FIN DEL PROCEDIMIENTO
7. FORMATOS ASOCIADOS

Acta de Comité de Avallos.

Anexo Componente Indemnizatorio.

Control de Calidad Especificaciones AvalUos

Informe Avalto Comercial Propiedad Horizontal Efectos Contables.
Informe Avalto Comercial Propiedad Horizontal

Informe Avalto Comercial Rural Efectos Contables.

Informe Avalto Comercial Rural.

Informe Avalio Comercial Urbano Efectos Contables

Informe Avalio Comercial Urbano.

Lista de Chequeo Documentos Avallos

Memoria de Cdlculo

Solicitud de Avalio Comercial.

8.

INSTRUCTIVOS ASOCIADOS

Elaboracion de Avalios Comerciales requeridos en los Proyectos de Infraestructura de Transporte

9. CONTROL DE CAMBIOS

FECHA

CAMBIO VERSION

30/05/2022

Se adopta como version 1 debido a la actualizacién del Mapa de

Procesos en Comité Directivo del 29 de junio del 2021, nuevos

lineamientos frente a la generacion, actualizacion y derogacion de

documentos del SGI.

Se ajusta el documento segin la nueva Estructura Orgdnica

aprobada por Decreto 846 del 29 de Julio del 2021.

Hace Parte del proceso Gestion Catastral del subproceso de AvalUos

Comerciales.

Se actualiza el procedimiento “Avaltos Comerciales”, cédigo PC-

GCT-09, versidon ,1 a procedimiento del mismo nombre, cddigo PC-

ACM-02, versiéon 1.

Se actualizan los formatos:

= Acta de Comité de AvalUos, cédigo FO-GCT-PC09-01, version 1 a
codigo FO-ACM-PC02-01, versién 1.

= Conftrol de Calidad Especificaciones Avaluos, cédigo FO-GCT-
PC09-03, version 1 a cédigo FO-ACM-PC02-03, version 1.

* Informe Avallo Comercial Urbano, cédigo FO-GCT-PC09-05,
version 1 a cédigo FO-ACM-PC02-09, versién 1.
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INSTITUTO GEQGRAFICO
AGUSTIN CODAZZ!

Cédigo: PC-ACM-02

AVALUOS COMERCIALES Versién: 1

31/05/2022

Vigente desde:

FECHA

CAMBIO

VERSION

* Informe AvalUo Comercial Rural, cédigo FO-GCT-PC09-06, version
1 a cédigo FO-ACM-PC02-07, version 1.

» Lista de Chequeo Documentos Avaluos, cédigo FO-GCT-PC09-08,
version 1 a cédigo FO-ACM-PC02-10, versién 1.

= Solicitud de Avalio Comercial, cédigo FO-GCT-PC09-10, version 1
a codigo FO-ACM-PC02-12, version 1.

Se crean los formatos de:

= Anexo Componente Indemnizatorio, cédigo FO-ACM-PC02-02,
version 1.

* Informe Avallo Comercial Propiedad Horizontal Efectos
Contables, cédigo FO-ACM-PC02-04, version 1.

* Informe Avalio Comercial Propiedad Horizontal, cédigo FO-ACM-
PCO02-05, versién 1.

= Informe Avallo Comercial Rural Efectos Contables, cédigo FO-
ACM-PC02-06, version 1.

= Informe Avalto Comercial Urbano Efectos Contables, cédigo FO-
ACM-PC02-08, version 1.

=  Memoria de Cdiculo, cédigo FO-ACM-PC02-11, versidon 1.

Se actualiza el instructivo “Elaboraciéon de Avalios Comerciales

Requeridos en los Proyectos de Infraestructura de Transporte”, cédigo

IN-GCT-PC09-01, a insfructivo del mismo nombre IN-ACM-PC02-01,

version 1.

Se qgjusta la redaccién del objetivo, alcance y definiciones.

24/11/2020

Se adopta como versibn 1 debido a cambios en la Plataforma
Estratégica (actualizacion del mapa de procesos), nuevos
lineamientos frente a la generacion, actualizacion y derogacion de
documentos del SGI tales como: cambios de tipos documentales y
nueva codificacién por procesos.

Emisién Inicial Oficial.

Se actudliza cambia de Manual de Procedimientos “Avalios
Comerciales”, cédigo P51400-01/17.V1, version 1 a Procedimiento,
codigo PC-GCT-09, versidon 1. Deroga totalmente la circular 097 del 9
de mayo de 2017.

Se actudliza el formato “Acta de Comité de Avaluos”, cédigo F51400-
06/17.V1, versién 1 a cddigo, FO-GCT-PC09-01, version 1.

Se crea el formato “Auto de Archivo por Desistimiento”, cddigo, FO-
GCT-PC09-02, versién 1.

Se actualiza el formato “Contfrol de Calidad Especificaciones
Avaluos”, cddigo F51400-03/17.V1, versidn 1 a cddigo, FO-GCT-PC09-
03, version 1.

Se actudliza el formato “Evaluacion Desempeno Profesional
Avaluador”, cédigo F51400-04/17.V1, versidon 1 a cdédigo, FO-GCIT-
PC09-04, version 1.

Se actualiza el formato “Informe Avalué Urbano”, cédigo FM51400-
01/17.V1, version 1 a cédigo, FO-GCT-PC09-05, version 1.

Se actudliza el formato “Informe Avalud Rural”, cédigo FM51400-
02/17.V1, versién 1 a coddigo, FO-GCT-PC09-06, version 1.

Se actualiza el formato “Informe de Avallo para Indemnizaciones”,
coddigo FM51400-03/17.V1, version 1 a cdédigo, FO-GCT-PC09-07,
versién 1.
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Cédigo: PC-ACM-02

AVALUOS COMERCIALES Version: 1
IGAC Vigente desde:
T ot 31/05/2022
FECHA CAMBIO VERSION
° Se actudliza el formato ‘“Lista de Chequeo Documentos AvalUos”,
codigo F51400-01/17.V1, version 1 a cédigo, FO-GCT-PC09-08, versidon
1.
° Se actudliza el formato “Lista de Chequeo para Indemnizaciones”,
codigo F51400-05/17.V1, version 1 a cédigo, FO-GCT-PC09-09, versidon
1.
°  Se actualiza el formato “Solicitud de Avalio”, cédigo F51400-02/17.V1,
version 1 a cédigo, FO-GCT-PC09-10, version 1.
° Se crea el formato "Solicitud de Cotizacion Avallos” cédigo, FO-GCT-
PC09-11, version 1.
° Se deroga totalmente la circular 097 del 2 de mayo de 2017.
, . . s s . Reviso ,
Elaboré y/o Actualizo Reviso Techicamente Metodolégicamente Aprobo
Nombre: Nombre: Nombre: Nombre:
Daniel Antonio | Carolina Acosta | Laura Gonzdlez | Carolina Acosta
Cdardenas Cardenas Afanador Barbosa Afanador
Cargo: Cargo: Cargo: Cargo:
Profesional Subdirectora de | Conftratista Oficina | Subdirectora de
Especializado de | Avaluos. Asesora de Planeacién | Avallos.
Subdireccioén de
AvalUos Nombre: Nombre:
Miguel José Paz Muioz John Fredy Gonzdlez
Nombre: Cargo: Duenas
Hugo Pherney Sotelo | Contratista  Direccidn Cargo:
Yagama de Gestion Catastral Director de Gestidn
Cargo: Catastral
Contratista de
Subdireccion de
AvalUos
Nombre:
Angel Esteyner
Rodriguez Vega
Cargo:
Contratista de
Subdireccion de
AvalUos
Nombre:
Julio Cesar Diaz
Cargo:
Contratista de
Subdireccién de

AvalUos
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