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Tendencias y Analisis
Historico Catastral

Tematicas, Contexto Inmobiliario 2013-2023,
general del Area de dinamica en funcion de las
Estudio variables catastrales Conclusiones

Desactualizacion Catastral en Casos de
los 15 municipios, Estudio
implicaciones y beneficios de
la actualizacion

Fuente: IGAC-OIC. 2024
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Sistemas Productivos

éCual es el contexto general de los sistemas productivos predominantes en los 15 municipios ?

Identificacion de cambios significativos

® (Cudles son los municipios con los mayores cambios en términos de las variables
catastrales seleccionadas ?

Fuente: IGAC-OIC. 2024
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Area de Estudio
(15 municipios
actualizados IGAC)

Contexto General de
Sistemas productivos
predominantes

Fuente: IGAC-OIC. 2024
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Desactualizacion catastral antes de los procesos de actualizacion en los 15 municipios
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NIVEL DE DESACTUALIZACION URBANA ® NIVEL DE DESACTUALIZACION RURAL

Fuente: IGAC-OIC. 2022, 2023

Gigante Huila fue el municipio con mayor
numero de afos de desactualizacidon rural (28
anos), mientras que San Carlos Cordoba y
Arauquita tuvo los mas altos niveles de
desactualizacion urbana. (31 y 23 aifos
respectivamente).

San Jacinto, Balboa, Fonseca, Cérdoba,
Santa Rosalia, La Primavera presentaron una
desactualizacién urbana y rural similar igual o
superior a 9 afnos.



Semana

-~ " o OBSERVATORIO - - - -z - = - .7
SEOMATICA 00 Implicaciones de la Desactualizacién Catastral vs Beneficios de la Actualizacién
g ! Informacién Desactualizada

Consecuencias

C

Diagnosticos territoriales erroneos
Fuga de ingresos municipales

Atraso en politicas publicas

Fisica Juridica Econdémica

Mejores Diagnoésticos Territoriales ~ Mejora en Finanzas Municipales Mejor toma de decisiones Sistema tributario Equitativo

Fuente: IGAC-OIC. 2024
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Tendencias y Analisis
Historico Catastral

Inmobiliario 2013-2023
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Incrementos en Consolidado de Avalluos Catastrales
(en Billones)

Suma Av Catastrales 2023 -_

Suma Av Catastrales 2013

- 1,00 2,00 3,00 4,00 500 6,00 7,00 8,00

Suma Av Catastrales 2013 Suma Av Catastrales 2023
m RURAL 0,66 7,57

B URBANO 0,41 1,86

Fuente: IGAC-OIC. BD Catastral 2013 y 2023

Comparacion de la sumatoria de

avallos Catastrales para el afio 2013 y 2023

Incrementos Representativos Urbanos en
Consolidado de Avallos Catastrales (MM)

Gigante -

Arauquita ]

: |
Rioblanco ]

Santa Rosalia F

$-  $50,000$ 100,006 150,006 200,008 250,006 300,006 350,000

B Suma de AVALUO 2023 B Suma de AVALUO 2013

Incrementos Representativos Rurales en
Consolidado de Avallos Catastrales (MM)

La Primavera
Arauquita

Rioblanco

u”

Santa Rosalia

$ - $ 200,000% 400,000% 600,000% 800,006 1.000,000

B Suma de AVALUO 2023 B Suma de AVALUO 2013
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Evolucion historica del nimero de predios urbanos y corregimientos (sin mejoras)

por rangos de tamano de los 15 municipios

16000 250
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—e—Hasta 50 m2
200 —e—Mayor que 0.5 ha hasta 1
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150
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6000 hasta 500 m2 100
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4000 Mayor que 10 ha hasta

Numero de predios urbanos
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Mayor que 1000 m2 - 50 20 ha
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Fuente: IGAC-OIC. BD Catastral 2013 — 2023
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Fuente: IGAC-OIC. BD Catastral 2013 — 2023

Evolucion historica del niumero de predios rurales (sin mejoras)
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Mayor que 2000 m2 -
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por rangos de tamano de los 15 municipios
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Evolucion historica del nimero de predios (sin mejoras)

por rangos de valor integral de los 15 municipios

Rangos Urbanos de Valor
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30000
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Fuente: IGAC-OIC. BD Catastral 2013 — 2023

NS
XX (19\

A

0
q/q/
Q9 Vv dp B

(‘1,

44000
42000
40000
38000
36000
34000

5000

4500

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

L
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Hasta 3 mil

2021 2022 2023
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Caso de Estudio
Gigante-Huila
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En el 2013 ,el 57 % de los predios rurales
~ sin mejoras se encuentran en tamafios

menores a 3 hay representan en area tan

Fuente: IGAC-olr SOl0 el 4% del area rural

de Gigante, Huila en 2013 y 2023

.
\

En el 2023 ,el 69 % de los predios rurales
sin mejoras se encuentran en tamanos
menores a 3 hay representan en area
alrededor del 5 %.

Cambios en la distribucion de rangos de tamano predial de la zona rural del municipio

Rangos de tamafo predial

.,AF\ - [ Hasta 50 m?

- Mayor que 50 m2- hasta 100 m?

B Vayor que 100 m? - hasta 200 m?

B Vayor que 200 m? - hasta 300 m?

B Mayor que 300 m? - hasta 500 m?

- Mayor que 500 m? - hasta 1000 m?
Mayor que 1000 m? - hasta 2000 m?
Mayor que 2000 m? - hasta 5000 m?

- Mayor a 0,5 ha - hasta 1 ha

- Mayor a 1 ha - hasta 2,5 ha

- Mayor a 2,5 ha - hasta 3 ha

Mayor a 3 ha - hasta 5 ha
Mayor a 5 ha - hasta 10 ha
Mayor a 10 ha - hasta 20 ha
Mayor a 20 ha - hasta 50 ha
Mayor a 50 ha - hasta 100 ha
Mayor a 100 ha - hasta 200 ha
Mayor a 200 ha - hasta 500 ha

Mayor a 500 ha - hasta 1000 ha
- Mayor a 2000 ha - hasta 5000 ha

Embalse el Quimbo
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En el 2013 ,el 83 % de los predios
rurales sin mejoras se encuentran en
el rango de valor integral mas bajo,

° menor a 3.000 pesos el metro

cuadrado.
Fuente: IGAC-OIC. BD Catastral Gigante Huila 2013, 2023

de Gigante, Huila en 2013 y 2023

En el 2023 ,el 52 % de los predios rurales
sin mejoras se encuentran en el rango de
valor integral mas bajo, menor a 3.000
pesos el metro cuadrado.

Rangos de valores integrales
catastrales en pesos por metro
cuadrado ($/m2)

Hasta 3 mil

Mayor que 3 mil - hasta 10 mil

- Mayor que 10 mil - hasta 15 mil

Mayor que 15 mil - hasta 30 mil

Mayor que 30 mil - hasta 150 mil

£ Mayor que 150 mil - hasta 250 mil

Mayor que 250 mil - hasta 350 mil

- Mayor que 350 mil - hasta 500 mil

- Mayor que 500 mil

Sin informacion
- Zona urbana y corregimientos

Embalse el Quimbo
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catastrales en pesos por metro

sl |/ Rangos de valores integrales
2013 K 2023 J,ﬁ
e A cuadrado ($/m2)
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- Mayor que 350 mil
Hasta 500 mil
- Mayor que 500 mil

Sin informacion

Fuente: IGAC-OIC. BD Catastral Gigante Huila 2013, 2023
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Caso de Estudio
Aipe-Huila

Analisis de Variables
Catastrales con variables

socioeconomicas
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Analisis de Variables Catastrales con variables socioeconomicas

Caso de Enfasis: Aipe - Huila
Sumatoria de Avaluos Catastrales vs Recaudo Municipal IPU

200.000 . I 45000
180.000 . I+ 40000
160.000 s - Liaaso
140.000 =
! | 30000
R I ' Se evidencia una relacion
' 1 | 25000 directa entre la actualizacién de
100,000 - los avallos catastrales y el
' . I aumento en el recaudo
I 120000 ‘municipal, donde, a partir de la
80.000 R actualizacion de la informacion
60.000 Proceso - 15000 e_conf(__)_mltc_a, se ||1cr?me_nto
: Y significativamente los ingresos
Actualizacién m%nicipales 9
- - 10000 .
40.000 2022 -2023
20.000 - 5000
0 0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Valores Catastrales Recaudo MM

Fuente: IGAC-OIC. BD Catastral 2013 -2023
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Distribucion predial y predominancia por rangos de tamaio

El mayor numero de predios urbanos con tamano (100 m2 - 500 m2) se encuentra en Fonseca (8.018),
Arauquita (4.351) y San Jacinto Bolivar (3.521).

Arauquita es el municipio con el mayor nimero de predios rurales en el rango de 20 a 50 hectareas
(2.139 predios), dentro de los 15 municipios, este rango de tamafio es el que tiene mayor

predominancia, superando en el 2023 los 7000 predios.

En 2023, los municipios con mas predios rurales menores
a 3 hectareas fueron Gigante (4.553), Ataco (2.849), San
Carlos (2.390), Rioblanco (2.312) y Codrdoba Bolivar
(1.591).

Valor Integral de Predios
Rurales

En los 15 municipios, la mayoria de los predios

rurales se encuentran en el valor integral mas bajo.

Para 2023 en los 15 municipios, los predios rurales

con mayores valores (>$350 mil /m2) no superan los

Tendencias (2013 - 2023)

Comparativa de Valores Integrales
Entre 2013 Y 2023

En 2013, el 95,93% de los predios rurales

presentaban valores inferiores a $3.000 por m2,

mientras que en 2023 este porcentaje disminuyd al

77,5%. Este descenso refleja una ligera

revalorizacion del suelo rural en los ultimos 10

anos.

Predios Rurales de Gran
Extension y Valores Integrales
Bajos
En 2023, los municipios con mayor cantidad de
predios rurales superiores a 100 hectareas se
encuentran en La Primavera y Puerto Lleras. En
este mismo afho, el 54,9% de los predios rurales
presentaron valores integrales inferiores a
$3.000 por m2, con tamafios comprendidos

entre 1 y 50 hectareas.

2000 m2 y los predios de gran tamafio en general

asocian valores menores, alrededor de $3.000/m?2.
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En los 15 municipios, las
actividades agricolas y
ganaderas son las

predominantes.
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Conclusiones

La mayoria de los municipios hoy
actualizados, presento altos niveles
de desactualizacidn catastral,
dificultando la toma decisiones de
ordenamiento territorial.
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Tendencias y evolucion de
variables catastrales:

Con la actualizacion catastral, se
observd un mayor incremento en los
valores catastrales, el nUmero de
predios respecto a los primeros anos
del analisis historico.

/I
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Relacion Recaudo
Avallos Catastrales:

En AIPE, la actualizacion catastral
aumento los valores de los predios, lo que
generdé un mayor recaudo del IPU. Esto
muestra que un catastro actualizado es
clave para mejorar los ingresos
municipales y fomentar el desarrollo.

La estandarizacion por el OIC ha
permitido una comparacidn mas
precisa entre los municipios
estudiados.

Conclusiones

Los municipios que realizaron
actualizaciones catastrales, se
espera que hayan incrementado
significativamente la recaudacién
predial, logrando una tributacion
mas justa y alineada con el valor

mas preciso de los inmuebles.
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