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1. Introduccion y Bienvenida - 10 minutos.

2. Explicacion de la estructura del desarrollo de ofertas. 10 minutos
« Objetivos y funciones del sistema de la plataforma.
« Procesos de recoleccidon y analisis de datos.

3. Presentacion y detalle de los formatos estandar utilizados captura de informacion
« Manual, Formatos de Ofertas inmobiliarias y avallos 15 minutos.

4. Taller con la plataforma Sistema Ofertas.

« Ejercicio practico de captura de ofertas por parte de los mtegrant
minutos).
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Que en el articulo 2.2.2.6.1. del decreto 148 de 2020 que modifica Decreto
1170 de 2015 del Sector Administrativo de Informacion Estadistica “Todos
los Gestores Catastrales deberan contar con un Observatorio Inmobiliario
Catastral donde se recopilara la informacion del mercado inmobiliario del
area geografica a su cargo, proveniente de fuentes tales como ofertas,
transacciones, costos de construccion, entre otras, y el cual debera estar
articulado, para tal efecto, con el Observatorio Nacional del Departamento
Nacional de Estadistica (DANE). Todo avaluo comercial debera estar
sustentado en informacion registrada en el observatorio inmobiliario
catastral, para lo cual se debera garantizar que cualquier tipo de
informacion utilizada en el avaluo sea registrada en el observatorio. Lo
anterior, sin perjuicio de las normas relacionadas con la proteccidén de datos
personales.
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A partir de los Formatos:
 Mercado observatorio inmobiliario nacional DANE

* FO-FAC-PC03-09 investigacion indirecta del mercado inmobiliario — Zonas Homogeéneas
* Proyectos IVP, Subdireccion de Avallos.

En respuesta al Formato Universal Se crea S.I de Se crea y fortalece
decreto 148 de para la captura de informacién para la una red de
2020 Ofertas captura de ofertas observatorios

Transferencia de
conocimiento Direcciones
Territoriales, gestores
catastrales
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Concepto

* \enta

Formulario) que contiene un ||||||||| e Renta

conjunto de campos en los cuales
se detallan de manera resumida las
caracteristicas de un bien inmueble

Clasificacion de Usuarios

* Gestores catastrales
» Equipos del IGAC: Fisico y

economico
Compatibilidad.
Caracteristicas Creacion de perfiles
« Interfaz Intuitiva y Sencilla. Qo facil y por tipologia

de usuario.

 Funcionalidad Basica -
- Carga rapida Soporte técnico

Compatibilidad. rapido,
Transparencia.
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Campo para comentarios 2 Informacion clave del predio,
adicionales o notas relevantes Datos como matricula, numero
del avaluador sobre el estado o @@ ubicacion @ predialy caracteristicas
condiciones del predio. del predio o legales.
Observaciones Identificacion
predio
Insercion de imagenes Desc,rlpmon de las
¢ caracteristicas fisicas del
relevantes del predio, — di ; 3
] H redio, como area de
|nCluyend0 faChada, |ma’genes SeCCIones Caracteristicas p e
terreno, construccion,
entorno, nomenclatura,y d l S I fisicas Lti tivologia. et
o 7 e . cultivos, tipologia, etc

A

Cargue de documentos Documentos Aspecto Informacidn sobre el valor
complementarios, tales anexos SCONOMICO delterrenoy la

construccion, costos
como, brochure, planos, 6

. L : asociados, y otras
estudios técnicos. Origen , ’ y
(I consideraciones

economicas.

Detalles sobre el origen yla fuente, fecha de captura,
oferente, numero de contactoy si la oferta esta publicada
en algun portal inmobiliario con su URL correspondiente
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Puntos Clave en la Captura

Fuentes de informacion

Es crucial consultar fuentes de
informacion confiables y asegurar
la veracidad de los datos
obtenidos

Verificacion Espacial

Utiliza herramientas confiables
para confirmar la ubicacién exacta
del predio, como sistemas de
informacidon geografica (GIS),
Google Earth, bases catastrales,
colombiaenmapas, y verifica la
clasificacion del suelo segun el Plan
de Ordenamiento Territorial (POT).
Identifica de que la ubicacidn
registrada y el uso del suelo.

de Ofertas Inmobiliarias

Datos claves a capturar

Recopila informacion como areas
de terreno y construccion,
ubicacién del predio, valor de
venta, estado de conservacion,
uso del suelo, y anexidades.

Otros Lineamientos Importantes

Realiza un Andlisis Comparativo
de Mercado (CMA) para evaluar si
el precio ofertado es competitivo
y justo en el contexto del mercado
local. Este analisis permitira
comparar la propiedad con otras
similares en la zona, de acuerdo
con el objetivo.
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https://www.colombiaenmapas.gov.co/
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Servicio de conversion
de coordenadas

Este servicio en linea le permitira realizar el proceso de conversion de
coordenadas de un punto especifico y de un conjunto de datos disponible
en diferentes formatos. Este servicio soporta los datum MAGNA-SIRGAS,

Gauss-Kriiger con sus diferentes origenes.

WGS84 y Bogots, asi como distintas proyecciones cartogrificas, como TM,

Sistema de referencia:

® 'Gov.co

counmn s Gobierno del
viba ) Cambio ‘SAS|
Altitud (msnm) 160

Poblacion (hab): 7.803 (2018)
Diccionario geogratico: Ver

Consulta de
coordenadas y alturas

Consulta clases

Consulta catastral

®'Gov.co

Gobierna del

vioa '/ Cambio

E coLomMeia OT

Fitra por encidad territorial

Euaps

COLOMBIA EN MAPAS

Numera predial; 702040001000000020029000000000
Numera predial (anterior): 70204000100020029000
Mun

Direccion. PAJARITO

Area del terrenc: 478401

Area de construccion 127 m2

Destino economico: AGROPECUARIO

Namero d

Fuente. Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023
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https://capturadordeofertas.com/pruebas/

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - OBSERVATORIO INMOBILIARIO CATASTRAL

Iniciar Sesion

Correo electronico * ‘

Contrasena* ‘

https://capturadordeofertas.com/

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - OBSERVATORIO INMOBILIARIO CATASTRAL

INSTITUTO GEQGRAFICO
AGH

IGAC

&

Iniciar Sesién

Correo electronico * ‘

Contrasefia* ‘

Iniciar



https://capturadordeofertas.com/pruebas/
https://capturadordeofertas.com/
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Usuarios:

taller1@igac.gov.co
taller2@igac.gov.co
taller3@igac.gov.co
tallerd@igac.gov.co
tallerS@igac.gov.co

Contrasena

SGeomatic**2024
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contexto

Una asociacion de campesinos esta buscando
comprar unafinca en el municipio de Chaparral,
Tolima con el objetivo de invertir en produccién
agricola. Este inversionista tiene como meta
desarrollar un cultivo de café rentable y, por
tanto, necesita analizar varias propiedades para
tomar la mejor decision. Sin embargo, dado que
no esta familiarizado con la zona, busca una
herramienta que centralice toda la informacién
relevante sobre las propiedades disponibles, lo
que le ahorrara tiempo y reducira el riesgo de
hacer una mala inversion.

El aplicativo de captura de ofertas es clave en
este proceso, ya que permite digitalizar las
ofertas de propiedades rurales y presentarlas
de manera organizada para su posterior
consultay comparacion.

Estudio de Caso

Perfil del Inversionista
Profesion: Asociacion cafetera.

Objetivo: Invertir en una finca para la produccion
agricola para cultivo de café en Chaparral, Tolima.

Presupuesto: $600,000,000 COP

Area aproximada de: 25 hectareas

Criterios clave de compra:

e Area cultivable suficiente para su proyecto agricola.

e Acceso a agua para riego y otras necesidades del
cultivo.

e Vias de acceso que faciliten el transporte de
productos.

Condiciones de terreno que permitan el cultivo de café,
aguacate o maiz
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