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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICA

DECRETONUMERO( 148 ) DE 2020

-4 FEB 2020

"Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, BT y 82 de la Ley 7955 de
2019 y se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170
de 2015, 'Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector
Administrativo de Informacion Esladistica™

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,

En gjercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las previstas en el
numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y el articulo 11 de la Ley 489 de
1998, vy

CONSIDERANDO:

Que la Constitucidn Politica establece en su articulo 2° gue son fines esenciales del
Estado, entre otros, servir a la comunidad, garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados constitucionalmente y mantener la integridad
temitorial.

Que, en desarrollo de dichas finalidades, el articulo 3685 de la Constitucidn Politica
dispone que los servicios publicos son inherentes a la finalidad social del Estado, razdn
por la cual este tiene el deber de asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes
del territorio nacional. Asl mismo, dispone que la prestacion de los servicios publicos
podrd ser realizada por el Estado, directa o indirectamente, por comunidades
organizadas, o por pariculares, sin perjuicic del deber estatal de mantener la
regulacidn, el control v la vigilancia de los servicios publicos.

Clue el articulo 72 de Ley 1855 de 2019 “Por el cual se expide el Plan Nacional de
Desarmrollo 2018-2022. "Pacto por Colombia, Paclo por la Equidad” establece gue la
gestion catastral es un servicio piblico cuyo objeto es |la adecuada formacion,
actualizacion, conservacidn y difusion de la informacion catastral, asi como los
procedimientos del enfoque catastral multipropasito.

CQue, de conformidad con lo preceptuado en los articules 79, 80, 81 y 82 de la
mencionada Ley, se hace necesario reglamentar el marco de la gestion catastral con al
fin de especificar las condiciones generales del servicio publico de gestién catastral,
definiendo los aspectos esenciales de la prestacidon del servicio, tales como: la




"Por el cual se reglamentan parciaimente los arficulos 79, 80, 81 y 82 de fa Ley 1955
de 2018 y se modifica el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015,
“Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector
Administrativo ge Irformacion Estadistica”

DECRETONUMERO - 148 DE Pagina 2 de 22

actuacion coordinada de las entidades administrativas para que el servicio sea prestado
de manera eficiente, la manera como los gesiores y operadores catastrales
desarrollaran sus actividades en la prestacion del servicio y las funciones que tendran
las entidades de regulacion, inspeccion, vigitancia y control del servicio plblico.

Que dentro de las finalidades que se buscan a través del servicio plblico de gestion
catastral estd atender la necesidad que tiene el pais de contar con una informacion
calastral actualizada, que refleje la realidad fisica, juridica y economica de los
inmuebles, de modo que se propenda por la participacion cludadana, el uso de las
herramientas tecnolégicas, |a actuacidén coordinada de las entidades administrativas y la
inclusién del enfoque multipropdsitc dentro del catastro, en el marco de |a
implementacion del Punto | del Acuerdo Final para la Terminacion del Conflicto vy |a
Construccién de una Paz Estable y Duradera.

Que las actuaciones administrativas y los procedimientos que se adelantan en el marco
normativo sefialado por la Ley 1835 de 2019 en materia de catastro deben regirse de
acuerdo con los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad de la funcidén administrativa, la cual esté al servicio del interés
general de acuerdo con o dispuesto en el articulo 208 de la Constitucidn Politica.

Que, teniendo en cuenta las disposiciones constitucionales y legales que rigen la
funcion administrativa v la prestacion de los servicios plblicos, se hace necesario
establecer un marco normativo dirigido a regular de manera general la gestién catastral
en aras de cumplir las finalidades del Estado y garantizar los derechos de los usuarios
del servicio.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

ARTICULO 1. Modifiquense los Capitules 1 v 2 del Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2
“DISPOSICIONES ESPECIFICAS INSTITUTO GEOQGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
IGAC" del Decreto 1170 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decrefo
Reglamentario Unico del Sector Adminisirativo de Informacién Estadistica”, los cuales
quedaran asi:

“TITULO 2. DISPOSICIONES ESPECIFICAS INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI - IGAC

CAPITULO 1
Disposiciones Generales del Servicio Pablico de Gestion Catastral

Articulo 2.2.2.1.1. Definiciones. Para efectos de |a aplicacion de este decreto, se
atenderan las siguientes definiciones:
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Acta de colindancia. Es el documento mediante el cual los propietarios, en virtud del
principio de autonomia de la voluntad v de conformidad con el procedimiento de
rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes, definen la linea de division entre
sus inmuebles en los casos en gque su colindancia presente diferencias entre la
informacion levantada en terreno y la que reposa en los titulos registrales. El Acta que
se suscriba debe ser firmada por las partes

Avaluo catastral. Es el valor de un predio, resultante de un ejercicio técnico que, en
ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial o superar el valor de este
ultimo. Para su determinacion no serd necesario calcular de manera separada &l valor
del suelo y el de la construccion,

Avalio comercial. Es el precio mas probable por el cual un pradio se transaria en un
mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el
conccimiento de las condiciones fisicas vy juridicas que afectan el bien. Para su
determinacion no sera necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de
la construccion.

Capa no parcelaria. Corresponde a |a informacion complementaria a la catasfral, que
excede la relacion catastro-registro en el ambito de la administracion del territorio, de
fuente oficial. emanada por la entidad publica que tene la potestad legal para
administrar dicho dato, la cual debera ser interoperable con la informacién catastro-
registro,

Catastro. Es el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual
debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y
econdmica con base en criterios técnicos y objetivos

Catastro con enfogque multipropésito. Es aquel en el que la informacion que se
genere a partir de su implementacion, debe servir como un insumo fundamental en la
formulacion e implementacién de diversas politicas publicas, confribuyendo a brindar
una mayor seguridad juridica, la eficiencia del mercado inmobiliario, el desarrolio y el
ordenamiento territorial, integrada con el registro plblico de la propiedad inmueble,
digital e interoperable con cotros sistemas de informacion del territorio, v gue provea
instrumentos para una mejor asignacion de los recursos publicos vy el fortalecimiento
fiscal de los territorios

Descripcion insuficiente o limitada. Se refiere a la informacion poco detallada o poco
especifica en |os titulos inscritos en el registro de instrumentos piblicos, que no pemmite
la certera y precisa ubicacién del inmueble en el tertorio o que afecta el adecuado
levantamiento de sus linderos y la determinacién de su forma y area.

Descripcién inexistente. Se refiere a la ausencia en los titulos inscritos en el registro
de instrumentos plblicos de la informacion relacionada con los linderos, la
determinacion de la forma o el area.

Lindero. Linea de division gue separa un bien inmueble de otro, que puede o no estar
materializada fisicamente.
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Linderos arcifinios. Linaa de division entre bignes que ha sclo esfablecida a padis oe
elementas geoyraficos naturales. 1a'es como quebradas, bordes de riog, lineas, entre
oiros.

Lingerps debids y tacnicamente descrites. Soh aquellos oge peimeden |8 olerg
idantitcacion aspacial v geografica dol predia a partir do :a descripcién da la toalidard
del mismc. haciendo posible su represeniacion grafica conforme log ineameentos de i3
auloridad catastial,

Medidas costumbristas. Son l3s medidas usadas tradicionalmente sin tecnclogia o
mesansmos estandanzados de medicidn gque no corespohden a8 una urndad del
Aistema Motrico Decimal, lales como la caballeria, la cabuyada, el tabaco, etoéters

Mutacion catastral. Son lus cambios que so presentan an ios compaonentes fisien,
Jurichen o aecandmico de un pradio.

Mamaro Unico Predial "NUPRE". s un cadige Unico para identificar los inmuebies
tanto en los sistermas de infomacion catastral cora registral. EI NUPRE no iaplicars la
suprestcn de la numeracion catastral i registral asociada a la cédula catasiral nia la
rnadricala inmobiliaria actesl

Servicio pliblico de la gestion catastral. La gestion catastral ez un semvicio publico
gue comidends @ conjunto de operaciones lechicas ¥ administéabvas necesarias para
el desamgiln adecuyadno de ips procesos de formacion, aciualiZzacion . CONsendacisn y
difusion de la infarmacian catastral, per reodio go los Guales se legra la identificacion y
rmartenimiento permanents de la informac:on fizica, juridica v economica de ios bicnes
inmuebides de: pas. La gestitn catastral keng implicito &l enfoque multiproposito, el cual
cohtfbiuye en a conformaciin de yn sigtema catastral inleyral, complelo. actualizado,
confialile, consistente non el reqgistio de la progiedad inmeuebie, dgilal g intesoperable
con ofros sistemas de informacian del terriforia.

Sistema Macional de Informacien Gatastral — 3INIC. Es un insirumesito parg |a
gesticn de la -nformacion catashal, el cual es interoperable con otros sistemas de
infermacian de acuerdo con los crilenos que para el efecto defina e autoridad
requladora.

Tipologias consatructivas. Es {3 clasiticacion o categornzacian de las caracteristicas
para las cuales fusron creadas las construcciones yo edificaconas, aue comprende 13
estructra, acabados. altura y s meros, enlne olros

Articule 2.2.21.2 Principios de la gestion catasiral. Ademas de los pnincipias de la
funcion administrativa, el eercicie v la regulacidn de la gestidén catastral se creniaran
po7 05 siguientes pincipos

a} Caligad: La gestior catastral deberd realcarse ban los estdndarcs de
ngurosidad que estén difgidos & que la prestacien del servicie sabisfaga las
nacesidades de ios usuarios de manera continga, ininterrumpida y eficiente.
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b Eficiencia; Los gestores y operadores caiastrales buscaran adelaniar todos los
Procesns y peocedimientos previslos en gl presente Decrste, a menor costo
poeble y brecando cumplir 1as finalidades del sericie pubbee catasiral.

¢t Progresividad: M onfogue mullipiopds i del seracio publico calsstral sa hara
de manera gradual ¥y progresiva, de acuerdo con i@ disponilidad fisca y el
principio de sosteribiidad.

d] Libre compeatencia | 3% aulondades nacionales velaran por la concurrencia de
multiples  gestores ¥ operaderes catastrales er la prestacién del scrvicia
catasira

€] Seguridad juridica La inscripcion en & calasla po consbituye titulo de donminio,
no sanea 05 vicios de la propigdad ¢ fradcdn y no puede afegarse comio
BRGCRCiGn conhid 2l gue pelenda tener mejor desecho a la propiedad o poscsicn
dal pradig.

fi Apertura tecnologica: Se garantiza la lberad de elegir la fecnolcgia mas
aprapiads ¥y adecuada pard cumplic o recuerimentoss del servicio pablico
carasiralk. stempie v cuande se o sigan los estdndares de ntercparailidac
adoptados por la auteridad reguladora

qr ntegrajtdad: La in‘ormacian catastial eslara definda de acuerdo con estandares
t&écricos dmcos para todao el pais, comprendiende e totabdad del lerrilorio
racicnal, descnbiendo la siduacion fizica, coondrca vy material de los predios v
ieflejande la infamacion uridica del Registro de Instrumentos Pobdicos.

h} Partigipacion giodadana: Mn al proceso dee gestion catastral multipropas:to, &l
Sistema Nacwnal Catastral Multipropositc garantizara una ampha v efectiva
participacion de las comumidades y e ks perschas eho la generacion,
manferimigta y us0 da [@ mmfarmagign.

i] Publicidad ¥y wuso de la mformacidn: La infonmacidn catastrat en sus
componentas (isicd, unidico v etordameo es poklica vy a5la a disposicion de 08
usuarios. Los Geshores Catastrales promoveran la dfusecn, accese ¥ uso do
nfoemaciin catastral.

i Sastenibilidad: La gestian catastral propendera por mantenerse produttiva @n &
transcursa del bempo bajo crterios de optimizacion de s recUrsas que NQ
comprometan  fiscaimente la satsfaccion de necesidades fuburas de los
ciudadanos, el aprovechamierds szostenble de los recursos v |3 adecuada
administracion del territernio

Articulo 2.2.21.3. (bjetivos de fa geshion catasiral. £l servicio publico de geslitn
catastral tendsa como objetiva esencial garantizar la calidad de la inlomacién catastral
da los bicncs inmucbles del pais, buscando una cobertura del seracl y una prestacian
eficiente def musmo de forma permanente, continua e imnterrurmpida en favor del
ciudadano. con &l propasite de servie de nsuma en 3 firmolacion e implermentacain de




"Oar ef cual s& reglamentan pareigirmente los arficilos 73 80 87 v B2 do I Ley 1055
oe 2019 v se radifica ef Tiwn 2 de la Pardc 2 del Libra 2 del Decrelo 1170 de 2015,
‘For nredio del cual se expide ef Decreto Reglamentano Hoics oel Sectur
Admmistafve de informacian Esfadisfica”™

DECRETO HUMERG 148 ¢ Pagina 6 de 22

palticas plbficas y beindar sequridad juridica 2 la relacion de los ciudadanos con ns
bienes raices en el terrilono nacioesal.

Articulp 2.2.2 1.4, Prestacion del servicio de la gestion catasiral. En o5 f&ermings
del arficule 79 de la Ley 1855 de 201%, los responsables de la prestacion del senmicic
plblico de la gestién catastral gson &l Ingliluto Geografice Agustin Codazz (3GAC) v iog
Gesteres Catastrates, quienes prestaran el se~ecio directament2 o a traves de 195
operadores calastrales.

Ln tade caso, el Institutc Geografice Agastin Codazz (|GAC) seta @ maxima autordad
catastral nacicnat del senricio pablco de la geslidn calagira. ¥ tendra la competencia
camea  Autaridad reguladora. Asi omismo. 2erd prestados del senvico de maners
excentcnal e ausencia de Gesiores Catastrales habiltados, et decir, en Ins
MUnicipios dorde ng ge oncucntre presfando € senicia otro Geoetor Catasirad o on los
CH50% BN que sea contiatads direciaments.

Articule 2.2.2.1.5. intervinientes en fz gestion catastral. Para efectos del serecio
prblico de gestidn catastral, son sajetos ntervirientes los siguientes:

1. Loz usuanos dal servicio piablico de gestidn catagtral: Son todas as
persenas natorales o juridicas, de derscho plblico o privede. qae hagan use de
B informacidn resultamc del gpercicn de la gestidn calasiral

2. El Institute Geagrafico Adgqustin Codazzi (IGAC). Es la maxdima autoridad
catastral del pafs. encaigadc de ks furcion reguladora v ejecutora en matena de
gestion catastial, agrolog:a canograf:a, geogralia v geedasia a nivei nacienal. El
IGAC tondnd b funcion de vernficar @R condiciones pacd & habiitacids: Como
Geslores Cataslrales vy otorgar la babiltacion.

3. Los gastores catastrales: Son lAs entidades piblicas det ordlen pacional o
terntarial, asi coing los esguemas ascoiattros de entidades terrfioriales. oue
hayan szio habilitadas por el Institutc Geografico Agustin Codazzi {IGALZ] segln
la reglamentacicn dispuesia para tal electa, asi coma el IGAC por excepzion. De
igal marera, se consideran gestores catastrales, ios catastroz descentralizados
¥y delzgados titulares doe B gest'on catastral, Asi mismo, s gestar catastral la
Agencza Macionad de Tierras en fos lemmincs del arficelo 80 de la Ley 1958 de
20719, | oa gestores calastrates, ingepesdlientsimente de su jursdiccién, podran
prestar el seraoo pdblco catastal on cualquier pate del territorio nacionas

4. Los operadores catastrales, Son las pedsonas juridicas, de derecho publico o
privado que, mediante condrato suscrito con unn O Varing gesiofes catastrales,
dasarecllan labares aperatvas gue sirven de msumeo para adclantar los proccsos
de  formaciaon,  actuakizacion v conservacidn  catastral, asi como  los
piocedimientss del enfogque catastral muoltiproposite que sean  adoptados,
conforne 8 la requiacidn quo para ol efecto expida 2 Gobiene Nazienal. Los
tequisites de rdonedad v las condiciones de contratacidn de los opcradaos
cataskales seran los sefialados por las Aomas gue reguien la matena,
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La Suparintendencia de Notariado y Registro [SNR): Es la enlidad que ajerces
las Funciones la inspeccion, vigilancia v contrel al ejorcicio de 13 gestion catastral,
en virud de |0 dispussto en (08 articulos 75 B1 v BZ de ia Ley 19505 de 20146,

Municipios: Son autdnomeos para habilitarse como gestores catasirales o
confratar a un gestor catastal, includo al B3AC como prestador por excepoion,
confomme a los pancipiog de coatdizaciin, concurrencia y subsidianedad.

Articulo 2.2.2.1.6. Obligaciones genarafes de log gestores catastrales, |_Los gostores
carastralos tendran @as sigiientes obligaciones:

a]

b

£)

a)

€]

f]

k]

Frestar el servicic an forma centinua v eficiente, garantizande [os recursos
fimicos, tecnoldgicos ¥ organizacionales para la prestacion optima del senvicio
nakelico catastral

Frestar el servicic pubico cataztral en los municipios para las cuales sea
conlratado.

Garantizar 'a calidad. veracidad & integsidad de la informacion catastral, 8n sus
camponomes figce, JUNdice v econdm:ee, s peduicio de las compelencas
as:gnadas a ja Agencea Nagonal o Ticrras (ANT)

Sumimistrar permanentemente la mformacesn calasiral 2n el Sistema Maciona:
de Informacedn Catastral -5INIC, de manera cportuna, complsta, precisa y
confighle conforme a los mecamsmos delinidos por la autendad reguladora
tjarantizar la actualkzacion permanente e |8 base  catastrad y o 3
mteroperabilidad de la informacion que se genere con of Sistema Maconal e
Informaciton Catastral — SINIC o [a herrarmienta tecnoldgica que haga 5us veces.
Infarmar a través del SINIC al 1GAS v 8 1 BNR @ inicio de 2us actividades y
modificaciones e gu drea de operaceon para gue s8sas autondsdes pusdan
cumpelir sus funciones.

Rar cumplimients al plan con gue =2 habilifd para ejcicer el servicio piblico.
Cumplir con |2 normatividad aue rcqula [a prestacion dol senvecio.

Wenhoar o8 requisios de wonedad de os operadores catastrales  de
corformidad con o sefalado por el Gebierno Macianal.

Reportar a fravés del SINIC, los operadares catast-ales con los ciales contrate
actvidades que sivvan de nsumo para sdelantar 08 procesns de formacion,
actuaiizaciin y conservacion catastral, ssi come ior proccdimicntos del enfogque
catastral multiproposite gue sean adopiados.

Las demds previstas en este dectatn y  las  normas  concordantes v
COMp CMentar as

Articulo 2.2.2.1.7. fastancia Técnfca Asesora para la Aeguiacion de fe Gestion
Catasiral. Crocse el Comite Tacnico Asesor para la Gestion Catastral como I3 mstancia
lEcmca asescora que terse comg ohjetivo Qarantizar |3 idonaidad do ias propussias oe
requlacisan de la gostion catastral que presente &) FOAC en gjercicio de sus funciones
legales. La composician del Comité Teomco Asesas para la Gestion Catastral sera ia
siguienta:

1.

Cl Mirector del Depatamento Admitistrativo Macional de Esladistica (DANED,
fue presidira el Comite.
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2. F| Director Fécnico ge Registro o el Supenntendente Delegade de Tierras ce
@ Bupenniendencia de Nolariado y Registro o su delegado de pivel aseson.
1 £l Dhreciod Féonico de Geoestadizstica del DAKE o su delefgadoa da nivel
aesnr.
d. Dos () experles inEmacignaies
o Coe [2) expertas naciondles.

Paragrafo 1. E' DANE definira. modiante acto adninistrativo, los critorics de seleccidn
de las micrnbres nacionales e irternacionales v el procedimiento para efeciuar esta
BEOODEMNLIE.

Paragrafo 2. La secretatia tecnica del Comité Tecnico Asescr para la Gestion Cataslra’
sera una labor exciusiva de la Direccidn Técnica de Geoestadisiica del DANE, que
dspendra log medins [ogiskcos ¢ cparativos pocesarios para raalizar eska actividad.

Paragrafe 3. El Conite Teécn.co Asesor para la Gestidn Catastial deberd canvocaise
dentro de Iog seis B mesas siguisnies a la expedicidn de este decesto. pencda 2n &l
cUal el [GALC podra degarrolar su funcron de requlgcion sh esta inslancA.

Articulo 2.2.2.1.8. Funciones del Comite, El Comite Tecnico Asesor pasa 13 Geshan
Cataetral tendra las siguientes funcinnes

1. Yelar por la idoneidad de la regulacisn técnoca bajo la responsapilidad del
IGAC mediante gl estudio de las propuestas peesenladas port aste Inshiuts,

2. Hooomendar gl auste do [as propuastas de regulacion presestadas Dor 21
1GAC en desarrollo de sus funcionss fegales.

3. Emitir ccnocepto favorable o desfavoeabla A las iniciativas de eegulacian

presentadas gor el GAC en relacion oon 3 concordancia de da propussta v el
marce genaral establecido en la reglameniacidn del Gobigine Nacional
Adicicralmente, este conceplo debe furdarse en el analsis tEcnico gQue
efactln o Cornits.

& rar concepto sobre sl uso de insumos cartograficos que csten par fusra de
ns rargos de termporalidad v especficaciones 2cnicas defindas per la
aytoridad reqguiladara

5. Las demas establecidas ¢n el reglamento del Comita,

Articulo 2.2.2.1.8. Regfamenta, | Comile Técnico Asesur para la Gestion Sataslra
deberd defing su propio reglamento.

Paragrafoe. El reglamento definira la pencdicidad de las gesiones ordinarias y
extracrdinanas del Cumitd Tecmco Asescr para o Gestion Catastral. asi coma los
medios do realizacion. S5in embargo. el Comite deherd reusnirge como Minima una vezs al
ana.




"Por el cual s& reglamaentan parciaimanic ios articulos 73, 80, &1 v 82 de fa Loy 1835
de 2079 y 5 madifica ef Tiwlo 2 o fa Parte 2 del Likeo 2 de! Decreto 1170 de 2015,
"Far medio del cugl g expide ef Decrelo Reglamernrtario Uniee del Sector
Adrirtsiraliva de Infarmacion Esfadistea”
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CAPITULO 2
Procadimientos da Enfoque Multipropsito

Articule 2.2.2.2.1. Informacion catastral, Comasponde a las caracteristicas fisicas,
juridicas v econdmicas de loa hienes inmuehles. Dicha informacion constituiza la base
Catastiz: y debera ser reportada por los gestores catastrales en 2l Sislema Nacional de
infoimaciin Calastral — SINEC ¢ an ia herramienta tecnolégica que hags sws vooes, de
acuerde oon los estandares y especficaciones tecnicas definidas por la autaridad
requladora

La inforrnacein catastral deberd refllejar |a realidad fisica de las hienes inmuebles sin
nripenlas la lielandac de ios derechos sobre 2l hign.

a) infarmaciden fislca: Cormesponde a @ representacidn  geametrica.  |a
identificaciin de la cabida, 105 inderas y las canstrueciones de un inmueble La
identificacitn fierca no implica necesanamente el reconooim:ento de los lindcros
del predio in =i,

b} Infarmaclan juridica; identifizacitn de la eclackan furidica de fenencia entra el
sujete actvo dod derecho. sea & propetaric. poseedor u ocupants, con =l
inmueble. Esta calificacitn juridica no constifuye prueha w sanea 105 vicios de la
pramedadd

c) informacion economica: Corresponde al valor o avalla catastra: del inmuebie.
El avalie catastral deberd guardan relacion con los valores de mercado.

Paragrafe: La infarmacion catastral, comprende 1o bienss nmuchles prAvados,
fiscales. baldios, patnmeniales y de uso pabiico.

Articulo 2.2.2.2.2. Procesas de la gestidn catasfral. La geshich catasiral comprendso
los procesos de famnacian, actualizacidn, congervpcidn v difusidn de la informacion
cafasiral, a5 como (05 procedifientos de enfogue mullipropdsito.

a) Froceso de formacion catastral. Es el conunlo de adividades destinadas a
ickerttificar. par printera vez, kb informacién catastral en la totzalidad de los predios
Que conforman el territario o en parte de el.

b} Proceso da actualizacion catastral Conjunto de activdades destinadas &
ifantfigar, corporar o rectificar |os cambioa o inconSistencias en 'a informacian
catastraf duramte un pericdo determinado. Fara la actualizacion catastaat podran
emplearse mecanismos diferenciados de ntervencidn en &l terriforio, lalas como
métedas direstas, indirecios, declarativas v oolaborativos, asi como el wse &
infegracian de diferentes fuentes de infommacion aues der cuenta de 03 cambios
onire 12 base catasiral v 13 reahdad de los inmuebles. En ningan caso, para
actuahzar la infoermaczién de un dmea geoyrdfica, sera obligaboric adolantar
levantamierto catastral en I3 totalidad de nmushles




"For ef cual se reglarentan parcialmente los arficulos 79, B0 B1 w 82 de la Ley 7855
de 2078 w e mpodiffica & THwo 2 de fa Barte 3 del Libro 2 de! Dectelo 1170 da 2015,
"Par modio del cusl se axpitde of Doorete Reglamentariy Lnico dal Sootor
Admeristrative de Infornacicn Estadiskea”
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£} Proceso de conservaciton catastral, Es & conuro de adtiones lendenles a
manfeher vigente |a EBase catastral de forma sermanente mediante la
incomporacion de os cambios que sufra la informaciin de un bien mmaeble. 1a
conscrvacitn catastral podra realizarse a sodicilud de parte o de oficio, pasa o
cual, ios  gestores catastrakes  deheqgn adoptar  ios mecanismos de
infcroperabilidad con las demas entidades preductoras de infermacion oficial.

) Proceso de difusion catastral. Son {8z actwvidades lendientes  al  uso,
disposwion v access a la infermacian catastra:. asi como g generacin de
Inswmes yue contpbuyan 2 i@ plneacn y ocslion o oo ferrilorics. En todo
AR, 52 dehersd garantizar 48 proteccion ¥ custodia de |8 intomacien conforme a
rHE s posiianes de protesstn os datos

Paragrafo. 1Ina vez finalizado & proceso de actuahzacicn, e gestor catasirat deberd
impiementar estralegas que permilat & mantenmiento pemanenle del catasiro,
incorparands  las vanacionss pintuaes o masivas de :as caractersticas fisicas,
Juridicas, o econdmicas de fos predios en la base catastral.

Articele 2.2.2.2.3, Aplicacion de! enfague multipropdsito, Los gesloes catasirales,
en =i desaiolo de s precesos de formacdn, actualizacon, cotsenacion v difugion,
debeean sequir os procedimentas de enfogue muliproptsita

Articulo 2.2.2.2.4, Pracedimiarntos dol enfague mollipropdsito, Se consideraran
procadinientos de anfogue mUtHRToL0s D, a8 Menos, 105 Skuiaphes:

El bzgndo predial masivi.

Intogracaan eon el registro.

Incorporacion de datcs de informalidad en |a propiedad.
Actualizacion poirmanchte o integrdad de 108 rdmites inmokbilEnos.
Imeroperabilidad e integracion de capas no pamelanas.

Senvicios diginades,

Innovacion v evoluckon continua.

e il

Paragrafo 1. La aoopcion ce estos procedimientos por parta de los gesiores catastrales
podia hacerse de forma gradual, sequin las cordiciores y capacdadas de log territorios.
asi coma la dispanibilidad de informacién necesaria.

Paragrafo 2. |Los gesiores calasirabes podran adoplas o2 metodos Bconicos gque
consideren para & cpocucion: do lag laborgs catasirates, siempre v cllando garanficen
que se refeje B realidad de los predins v se cumplan |as especdicaciones $&cnicas de
los produectos definidos par el IGAC

Articulg 2,2.2.2.5, Barndo gredial masiva. Es =l conunto de estrateqias, actvdades y
acciones crientadas a consequr la wdentficacion de las carackaristicas fisicas, uridicas
y aconGmicas de {os predws sobre un femitono detesmnado. £ barrdo predigl masive
comprende diferantes maneras de infervencion en el terridtofin, nck.yendo, entre otros,
metodos direcios & ndirectys de captura de informacion, esqguemsas colaboraiivos, usa
de registros admincstrativos, modelos geoestadisticos v econometricns vy demas
procedinnemaos eceions, heramiettas Renoldgeas 2 mstrumenios d2 parkoipacon




"FPor el cual se regfamentan parciaimente fos arficlios 7Y, 80 87 y 82 da fa Ley T955
de 2073 v se madificn el THule 2 de fa Paria 2 del | ke 2 del Gacreia 1170 0e 2015,
"Par medio ded coal se expide of Gecreto Reglamentano Uica del Sector
Arimirnsirainag re formacion Estanisiica”
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camunitaria con enfogue ferntoria., asi camo el uzo de otras fuentes de informacién del
ferritaric gue permtan obterer los datos necesarios para estahecer la linga hase de
efermacion catastial muthipropdseito en un menicpio, iqual gue para U mantenimiento y
achualizacon permarente. Los productos denvados de las actividadas de barrido predial
masive deberan cumplr con [as especficaciones wonicas definidas por la autoridad
reguadara.

Articule 2.2.2.2 6. Métodos de recoleccidn oe informacion. Los procesos catastrales
paocean adelzntarse mediante la combinacion de los sigientes métodos:

a} Métodos directos: Aquzllcs que requigren uha visite de campe con el fin de
recolectar |a realidad do los bienas inmueblas

b} Métedos indirectos: 3on aguellcs metodos de aentificacan fisica. uridica v
goonamica de o5 bienss inmeebles a traves del uso de magenes de sensores
remotos, infegracion do registres  admieistrativos, modelos  estadistcos v
Boonomelricos, anddisis de Big Daly v demas fuentes secundarias como los
obseraterios immobilianos, para su posténar inccrporacion &n la base catastral.

¢} Métodos declarativos y colabosativos: 3on 1os dendyvados de |13 participacion da
la comuridad en &l suminstte de informacion gque siva como INsuma para el
desarrolc ¢e 08 procesos catasirales. Los gestores catastraies propenderan por
la acopcion de nuevas incnologias ¥ procesos comunitancs gue faciiten la
participacicn g2 108 ciud aganos.

Faragrafo 1. En los procesos de bamso predial masivo, lus gestores catasirales seran
g encargadas de definir ia adecuada comiinacién de los métedas do infervencior,
teendn en cuenta 3s concdwiones propias de sos termdorios y 18 disponibilidad de
fuentes secundarias de informacién, conforme a las especficacionss  MIiNIMAS
ceiabiocidas por 2 autoridad reguzactora.

Paragrafo 2. Loz metodos declarativos y colaboraivos podran empiearsc para &l
rmantenimiento poomancnte de la infarmacgién Catagtral.

Articulo 2.2.2.2.7. Declfaracion de la informacion celastral. Cualauier persgna podra
irfarmear ante €| gestor catastral competente, de forma presencial o a traves de los
canalgs dispuestos para tal fin, la nformacién correspendiente a k orealidad figica,
suridica ylo economica de sus predios con e propasita de elininar cualguier dispandad
antre |13 realdad del pred:o y la informacidn catastral

Articule 2.2.2.2.3. Inscripeien o incorporacion catastral. | A intormacion cal@stral
resultado de los procescs de fomacion. actualizacién o consorvacion s& NSchbicg o
CoFRGrard o la base catastral con la focha del acto administeative que Is erdena.

Paragrafa. Lg inscripcion en el catastro no constituye fitelo de dotrinio, ni sancs 0%
vicios de la propiedad o la iadicion y o peede alegarse como excepcion contra el gue
metaend® e mesr derechoe = {a propiedad o pasesidn del predic.




“Por &l susl g0 reglamaentan porcisimente log arficulos 78 80 BT y 82 da la Ley THES
de 2015 y se maaifica ef Tinulo 2 de fa Parts 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015,
"FPor medio ded cusl se expide &f Dacrelo Raglamenians Uhlco del Seckar
Adraiigirativa Jdoe Informacion Esladistics’
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Articule 2.2.2.2.8. !nscripcion de posesiones Y ocupacicnes. E| gesior catasiras
competenie deberd inscrki en fa base catastial & |a persana guo acredite fa galidad de
propietaria y fambien inscribird b pregcncia de ocupantes o poseedores sin necesidad
de calficar la naturalcza juridica dot predio. Si se verfiva previameante que el predia &
perenece 3 la Nacion wo a la entidad termlorm, se mscribira como ocupants i se
desconoce i propistario o posesctor de un predia, e nscrhitd como vacante para
efectos catastrales,

Articuto 2.2.2.2.10. Actualizacién permanente. Los gestores catazraies deberan
implemcntar mocanismos de cbservacién dinamica y corlinua des efilorio e den
cuenta de las varaciones en la infermaoian catastral frente a3 la reakidad del mismo,
Para tal efecto. podrén ciear observalodns nmobikarice, mpicmentar mctodos de
valuacion basados en modelos econometrices w gecestadisticos, inlegrar 1egisires
adminmsbzativos  apiicar esquemas celaborativos entre obing, 1o aitaror con 2l fin de
incorporar las variaciones puiuaies o masivas Je s inmeblas &n la base catastra

Articetlo 2.2.2.2 11, Intagridad de fos tramites inmabiliarios con impacto calastral.
Las entidades publicas o parttoulares gue gjezan funcgnes pubficas, encamgadas de
adeiantar tramites que impliguen ©¢na actuacion catastral, deberan implementar, de
manera aticulacke con ins gestofes  catastrales  competentes, mecanismos  de
interoperabdidad que permitan {2 atencion integral al usuario.

Articulo 2.2.2.2.12. Interoperabilidad e fnfegracidn de capas no parcelfarias. Las
autaridades competentes para emilis [@ infoimacion asoctada A derackns restriociones i
responsabilidades de los predios debaran disponer y surministrar dicha :ntormacién do
forma rcstandarizgads con @l fin de inbesoparar con las bases catastrales. Bl 1GQAC
nstablecera Ios protocolos de infemoperabilidad, pertinencia y datos comp ementarios.

Articule 2.2.2.2 13, Servicios digitales. Los gestores catasbrales deberdn disporer
mecanismaes digitales para el ascese a tramtes simplificados v corsultas sobre ‘a
informacion incorporada on tas bases catastrales. garantizando a protecc:on de dalos
persondles establecida an las Leyes 1581 da 2042 v 1712 de 2014,

Paragrafe. |os tramites catastrales, eolarales v regislraies  sc atenderan
cehjpntaments a raves de wuna ventanila integrada de servicio, de conformidad con 1a
requiatian que se expdd por las entidades compelentes.

Articile 2.2.2.2.14. Innovacion ¥y evolucidn coantinua Loz gestores catastrales
deberan definir mecanismes transformaderss pars faciltar los tramites, roducis los
costes, incentivar la competitividad y desarrollas servicies de alla calidad para 2l dso v
acoesn de la e formaidn calastrad.

Articule 2.2.2.2.15. Integracion con al! registro. Los gostores  catastrales, an
coardinacion con 85 CMicnas de Regislro de Instrumentes Poklices, deberan adelartar
los esfuerzos necesarns tendientes a A iotegracion de g informaciin catasiral v
regisiral v &n especial a unficar |a informacion asociada a Inderos vy aress de forma
gradaal. igualmeante gengrasan [os mecanismos para |z intedracion de log sislemas de
infarmaciar de las ertidades.
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La urmdicaciwin de linderos y areas con el registro se podra efcctuar a través de les
procescs de avlualizacion de cabida v linderos con efectos registrales, actualizacian de
lindercs con efectos registrales, rectificacigr: de araa por imprecisa determinacitn con
electns registrales, rectificaciin de linderas por acucrdo entre laz pares con atosics
registrales, actas de cahndarcia, =8 tramite de inclus:an en el carmmpo de descripgion de
cabrida y inderes del dato de arga yo linderos en ios folios de malricula inmobiliaria que
carezcan de csta infermacion y les demas que definan {as auteridades competéntes.

Pacvagrafo. Sin penuicic de lo anterion, |las bases catastrales deber#n incorparar los
predios privados, pubiicos, ienes fscales, haldios, bienes de uso pdblico, entre olros.
von 9 sin derechos reales pnnoipales o acoosorios renistrados, aun cuando no se
encueniren mscetos en el regislro de instrumentes publicos

Articulo 2.2221G, Procedinrientos catashrales con efectos registrafes. Se
considerard como procedimientos catastrales con efcctas registrales los siguienos.
actughzacion  ce  lindercs, rectficacién de area por  imprecisa  dererminacidn,
actuglicacitn maswa y puntual de linderes y areas, rectificacidn de nderos por acuesrdo
entre las partes e inclusién de area yfo inderos. Eslos procedimienios serdn acatades
por 1os gestorcs catastrales, l@s nofaias, @8 cficinds de negistre de instrumentoz
publees del pais y podran ser aplicados owante los procgsos de formacesn.
actualizacicn y conservacion satastral.

i 05 procedimientcs arteriormente enunciagos no kmitan 13 libre comercigizacion de os
bicnes inmuekfcs, por cuanto es viahle ejercer |3 focuttad de orsposicion sabre |0s
m:smos. con bese en los datos de cabhda v inderes gue oz dentifican v guc repasan
en ics fitulas anfecedenics que 1es dieron grgen juridico.

Articule 2.2.2.2.17. Aclualizacion de finderos con efectos registrales, Bl gestor
satasiral compotente, de oficio o a selicitud de parte del tiular del derecho de domime,
a de las entidades piblicas gue con coason de S5 funciones legales adminiairan
immuetles propios o Afenas, poadran efeciuar la actualizacion mediante |a dezcopodn
bdcnica de .ingerce de bienes inmuekles, cuando searn verfican'es mediants meicdos
directos wo mdrectos ain variacién, o cuando la vanacion o dilerencia s& encuenire
dentro de s margenss de loleranc:a establecidos por la maxima auiaridad catastral. La
descripcitn omrca de los ndergs Howvara a la cofeza del area

& pfoctos de llevar a cabo la actealzacion, el geswr catastral emitira el acto
admenistrative sujelo a egisra gque esuclva ia actuadizacsn de linderes. holuida la
aciualizacicn dei area, 31 a ello hubers lugar. El procedimiente aplicable &n el presents
arficulo no es excluyen’s pon & procedimiento dispaesto para a ectifizacian de
inderos pof acuerda antre las partes respecto de un mismo nreebie

Paragrafo. Estc iramite ao aplicara cuande la definicidn de linderos se haya dado en el
marca ge un proceso de deslinde y amojenarmiento, o de restitucion de tierras.

Articulo 2.2.2.2 18. Rectificecion de rea por imprecisa determinacion con efectos
registrates. La reciiticacian de ares an el sistema catastral yio registral prnce-de:;‘u anie
&l gestor vatastral de oficic ¢ a soficitud de parte del titular del derccho de domania, o
fde las entidades plblicas guoc con ocasidn de sus funciones fegales administran
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inmuehles propios o aEnos, cuando los nderss esiéa debida v techicaments desentog,
sean yarficab'es medianie melodos direcios yo indirectas sin variacion pamg que a in
large de la bradicitn Jdel bien imnmueeble @ area de éste 10 haya sicde detenminada
adecuadamente, o cuandc la variacion a diferencia s encusntre dentro de (08
margenes de Wwleranca establecudos por la maxima autoridad satasira

A checins de llavar 2 cabo Ba reckficacién, e gestor catastral competente expedira e
acto administrativo sujeto 8 registro que resifique 2l area del bien nmuehls

Articulo 2.2.2.219. Rectificecion de finderos por acwerdo enire las parfes oon
afectos registrales. La rectificacién de cindedsss en al sigkerna catastral y regiziral
procedord oo oficio o a solictud de parte, ante = gestor catastral, siempre y cuando se
haya suscrito acta de cohndancia con plene acuerdo entre los propietanos que
cempartan ung o vanos bindesos pere se advienan diferencias de linderas y arcas,
entre la verificaciin mediante métodos directos wio ndircctos v la informacian de! fohc
de matricuia irmebiiaria. La rectficacicn de todos los linderes puede llevar a @ cereza
del area dei nmueitle,

Cuande el gestor catestrai o la entidad poblica respectiva. wentifique o leaga
conomimicalo de g esistencia do tercergs que puedan verse glectados por os
resultados de la acluacion adrinelrativa, efectuara las comunicaciones referidas en el
arlcezlo 37 de la Ley 1437 de 2111

1 a rectificecidn de knderos y areas procederd cuznda gs lindanos:

Sean arcifinios no verificables on terrenp;

Sean archnios verificables en lemeno, pero con variacwn respecto de lo
consignada en ns tHulng registrados;

Estcn cxpresados on medidas eostumbrisltas no verificables on terrean:
Contengan descripcicnes vagas, insuficientes o jimitadas en los tituios
registrados:

Esten tecnicamente defiridos, pero sobre Ios mismos haya superposic:tn; o
mc preschfen diferencias entre s inderss contenidos en los titules v los
venficados mediante métodos diregtas ywo indiregios

R

m un

Pariagrafo 1. No sa requerira acuerdo entre las pades cuando ia varacion o diferencia
de drea se encuenire dentro de los margenes de folerancia cstablecidos por la maxima
autoridard catastral conforme lo sefalado por el presente deceeto. caso ¢n el cual
aplicaran los procodmicntos de actualizacion de linderos o reclificac:on de area por
mprecisa detarminadién, scgun sea el caso.

Paragrafo 2. Mo es necezana |a suscripoion de actas de colindancia schre anqualos
linderos ded Rica inmueble gue ne presenten discrepandsa alguna enlre os titulos
registrados v su verficacion mediantc méatodos directos ye indirectes  Procederan log
acuerdoys pasciales, es decr, suscrbir un aclé sohre uno o vanos linderos cor un
colindante yio warias actas por peadie.

Paragrafe 3. Cn aguelos casos on los cuales exiztar difercncias entre la tnformacion
recabada mediarls metodos drectos wo indireclos v W0 consignado en los titulos
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reqgisirados, ¥ no s& logre plenc aceerdo por via adrinistrativa, deberd agotarse el
proceso judic:l de destinde y amojonamsenta, conferme con el articulo 400 v siguientes
del Cadigo Genera’ del Procese. o s que o modifiqueen o sustilluvan.

Paragrafo 4. Siemp:e gue el gestor calzstral evidencie que atguno de los pradics
mvolucrados en el tratmte podrla Ser considerado como Dakdic. no pfocedera la
rechficdacion de indercs par acuerdo entre las partos. 5in embargs, &) gesior moorporard
en el BIMNIC @ [a herramienia que haga sus veces. |a informacion que evidence dicha
situacion 'a cual servira de nsuno a iz ANT para que adopie las medidas 3 que haya
lugAr.

Paragrafc 5. En el casc en que alguna ce los predios involucrados en el tramite sea
considerado bien da uaso publee, e procsederd la rectificacon de indercs por acuerdo
entre laa partes con efectos registrales Lo anlerar, sin perjuicio de '3 incorperacian de
|2 imdormacion que levante el gestor catasteal en el SINIC o |la herrsmienta gue Baga sus
waces Bnotode casa 13 entidad competents debera expedir una cedificacion con la
precision dol iinderg dgl bier de uso publico Dicha senificacién dekera acompariar la
solicitud para los procesos de rectficaciin de drea por impreciza delferminacidn con
efectos registrales. actualizacion de nderos con efectos registiales e inclusion del
campa de area

ARTICULGC 2.2 2.2 20. Gestion catastral  carge de Ja Agencia Nacional de Tierras
FANT). La Agencia Macional de lieras (ANT). en su calidad de gestor catastral
levantard 'os componantes fisico v jundice del catastre necesancs para los procasos de
ordenariento socia de la popiedad o los asociados al desarrcllo de provectos
estratégicos cel orden nacicnat prior:zados par el Ministerio de Agricullura y Desarrcllo
ftural, de acuerdo con los estandares v [as aspecficaciones lacnicas delerminadas pod
la autondad requladora catastral.

En loe térmminos del Articalo 80 de |a Ley 1955 de 2014, 1a Agecia Macional de Tierras
{&MT} no tengra a cargo la corsenacion catastral, por o cuc una vez levantada 2
incorporada & nformacian fisica v juwridica del catastro en 21 SINIC o la herramisnta
tecnolfgica que haga sus woces, las competencias catastrsies en cabcza de dicha
emtidad cesaran respecto de lus predios objeto de tntervancién y sc trastadaran al
{ze=stor Catasiral competente.

De cualguier farma. la Agercia Macicnal de lerras (AN1) podra adelantar cualguier
proceso de Orgenamiente Social de la Propiedad Rural con al insurmo catastral gue ofre
gestor haya levantado preyiameante

Paragrafa 1. Laz disposiciones referidas en ecte articiio a la ANT le seran aplizables A
todas las entidades pablicas del orden nacionad Quo sc Pabiliten como gestoras
catastraes para el cumplimiento de sus funciones legales. on los Ermincs dei adlcuo
2.2.2.52 del Decretn 1933 de 2014,

Paragrafo 2. La Agencia Macional ¢o Tieras (ANT) no lendrd competenca para a
cjecuo:on de tram tes catastrales de predios privados cuyo tifuio arginarc derive de una
actuaion administraliva proferita por of Ingtituto Colgmbiano de ja Retorma Agrana, &l
institute Caioretkange de Desarcllo Rural, |2 Unigad Nacional de Tierras Ruraies, |a
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Agencla Macional de Trerras (ANT) o la entidad que haga sus veces, salve para electos
de Crderagmientn Sacial de @& Propiedad [Lurak

Paragrafo 3. Los munjcos o fonas abjeo de infervencian en fns cuales |3 Agencia
Magignal de Ticrras (AMT) adelantarg ia geston catastral ecran definidos eonformo a lgs
crberios fijadas por el Ministerno de Agrcultura y Desarrello Raral.

Paragrafo 4. En ias zonas rurates objete de su mtervencion come gestor catastral, la
Agencia Macional de Tierras [ANT) expediqsa |05 actes admimsiralivos gue peomilan
arrnonizar el componente fisico y juridice del catastio con la ‘nformaciin registral v gque
SEHM NECESHEN0S PAME (05 procests de ordenamignto social de la mopiedad.

Articulo 2.2.2.2.21. Inclusion en & campgo de descripoion oe cakida v inderos def
dato de dres wo linderos en los fallos de matricula inmohiliaria que carezcan da
agta inforrmacion. En los casos donde los tolios de matricula inmobiliana o kayan
conlado o informaecion de area ye Inderos, desde 1 iricio del ciclo traslaticio def ben
inmtable que identdican; la Qficina de Ragistro de Instrumentos Pihlicos procedara la
inclusidn cel dato de drea wWho linderos en las respeclivas matriculas inmobiliarias, que
s tomara de la base catastral adminigtracda por ¢l gestan catastra: compatante,

Articulo 2.2.2.2.22. Comeccion wo Incfusidn des cabida er procesos de
ardenamiento social de o propiedad. En ol marca de oz tramites de ordenamiento
somal de |3 propiedad que adeiante ia Agencia Mactonal de Tierras (ANWT), conforme a
[As compoatencias ostablecidaz en €l articuto 58 del Becrglo Ley 802 de 2017 ¢
aterdiendc a la funcidn de gestor cafastral consignada en el articule 80 die 1z Ley 955
de 2019, cuande se identifigue o existenoia de una  inconsistencia entre el
levantamianta predial realzago por dicha enfidad con la mformacion registral, 08 aclos
administrativos que resuehver de fenda los asuntos sormetidos a estudio grdenarar la
aclaracion. actualizacion masiva, rectfcacdn de srea por IMprecisa determinacion o
inclugedn des area de predic interwenido. sigrnpre que ot indsros esten dedida v
tecnrcarnente descritos, sean verif:gables por mctodos diregtos o mdircctos v no oxista
vAracids en 04 mismas, sit pecesidad de adel@nlar un proceso de rectficacion o
inclusién do drea

Articulo 2.2.2 223, Actualizacion masiva de linderos yo reclificacron masiva oe
drex por imprecisa determingcion. En el marco de los procesos de actualizacién
catasiral, v cono resullado del levantamiento de {2 informacdn fsica y o juridica en
terreng, el gestor gatastral podra ramitir para isenpiicn a la Oficma de Ragistro de
Instrumentos Fablicos respectiva. & acto admenistrative de actualzacon masiva de
inderos o reclificacan de drea. segun gorresponda.

Cuando & diferencia en las magnitudes de cabiga o linderes supere el rango de
tolerancia estab ecido, deberd sartirse | ramite de rectificacidn d= inderos o 2ca por
mpeecisa determinacién, segdn corresponda.

Articula 2.2 2.2 24 Rangos da tolerancia. Los rangos de lolerancia corresponden g |
varacion sobre el ared o cabida de un medo que segon fa gutoridad seguladora
ratastral sean admisiblos v apticables cuande exislan diferencras entre la realdad fsica
v la descrpcian existente an el fliule de progiedac registrado en e felio de matricols
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inmobikiara. No zerd necesaria kb suscripcion de s actas de colindancia ni ajustar los
fohus de matricula inmekilana cuandc la d ferencia no supere los rangos $2 iolerancia.

Cuando los linderns i se ehcueniren tecnicamente descritos en el follie de matricila
inMmodhana, aun estando dentro del rango de telerancia, el ol de matricula
inmctzliang deberd ajustarse mediaate acto administralive emitide por el Gestar
Catastral.

Cuziquicr medicion Jue difiera de la calaslrel en un margen inferior o igual al range de
tolararcia se considerara equivalento a la catastral,

Articulo 2.2.2.2.25, Predios obijelp de despojo 6 abandana forzada, Sin perjuicio de
las aclividados propias de la gesuon catastrak bos gestores catastrales no podran
adelaniar ins procosos estanlecides en e aliculo 2.2.2.2.15 del Titulo 2 ge |la Pare 2
del ibro 2 del Decreto 1176 de 2015 para {os siguientes casos:

1. 5 el bien s& encuerdia mnsorilo en el Registro de Tierras Despoadas y
Abandanadas Forzosanmenie de que trata la Ley 1448 de 20117,
¢, 5 ef predio es objen de selicitud de restitucidn de tierras.

En los cascs antoriores se denera seguir la rifla aridica dafinda en la Lay 1446 do
2011 vy sus nomnas concordantes y complementarias

Articufo 2.2.2.2.26. Obligacian de suministrg de informacion para 3 geshon
catastral. Para el desarrolle de la gestion catastral, las siguientes entidades plblcas y
privadas deboran suministear la infenmacidn equenda por 05 gestares catastrales en
razan de fa prestacion del servicio, sin perjuicio de las pomas corteridas en las Leyes
1581 de 2012 1712 de 2014 y las demas disposiciones legales relacionadas <on la
proteccion de datos personales:

1. En wirtud el princigio de coordinacion. o municpie o o dopartamento,
lratandose de drcas o municipalizadas. enireqgara g informacion actualzada
que sa relaciona con el ordenamierio de =y terdorio.

2. Las imglituciones tinancieras vigdadas por la Superntendencts Financisra, las
Oficirgs e Regisiro de Inatrureenios Plibicos y las demas entidades gque
produzcan c registren nformacion de avallos comerciales, valares de compra,
venla o atriende de inmuehies, deberan sumnistrar dicha informa cion.

3. Las camatas de comercio de cada muricipio yo districo debaran suministrar |a
infarmacion de estahlesimientes de comercio y &U actividad .

4. El DAKE deberd sumimist-ar ai Gesler Catastral ol Conso de Edificaciones CEED

a nival de manzana Lo antedor en el marco da la reecnva estadistica contenida

e ol articuln 5 da la Ley 79 de 189535,

Eas empresas de servicins publices. las curadarias urbanas y las oficinas de

plancacior o quien haga sus weces, debetdn proporcioyar de forma trimestran a

informacior: de las acometidas de servicios pihloos demiciflanos v 1as cencias

fle Lrbraneme Y ConstRbccion.

N
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Paragrafo. Las entidades sefialadas en el presente arniculo deberan implementar los
mecanismos de interoperabilidad definidos por la autoridad reguladora catastral para el
suministro de la informacion para la gestion catastral de manera continua y permanente.

Articulo 2.2.2.2.27. Gratuidad de la informacion para la gestibn catasfral. De
conformidad con lo establecido en el articulo 1° del Decreto 235 de 2010, los
requerimientos de informacion que realicen los gestores catastrales para el gjercicio del
servicio plblico catastral, no constituyen servicio y no generan costo alguno al
solicitante. La entrega de informacion al gestor catastral durante el empalme previsto en
el articulo 2.2.2.5.4 del Decreto 1983 de 2019 sera gratuita.

Articulo 2.2.2.2.28. Vigencia fiscal. Para efectos de lo consagrado en &l articule 3 de
la Ley 44 de 1980, los avalios catastrales, resultantes de la prestacion del servicio
publico de gestin catastral, entraran en vigencia para efectos fiscales a partir del 1° de
enero del afio siguiente a aquel en gue fueron estimados o calculados, para lo cual los
gestores catastrales ordenaran por acto administrativo su entrada en vigencia.

Articulo 2.2.2.2.29, Vigencia catastral. La informacion fisica, juridica y econdmica, asi
como la resultante de los procedimientos de enfogue multiproposito entraran en
vigencia para efectos catastrales al momento de quedar en firme su inscripcion o
incorporacion en las bases oficiales descritas en el presente decreto,

Articulo 2.2.2.2.30. Aplazamiento de vigencia y reduccidon de los indices de ajuste
del avaluo catastral. El Gobierno Nacional de oficio o por solicitud fundamentada de
los Concejos Municipales, debido a especiales condiciones econdmicas o sociales que
afecten a determinados municipios, o zonas de estos, podra aplazar la vigencia de los
catastros elaborados por formacion o actualizacion, por un periodo hasta de un (1) afio.
5i subsisten las condiciones que originaron el aplazamiento procedera a ordenar una
nueva formacion o actualizacion de estos catastros.

En el evento de que la vigencia fiscal de los avaltios elaborados por formacion o
actualizacién de la formacion fuera aplazada por el Gobiemo, en los términos y
condiciones sefialados en el articulo 10 de la Ley 14 de 1883, continuaran vigentes los
avalUos anteriores y por lo tanto, s& seguiran aplcando los indices anuales de ajuste
comespondientes hasta que termine el aplazamiento o se pongan en vigencia fiscal los
avallos aplazados, o se realice y ponga en vigencia una nueva formacién o
actualizacion de la formacidn.

ARTICULO 2. Adicionense los Capitulos 6 y 7 al Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2
“DISPOSICIONES ESPECIFICAS INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
IGAC™ del Decreto 1170 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decrefo
Reglamentario Unico del Sector Adminisirativa de Informacion Estadistica”, los cuales
quedaran asi:

“GAPITULO 6

Informacién Econdmica Catastral
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Articulec 2.2.261. Observatorio Inmobiliaric Cafastral. Todos los  Geslores
Ccatastrales deherdn contar con ut Chservatons Inmobiliane Catasbab dende se
recopilara a inforrracion del mergada inmabikano dei dqea geografica a s cargo.
provenente de fuentes tales cocmo ofefas, transacoiones, coslos de construccion, e le
atras v &l cual debera estar articslado, para tal etecto, cot al Observgtorn Macional del
Departaments Macieng e Estadistica (DAMNEY. |odo avaido comercial debora cslar
sustentado en informacion reg:strada en el observatorio enmotiliaco catastral, para lo
cuai sr dcbora garanlizar que cualguier Upe e nfermacian utilzada en el avallc ses
reqeztrada ea el ochservatorio, Lo arterior, sin pesuicia de [as nomas relacionadas con
la proteccion de dates personales

Articule 2.2.26.2 Datermvinacion del valor calasiral de wn inmuebie. La
determinacwon del valor catastral de los inmuehles serg realizada a Faves de avalios
punteales o masives por 0 Gestores Catastralas o par el Instituto Geagrafica Agustin
Codazzi ([GAC),

Articulo 2.2,2 83 Métodos. Sin perjuicio de norma especiai, para ia deterninacidn e
o= avaluos catastrales sora necesana 2 estimacidn det valor camerc:al dal inmuehble
seqln ios sguicntos métodos, entra otros:

1. Metodo de comparacion o de mercado. B3 13 k2cuca Jue busca establecer gl
valor comercial de un prodic a paric del estudio de las ofcrtas o transacciones
recienies de bienes semejanles o comparables al del ohjeo del avaluo.

2. Meétado de capitalizacion de rentas o ingresos Bs |3 tecnica Que busca
eatablecer gl valer comercial de un hien a patir de las rentas o ingresce que &
puedan cbhtener del mismc bien o de mmuebles semejantes o compadatics
traycndo a valor presente |3 suma de ios ingresos probables a ientas generadsas
en & vida rermanante de bBien objeto de avalle, con una tasa do capdakzacion o
inleres.

3 Método del costo do reposicion. Cuando sea necesarii establecer ) walor
comergial de una construccidn s aplicard el métedo de ceslo de reposicidn,
consistente en establecer el valor comerciai de urr pregio & partir de la
depraciacidn de :na estimacian dal costo joral de una construcion

4. Método residual Cuando sea necesario establecer ol walor comercial de un
reirenn se aplbeard el métade residual. @ oval se deriva de estimar el valor total
de lgs ventas de un proyecto de construceitn gesrds can la reglamentacian
urbanistica vigente y de cenformidad con el mercado del bien final vendible en ¢l
irrenn ohjemn de avalio

Pardgrafa. Salvg 1o dispuesto on normmas especales. se podran apacar de manara
puntual o masiva los métedos descrhitos er e presente articude, 105 CUales N FQQLIZTIiran
necesaranmenle e pigreso & predio.
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Articulo 2.2.2.6.4. Estrucfura del NUPRE. Los Gestores Catastrales, para la
identificacion de los predios en el territono, deberan adoptar el Cédigo Homologado de
Identificacidn Predial, con la siguiente estructura:

ABC-1234-DEFH

Las tres (3) primeras letras (ABC), perienecen al prefijo asignado por el IGAC a cada
Gestor Catastral Habilitado.

Los cuatro (4) digitos (1234) que podran tomar valores del 0 al 9 y las tres (3) letras
siguientes (DEF) podran tomar valores de las siguientes letras A, B, C, D, E, F, H, J, K,
LMNOPRSTUWXY,Z Seelminan las letras G, |, Q, V., N con el propésite
de minimizar la posibilidad de error en el cédigo, debido a la similitud con olras letras.
La definicidn de eslas siete (7) posiciones, asi como los mecanismos de generacion
aleatoria o secuencial y su asignacion, estara a cargo del 1GAC.

La lefra final a Ia derecha (H), corresponde a un caracter de chequeo, utilizado con el
objeto de poder validar la integridad del codigo restante,

La definicion de los rangos que ufilizaria cada ciudad y el significado de cada una de
estas tres (3) posiciones estara a cargo del IGAC,

CAPITULO T

De la Inspeccidn, Vigilancia y Control de la Gestion Catastral

Articule 2.2.2.7.1. Inspeccion, Vigilancia y Control de la Gestion Catastral, La
Superintendencia de MNotariado y Registro ejercera las funciones otorgadas mediante
los articulos 79, 81 y 82 de la Ley 1955 de 2019 relacionadas con la inspeccion,
vigilancia y control del ejercicio de la gestidn catastral,

Paragrafo 1. La funcion de inspeccion, vigilancia y control es de naturaleza
administrativa v no implica ejercicio de la funcidn de control fiscal, disciplinario o penal,

Paragrafo 2. En lo no contemplado en el presente capitulo, se aplicara lo dispuesto en
la Ley 1437 de 2011, o las disposiciones que la modifiguen o sustituyan.

Articulo 2.2.2.7.2. Sujetos pasivos. Son sujetos pasivos de las funciones de
inspeccion, vigilancia y control los gestores catastrales, los operadores catastrales, los
municipios, los propietarios, ocupantes, tenedores © poseedores, titulares de derechos
reales o quien tenga cualguier relacidn factica o juridica con el predio.

Articulo 2.2.2.7.3. Funclén de inspeccién. La inspeccion consiste en la atribucion de
la Superintendencia de Motariado y Registro, entre otras, para solicitar, confirmar y
analizar, en la forma, detalle vy términos que ella determine, la informacion que requiera
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con el objeto de establecer de manera general el cumplimiento del régimen juridico
aplicable al servicio publico de gestidn catastral. En ejercicio de esta funcién, la
Superintendencia de Notariado y Registro, de oficio o a peticién de parte, podré requerir
infarmacion, realizar visitas, instruir y onentar en la manera en que se debe cumplir e
interpretar el régimen juridico aplicable a la gestion catastral

Articulo 2.2.2.7.4. Funcién de vigilancia. La vigilancia consiste en la atribucion de la
Superintendencia de Notariado y Registro para velar que, de manera puntual, los
sujetos pasivos, en desarrollo de sus funciones y obligaciones, se ajusten a lo dispuesto
en &l ordenamiento juridicu %

La wigilancia esta reﬁnn‘a a funu:u:me_; de advertencia, prevencion y orientacion
encaminadas a qpe uargcsmesﬁdﬁ los gujetos pasivos se ajusten a la normatividad
que los rigen, para!‘lu C uper cis&cua de Notanado y Registro tendra, entre
otras, las atribucjones de . instruir, DﬂEﬂt ~ requerir, ordenar, establecer planes de
memramuentn practicar ~ visitas» revision y demas pruebas que determine
conducentes, perinertes y Otiles.

Articule 2.2:2.7.5. Funcion de control. El control consiste en las atribuciones de la
Superintendencia de Notariado y Registro tendientes a evitar, superar y sancionar los
efectos de la comision de infracciones al régimen catastral, para o cual, entre ofras
cosas, podra ordenar la adopcion de medidas preventivas, correctivas y conforme con
los articulos 81 y B2 de la Ley 1855 de 2019 o |la que la modifigue o sustituya y a la Ley
1437 de 2011, de oficic o a peticion de parte, ¥y en ejercicio de la potestad
sancionatoria, adelantar procedimientos administratives sancionatorios en contra de los
sujetos pasivos, cuando se determine el mérito para elle.

Articulo 2.2.2.7.6. Medidas preventivas. Sin perjuicio de las sanciones a que haya
lugar, cuando resulten necesarias, la Superintendencia de Motariado y Registro podra
imponer medidas preventivas para evitar de manera transitoria la continuacion de la
ocurrencia de un hecho, la realizacién de una actividad o la existencia de una situacian
que presuntamenta atente contra el régimen catastral.

Articulo 2.2.2.7.7. Potestad sancionatoria. La Superintendencia de Notariado y
Registro tendra la potestad de sancionar a los gestores y operadores del servicio
piblico de catastro por la incursidn en alguna de las infracciones previstas entre los
numerales 1 al 13 del articulo 81 de la Ley 1855 de 2019 o la norma que la modifique o

sustituya.

Por su parte, de las obligaciones establecidas en el inciso primero del articulo 81 de la
Ley 1955 de 2019, la Superintendencia de Notariado y Registro podra sancionar a
propietarios, ocupantes, tenedores o poseedores, titulares de derechos reales o quien
tenga cualguier relacién factica o juridica con el predio, por incumrir en las conductas de
que frata la norma citada.

Articule 2.2.2.7.8. Procedimiento. El procedimiento sancionatoric se adelantara
conforme con lo establecido en fa Ley 1437 de 2011
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ARTICULO 3. Vigencia y Derogatoria. El presente Decreto entra en vigencia a partir
de su publicacidn y deroga las normas que le sean contrarias, en especial el Decreto
1227 de 19808, el Decreto 2275 de 1841, el Decreto 3496 de 1983 compilade en el
Decreto 1170 de 2015, el paragrafo 2 del articulo 2.2.2.3.12, el articulo 2.2.2.3.13, &l
paragrafo 2 del articulo 2.2.2.3.16, el articulo 2.2.2.3.21 y el articulo 2.2.2.3.24. del
Decreto 1170 de 2015.

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE -4 F EB 2@20

Dado en Bogota D.C. a los

LA MINISTRA DE JUSTICIA Y DEL DERECHO

MARGARITA LEONOR c@ﬁ BLANCO

EL MINISTRD DE AGRICULTURA ¥ DESARROLLO RURAL

ANDRES RAFAEL VALENCIA PINZON

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE
ESTADISTICA

UAN QANIEL OVIEDO
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